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Prostorni plan uredenja Opcine Sunja

Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5)
- Javna i druStvena namjena - kulturna (D7)
- Poslovna namjena - usluzna (K1)
- Poslovna namjena - veliki trgovacki centar (K2)
- Poslovna namjena - logisticko-distribucijski centar (K3)
- Komunalno-servisna namjena - reciklazno dvoriste (KS2)
- Proizvodna namjena (I1)
- Proizvodna namjena - farma (13)

- Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podruc¢ju izvan naselja) - s
gradnjom smijestajnih gradevina (T2)

- Ugostiteljsko-turisticka namjena - bez gradnje smjestajnih gradevina (T3)
- Groblje (Gr)

- Osobito vrijedno zemljiste namijenjeno poljoprivredi

- Vrijedno zemljiste namijenjeno poljoprivredi

- Zemljiste namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiste drzavnog znacaja

- Ostalo zemljiste

- PovrSina unutarnjih voda - povrsina pod vodom (V1)

- Povr$ina odredena urbanisti¢kim planom uredenja (UPU)

(2) Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3005]

1. Na povrSinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je gradnja
gradevina stambene i stambeno-poslovne namjene i gradevina poljoprivredne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacdinstva (S5) dozvoljena je
gradnja pomo¢nih gradevina (garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstreSnica, vrtna
sjenica, bazen, rostilj, pomoc¢na gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i
pomocnih poljoprivrednih gradevina (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici, spremista
poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme, zgrade za uzgoj Zivotinja,
pcelinjaci i sl.).

3. Na povrdinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5), kao prate¢a namjena,
mogu se i ha zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,

b. zastitne zelene povrsine,

c. gradevine javne i druStvene namjene,

d. povrSine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama,

f. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkirali§ta, garaza),
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g. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sljedeCe pratece namjene koje se mogu graditi unutar povrdine stambene namjene -
poljoprivredna domacinstva (S5) ukupna povrsina istih ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrsine
stambene namjene:

a. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama.

5. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljeno je
pruzanje ugostiteljskin i turistickih usluga kao sekundarne namjene poljoprivrednom
domacinstvu.

(3) Javna i drustvena namjena - kulturna (D7), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3107]

1. Na povrSinama javne i druStvene namjene - kulturne (D7) dozvoljena je gradnja gradevina
kulturne namjene i to:

a. knjiznica,

b. kazalista,

c. kinematografa,

d. muzeja,

e. galerija,

f. glazbenih ustanova,

g. koncertnih dvorana,

h. arhiva,

i. javne radio televizije,

j. kulturnih i umjetni¢kih organizacija,
k. kulturni centar,

I. memorijalni centar,

m. ostalih kulturnih ustanova.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene - kulturne (D7) dozvoljena je gradnja
pomocnih gradevina.

3. Na povrsini javne i druStvene namjene — kulturne (D7), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrSine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
¢. manje infrastrukturne gradevine.

(4) Poslovna namjena - usluzna (K1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3261]

- K1-K2-K3

1. Na povrSinama poslovne namjene - usluzne (K1) dozvoljena je gradnja gradevina poslovne
namjene i to:

a. uredske,

b. trgovacke (osim trgovackih i ,outlet centara prema posebnom propisu koji klasificira
trgovine, s otvorenim parkirali§tima),

c. ugostiteljske,
d. druge usluzne djelatnosti.

2. Na gradevnoj Cestici poslovne namjene - usluzne (K1) dozvoljena je gradnja pomocnih
gradevina.
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3. Na povrSinama poslovne namjene - usluzne (K1), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. gradevine javne i drustvene namjene,

c. hotel u funkciji primarne namjene, izvan prostora ograni¢enja ZOP-a,

d. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
e. infrastruktura.

(5) Poslovna namjena - veliki trgovacki centar (K2), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-3262]

- K1-K2-K3

1. Na povrdinama poslovne namjene — veliki trgovacki centar (K2) dozvoljena je gradnja
trgovackih i ,outlet* centara, prema posebnom propisu koji klasificira trgovine.

2. Na gradevnoj Cestici poslovne namjene — veliki trgovacki centar (K2) dozvoljena je gradnja
pomocnih gradevina.

3. Na povrsinama poslovne namjene - veliki trgovacki centar (K2), kao prate¢a namjena, mogu
se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. sadrzaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativha goriva,
praonica vozila i sli¢no),

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaze),
d. infrastruktura.

(6) Poslovna namjena - logisti¢ko-distribucijski centar (K3), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3263]

- K1-K2-K3

1. Na povrSinama poslovne namjene — logistiCko-distribucijski centar (K3) dozvoljena je gradnja i
uredenje:

a. skladista, servisa i ostalih prostora vezanih za potrebe logistiCko-distribucijskog centra,
odnosno intermodalnog, multimodalnog i kombiniranog transporta.

2. Na gradevnoj Cestici poslovne namjene — logistiCko-distribucijski centar (K3) dozvoljena je
gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrsinama poslovne namjene - logisti¢ko-distribucijski centar (K3), kao prate¢a namjena,
mogu se i ha zasebnim gradevnim ¢esticama uredivati i graditi:

a. sadrzaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativha goriva,
praonica vozila i sli€no),

b. zelene povrsine,

c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiraliSta, garaze, odlagaliSta
plovnih objekata),

d. infrastruktura.

4. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedeée
sekundarne namjene:

a. K1-K2-K3, K1-K2-K3, K1-K2-K3: Sportsko-rekreacijske povrsine i igraliSta na otvorenom

(7) Komunalno-servisna namjena - reciklazno dvoriste (KS2), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3282]

1. Na povrS§inama komunalno-servisne namjene — reciklazna dvoriSta (KS2) dozvoljena je
gradnja i uredenje:

a. reciklaznih dvorista namijenjenih odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih
koli€ina posebnih vrsta otpada sukladno posebnom propisu, s pomo¢nim gradevinama.
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(8) Proizvodna namjena (I1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3211]

-1
1. Na povrsinama proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. gradevina proizvodne namjene, u kojima se omogucava koristenje alternativnih goriva i
goriva iz otpada kao energenta, te recikliranog otpada kao sirovine u proizvodnom procesu,

b. skladiSnih i servisnih povrsina i gradevina.
2. Na gradevnoj Cestici proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja pomoénih gradevina.

3. Na povrSinama proizvodne namjene (1), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. gradevine poslovne i komunalno-servisne namjene,

b. sadrzaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativha goriva,
praonica vozila i sli¢no),

c. gradevine za obradu i/ili privremeno skladiStenje vlastitog otpada, ukljucivo i one koje se
prema posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko
postrojenje za vlastite potrebe i sl.),

d. centar/gradevine za ponovnu uporabu,
e. zelene povrSine,

f. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkiraliSta, garaze, odlagalista
plovnih objekata),

g. infrastruktura.

4. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:

a. I1, 1, I1: Ugostiteljsko-turisticka namjena
b. 11, I1, I1: Sportsko-rekreacijske povrsine i igraliSta na otvorenom

(9) Proizvodna namjena - farma (13), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3213]

1. Na povrsinama proizvodne namjene - farma (13) dozvoljena je gradnja i uredenje:
a. farmi i gradevina za uzgoj Zivotinja.

2. Na gradevnoj Cestici proizvodne namjene — farma (I3) dozvoljena je gradnja pomocnih
gradevina.

3. Na povrSinama proizvodne namjene - farma (I13), kao prateCa namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. gradevine za obradu i/ili privremeno skladiStenje vlastitog otpada, ukljucivo i one koje se
prema posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko
postrojenje za vlastite potrebe i sl.),

c. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaze),
d. infrastruktura za potrebe farme.

(10) Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podrudju izvan naselja) - s
gradnjom smjeStajnih gradevina (T2), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3402]

1. Na povrdinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja) — s gradnjom smjestajnih gradevina (T2) dozvoljena je gradnja i uredenje svih vrsta
smjestajnih gradevina i postavljanje smjestajnih jedinica, jedinstvene funkcionalne cjeline s
prateéim sadrZajima (sportski, rekreacijski, usluzni, zabavni, priveziste i sl., uklju€ivo plaze).

2. Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju
izvan naselja) — s gradnjom smijestajnih gradevina (T2) dozvoljena je gradnja pomoénih
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gradevina.

3. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja) — s gradnjom smjestajnih gradevina (T2), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. prateéi sadrzaji ugostiteljsko-turistickoj namjeni (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni,
zabavni i sl., uklju€ivo plaze),

c. gradevine zdravstvene namjene (ljecilista, poliklinike),
d. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
e. manje infrastrukturne gradevine.

(11) Ugostiteljsko-turisticka namjena - bez gradnje smijestajnih gradevina (T3), odredeno
pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3403]

1. Na povrSinama ugostiteljsko-turistiCke namjene - bez gradnje smjestajnih gradevina (T3)
dozvoljeno je:

a. uredenje povrsina za postavljanje smjestajnih jedinica koje nisu povezane s tlom na &vrsti
nacin i za Cije postavljanje nije potrebna gradevinska dozvola (jedinstvena funkcionalna
cjelina uredena za smjesStaj kampista na otvorenom uz koridtenje pokretne opreme za
kampiranje),

b. gradnja gradevina i uredenje povrSina koji sluze funkcioniranju ugostiteljsko-turisticke
namjene bez gradnje smijestajnih gradevina (recepcija, sanitarni &vorovi, ugostiteljski
sadrzaji, spremista i ostale pomoc¢ne gradevine) i prateCih sadrzaja (sportski, rekreacijski,
usluzni, zabavni, priveziste i sl.), bez smjestajnih jedinica,

c. uredenje plaza.

2. Na povrsinama ugostiteljsko-turisticke namjene - bez gradnje smjestajnih gradevina (T3), kao
prateCa namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralidta, garaze),
¢. manje infrastrukturne gradevine.
(12) Groblje (Gr), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3290]

1. Groblje (Gr) je prostor na kojem se nalaze povrSine za ukop, krematorij, mrtvac¢nica, prometne
povrsine i zelenilo.

2. Groblje (Gr) moze imati vjerske gradevine i dio za posebne vrste ukopa, te moze sadrzavati i
gradevine/povrSine za prate¢e usluge za posjetitelje groblja, usluge prodaje i proizvodnje
cvije€a, vijenaca, svije¢a, nadgrobnih obiljezja, vrtlariju, memorijalni dio, pomoéne gradevine te
gradevine za zaposlene, servis i odrzavanje.

(13) Osobito vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1300]

1. Na povrSinama osobito vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi dozvolijena je
poljoprivredna proizvodnja proizvoda iz tla bez obavljanja radnji kojima bi se promijenila priroda
tih proizvoda.

2. Na povrSinama osobito vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljava se gradnja
staklenika i plastenika koji za poljoprivrednu proizvodnju koriste to zemljiSte, te uredenje i
gradnja infrastrukture.

(14) Vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-3301]
1. Na povrSinama vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je poljoprivredna
proizvodnja proizvoda iz tla bez obavljanja radnji kojima bi se promijenila priroda tih proizvoda.
2. Na povrSinama vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi izvan prostora ogranicenja
ZOP-a dozvoljeno je i uredenje i gradnja:
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a. gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda:
gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (vo¢a, povréa, cvije¢a, lijekovitog bilja i dr.), algi i gljiva, gradevina za vlastite
gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu, spremiste
poljoprivrednih proizvoda).

3. Na povrSinama vrijednog zemljita namijenjenog poljoprivredi dozvoljava se gradnja
staklenika i plastenika koji za poljoprivrednu proizvodnju koriste to zemljiSte, te uredenje i
gradnja infrastrukture.

(15) Zemljiste namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiSte drzavnog znacaja, odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1310]

1. Unutar zemljiSta namijenjenog Sumi i Sumskog zemlji§ta drzavnog znacaja mogu se graditi:
Sumska i druga infrastruktura, lovnogospodarske i lovnotehni¢ke gradevine, gradevine za
potrebe obrane i nadzora drzavne granice te spomenici i spomen-obiljezja, kao i gradevine
posjetiteljske infrastrukture u zasticenim podrudjima (informativni punkt, suvenirnica, sanitarni
¢vor i sl.) prema zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje.

(16) Ostalo zemljiste, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3399]

1. Na povrSinama ostalog zemljidta izvan prostora ograni¢enja ZOP-a dozvoljeno je uredenje i
gradnja:

a. farmi i gradevina za uzgoj Zivotinja,

b. gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voc¢a, povrca, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva,

c. gradevina za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih
gospodarstava,

d. gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu
opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda, p&elinjaci)

e. ostalih zahvata u prostoru u funkciji poljoprivredne proizvodnje,

f. infrastrukture,

g. gradevina obrane,

h. rekreacijska igralista na otvorenom,

i. lovackih, planinarskih i ribickih domova i sklonista,

j. zahvata u prostoru za robinzonski smjesta;j,

k. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja),
|. vidikovaca,

m. gradevina namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu,

n. ostalih gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog podrué&ja sukladno zakonu kojim
se ureduje prostorno uredenje.

2. Na povrsinama ostalog zemljista unutar prostora ograni¢enja ZOP-a dozvoljeno je uredenje i
gradnja gradevina koje se mogu graditi izvan gradevinskog podruéja sukladno zakonu kojim se
ureduje prostorno uredenje.

(17) PovrSina unutarnjih voda - povrSina pod vodom (V1), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3321]

1. Na povrSinama unutarnjih voda — povrsine pod vodom (V1) dozvoljeno je uredenje i gradnja
zahvata u prostoru u funkciji koriStenja i uredenja vodenih povrSina te gradnja podvodnih
infrastrukturnih vodova, kao i ostalih gradevina u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje.

(18) Povrsina odredena urbanistickim planom uredenja (UPU), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3994]

1. Za ovo podrucje primjenjuju se odredbe urbanisti¢kog plana uredenja.
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2. Na ovom podrucju nije moguce izdavanje akata za gradenje novih gradevina ili zamjenskih
gradevina prema ovom prostornom planu uredenja.

3. Do dono8enja urbanistiCckog plana uredenja postojece gradevine mogu se rekonstruirati
prema propisu koji ureduje podruéje prostornog uredenja.

1.2. Gradevinska podrucja

1.2.1. lzdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja
Clanak 2.
(1) U izdvojenom gradevinskom podru¢ju izvan naselja (GPIN) nalaze se povrSine sljedecih

namjena:

- Poslovna namjena - usluzna, Poslovna namjena - veliki trgovacki centar, Poslovna namjena -
logistiCko-distribucijski centar — (K1-K2-K3)

- Proizvodna namjena (I1)

- Proizvodna namjena — farma (13)

- Komunalno-servisna namjena - reciklazno dvoriste (KS2)

- Ugostiteljsko-turistiCka namjena - bez gradnje smjestajnih gradevina (T3)

- Ugostiteljsko-turistiCka namjena (u izdvojenom gradevinskom podrudju izvan naselja) - s
gradnjom smijestajnih gradevina (T2)

- Groblja (Gr).
1.2.2. Gradevinsko podrucje naselja
Clanak 3.
(1) U gradevinskim podrugjima naselja predvidena je gradnja novih gradevina, te obnova,

rekonstrukcija i dogradnja postojecih gradevina.

(2) U gradevinskom podrucju naselja ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili
upotrebom (neposredno ili mozZebitno bukom, prasinom, smradom ili sli€énim zagadenjem)
ugrozavale Zzivot i rad ljudi u naselju ili ugrozavale vrijednost Covjekove okoline, niti se smije
zemljidte uredivati ili koristiti na nacin koji bi izazvao takve posljedice.

Clanak 4.

(1) U gradevinskom podruéju naselja (GPN) nalaze se povrsine sljedec¢ih namjena:
- Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5)
- (UPU) Povrsina odredena urbanisti¢kim planom uredenja (UPU).

1.2.3. I1zdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja
Clanak 5.

(1) U izdvojenom dijelu gradevinskomg podruc¢ja naselja (IDGPN) nalazi se povrSina javne i
drustvene namjene — kulturne (D7).

1.3. Provedba prostornog plana
1.3.1. Pravila provedbe zahvata
Clanak 6.

(1) Plan sadrzi sljedec¢a pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:
- S5-a
- S5-b
- S5-c
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- S5-d
-K-a
-K-b
- KS2
-11-a
-11-b
- 13
-T2
-T3
-Gr

- D7

- IGP
- NP-1

Clanak 7.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: S5-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevna Cestica mora imati povrSinu i oblik koji omoguéava njeno funkcionalno i
racionalno koristenje i izgradnju u skladu s odredbama ovog Plana.

b. Najmanja dopusStena povrSina gradevne Cestice za gradnju stambene, poslovne,
stambeno-poslovne, gospodarske i pomocne gradevine koje ¢ine stambenu i gospodarsku
cjelinu: za slobodnostojece prizemne (P) iznosi 300 m2, slobodnostojeé¢e katne (P+1) iznosi
420 m2, poluugradene prizemne (P) iznosi 220 m2, poluugradene katne (P+1) iznosi 300 m2,
gradevine u nizu prizemne (P) iznosi 170 m2, skupne i ugradene katne (P+1) iznosi 150 m2.

c. Najmanja dopustena Sirina gradevne Cestice (Sirina gradevne Cestice uvijek je kraéa
stranica gradevne Cestice) za gradnju stambene, poslovne, stambeno-poslovne,
gospodarske i pomocne gradevine koje Cine stambenu i gospodarsku cjelinu: za
slobodnostoje¢e prizemne (P) iznosi 10 m, slobodnostoje¢e katne (P+1) iznosi 12 m,
poluugradene prizemne (P) iznosi 10 m, poluugradene katne (P+1) iznosi 12 m, gradevine u
nizu prizemne (P) iznosi 7 m, skupne i ugradene katne (P+1) iznosi 6 m.

d. Najmanja dopustena dubina gradevne Cestice za gradnju stambene, poslovne,
stambeno-poslovne, gospodarske gradevine bez izvora zagadenja i pomoc¢ne gradevine koje
¢ine stambenu i gospodarsku cjelinu: za slobodnostoje¢e prizemne (P) iznosi 30 m,
slobodnostoje¢e katne (P+1) iznosi 35 m, poluugradene prizemne (P) iznosi 22 m,
poluugradene katne (P+1) iznosi 25 m, gradevine u nizu prizemne (P) iznosi 25 m, skupne i
ugradene katne (P+1) iznosi 25 m.

e. lznimno od prethodnih odredbi kod zamjene postoje¢e gradevine novom, odnosno u
slu¢aju interpolacije u izgradenim dijelovima naselja, nova se gradevina moZe graditi i na
postoje¢oj gradevnoj Cestici manje veli€ine od propisane, ali pod uvjetom da je veli€ina te
gradevine i njena lokacija u skladu sa svim odrednicama koje se odnose na najveci dopusteni
koeficijent izgradenosti, polozaj gradevine na gradevnoj Cestici i ostalih posebnim uvjetima
gradnje (npr. konzervatorski uvjeti, zastita prirode i okolisa i sl.).

f. Najmanja dopustena dubina gradevne Cestice na kojoj se uz stambenu gradevinu gradi
gradevina poljoprivredne namjene s potencijalnim izvorima zagadenja (osim tovilista) iznosi
40 m.

g. Najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice na kojoj ¢e se uz stambenu gradevinu
graditi i gradevine poljoprivredne namjene mora biti takva, da omogucuje najmanje
dopustene udaljenosti gradevina na Cestici, te propisanu izgradenost gradevne Cestice i
ostale uvjete ovih odredbi.

h. Najveca dopustena povrsina gradevne Cestice za izgradnju obiteljske kuée iznosi 5.000
m?2.
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i. lIznimno, najveca dopustena povrSina gradevne Cestice nije ograniCena, kada se uz
gradevinu za stanovanje grade i gradevine poljoprivredne namjene, te kod
stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina Cija tehnologija, nacin organiziranja proizvodnje i
proizvodni proces zahtijeva vec¢u povrsinu.

j- Najvec¢a dopustena povrSina gradevne Cestice za potrebe izgradnje kompleksa seoskog
turizma i rekreacije se nije ogranicena.

k. Najveéa dopustena povrSina gradevne Cestice za potrebe izgradnje turistickog kompleksa
(svi oblici turizma) se nije ograniena.

I. Uvjeti smjestaja i gradnje kampa propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko - turisti¢ki
sadrzaji".

m. Najveca dopustena povrsina gradevne Cestice za potrebe izgradnje kompleksa gradevina
za edukacijsko - rekreativne sadrZaje nije ograni¢ena.

n. Najmanja i najveca dopustena povrSina gradevne Cestice za gradnju gradevine javne i
drustvene namjene nije ograni¢ena.

o. Najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice za sportsko - rekreacijske gradevine se
nije ograni¢ena.

p. PovrSina gradevne Cestice viSestambene gradevine utvrduje se posebno za svaku
pojedinaénu gradevinu i shodno potrebama te gradevine, na temelju struéne podloge
(projekta) u procesu izdavanja akta za gradnju, a u pravilu obuhvac¢a zemljiste ispod
gradevine i zemljiste potrebno za redovitu upotrebu gradevine.

r. U postupku moguceg objedinjavanja gradevnih Cestica, objedinjava se i povrSina za
gradnju gradevine, tako da se zadrZavaju samo propisane udaljenosti prema susjednim
Cesticama.

s. Gradevna Cestica ne moze se osnivati na nacin koji bi onemoguéavao uredenje korita i
oblikovanje inundacije potrebne za maksimalni protok vode ili pristup vodotoku.

t. Najveéa dopustena povrsina gradevne Cestice za gradnju gradevina sportsko-rekreacijske
namjene nije ogranicena.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Predmetne povrsine odnose se na izgradeni dio gradevinskog podruéja naselja stambene
namjene -poljoprivredna domacinstva (S5). Namjena gradevine treba biti u skladu s
namjenom povrSine uredenom u poglavlju 1.1. ovog Plana, i ovdje odredenim dodatnim
uvjetima.

b. Na predmetnim povrSinama dozvoljena je gradnja stambenih, stambeno-poslovnih,
poslovnih gradevina, gradevina poljoprivredne namjene, gradevina za javne i drustvene
djelatnosti, gradevina za prezentaciju kulturne i prirodne bastine, gradevina i prostora u svrhu
turistiCkog posjecéivanja, gradevina za smjestaj i prehranu gostiju, kampova i kamp odmorista,
kompleks gradevina namijenjenih za edukacijsko-rekreativne sadrzaje, gradevine i uredaje
prometne, javne, komunalne i druge infrastrukture, zelenih povrSina, parkovnih povrsina,
sportsko-rekreacijskin povrSina i gradevina, djecjih igraliSta i sli€nih povrSina i drugih
gradevina koje se mogu graditi prema posebnim zakonima i propisima.

c. Tihe i Ciste djelatnosti mogu se obavljati i u sklopu stambene gradevine, ako za to postoje
tehnicki uvjeti.

d. Uz osnovne gradevine dozvoljena je gradnja pomoénih gradevina koje s osnovnim
gradevinama cCine cjelinu.

e. Uz gradevinu stambene ili stambeno - poslovne gradevine mogucée je smijestiti na istoj
gradevnoj Cestici i prate¢u poslovnu gradevinu.

f. Poslovni prostori s buénim i potencijalno opasnim djelatnostima mogu se graditi samo ako
karakter naselja, tehnolosko rjeSenje, veli€ina Cestice i njen poloZaj u naselju to omoguéavaju
te da poslovna gradevina ispunjava bitne zahtjeve za gradevinu (mehani¢ka otpornost i
stabilnost, zastita od pozara, zastita okoliSa, sigurnost u koristenju, zastita od buke te usteda
energije i toplinska zastita), druge uvjete za gradevinu i tehniCka svojstva gradevinskih
proizvoda.
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g. Za obavljanje poslovne tihe i Ciste djelatnosti djelatnosti mogu se koristiti i prostorije ili
gradevine koje ranije nisu bile namijenjene za tu djelatnost u cijelom ili dijelu stambene i
pomocne gradevine, ako za to postoje tehnicki uvjeti.

h. Gradevine poljoprivredne namjene s potencijalnim izvorima zagadenja i to isklju€ivo za
uobiCajeni uzgoj i tov stoke i peradi u domacinstvu mogu imati najveéi kapacitet do 50
uvjetnih grla. Mogu se kombinirati sve vrste Zivotinja do maksimalnog broja uvjetnih grla.
Gradevine poljoprivredne namjene s potencijalnim izvorima zagadenja mogu se graditi samo
ako karakter naselja, tehnoloSko rjeSenje, veliina Cestice i njen poloZaj u naselju to
omogucavaju te da gospodarska gradevina ispunjava bitne zahtjeve za gradevinu
(mehanicka otpornost i stabilnost, zastita od pozara, zastita okoliSa, sigurnost u koristenju,
zastita od buke te usteda energije i toplinska zastita), druge uvjete za gradevinu i tehnicka
svojstva gradevinskih proizvoda.

i. Unutar ovog pravila provedbe predvideno je uredenje parkovnih i zastitnih zelenih povrsina,
kao i drugih gradevina i povrSina koje sluze za normalno funkcioniranje naselja, a u svrhu
uredenja i zaStite okoliSa kao S&to su: kolni i pjeSacki putovi, biciklisticke staze,
sportsko-rekreacijske povrsine i igraliSta, manje gradevina prate¢e namjene (paviljoni,
nadstre$nice, vidikovci, bunari, Cesme i sl.).

j- Postojeca potkrovlia mogu se prenamijeniti u stambene ili druge prostore ako se
prenamjena moze izvrsiti u postoje¢im gabaritima.

k. Pomoc¢ne gradevine za potrebe groblja mogu se graditi i van povrSina groblja na susjednim
Cesticama unutar gradevinskog podrucja naselja.

a. Stambene, poslovne i stambeno - poslovne gradevine se u pravilu postavljaju prema ulici,
a pomocne gradevine, gradevine poljoprivredne namjene i dvoriSne poslovne gradevine po
dubini Cestice iza osnovnih gradevina. Iznimno se mozZe dozvoliti i drugadiji smjesta;j
gradevina na gradevnoj Cestici, ukoliko ako konfiguracija terena i oblik Cestice, te
tradicionalna organizacija Cestice to ne dozvoljavaju.

b. Gradevine u koje se smjestaju bucne i potencijalno opasne djelatnosti potrebno je locirati
minimalno 20,0 m od stambenih zgrada i poslovnih i slicnih gradevina na susjednim
Cesticama (kojima bi navedene djelatnosti mogle biti Stetne i opasne), odnosno tako da budu
zadovoljeni kriteriji posebnih propisa koji se odnose na zastitu od buke, zastitu zraka, vode i
tla.

c. Najmanja dopustena udaljenost gradevine osnovne namjene (osim gradevine poslovne
namjene za bucéne i potencijalno opasne djelatnosti, gradevina poljoprivredne namjene s
potencijalnim izvorima zagadenja i svih vrsta drvenih gradevina) od regulacijske linije iznosi
5,0 m.

d. U izgradenim dijelovima naselja, najmanja dopustena udaljenost osnovne gradevine (osim
gradevine poslovne namjene za bucCne i potencijalno opasne djelatnosti, gradevina
poljoprivredne namjene s potencijalnim izvorima zagadenja i svih vrsta drvenih gradevina) od
regulacijske linijje moze se prilagoditi i odrediti prema gradevinskom pravcu postojecih
gradevina.

e. Najmanja dopustena udaljenost garaze u sklopu gradevine stambene namjene od
regulacijske linije iznosi 3,0 m.

f. Najmanja dopustena udaljenost svih vrsta drvenih gradevina od regulacijske linije iznosi
10,0 m.

g. Najmanja dopustena udaljenost gradevine poljoprivredne namjene s potencijalnim
izvorima zagadenja od regulacijske linije iznosi 20,0 m.

h. Najmanja dopustena udaljenost gradevine poslovne namjene za buéne i potencijalno
opasne djelatnosti od regulacijske linije iznosi 20,0 m.

i. Najmanja dopustena udaljenost pc¢elinjake od regulacijske linije iznosi 15,0 m.

j. Za interpolaciju ili zamjensku gradnju gradevina u vec izgradenim dijelovima naselja, a gdje
za to postoje uvjeti (postava susjednih gradevina na regulacijskoj liniji, ili kada se radi o veé
izgradenim gradevinama poljoprivredne namjene s potencijalnim izvorima zagadenja i to
iskljuivo za uobi€ajeni uzgoj i tov stoke i peradi u domacinstvu i nije moguc¢a gradnja u
propisanoj dubini gradevne Cestice, dovoljna Sirina prostora za prolaz komunalnih instalacija i
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sli¢no), moze se dozvoliti gradnja gradevina i na regulacijskoj liniji.

k. Iznimno od prethodno navedenog, udaljenost gradevine od ruba koridora cestovnog pojasa
postoje¢e drzavne, Zupanijske i lokalne ceste utvrdit ¢e se na osnovu prethodnih uvjeta
institucija nadleznih za pojedine vrste cesti.

I. Ako gradevna Cestica grani¢i s vodotokom, najmanja dopustena udaljenost regulacijske
linije gradevne Cestice od granice vodnog dobra odredit ¢e se prema vodopravnim uvjetima.
Uvjeti smjestaja gradevina te izvodenje radova na gradevnim Cesticama koje granice ili su u
blizini vodnog dobra, nalaze se u blizini regulacijskih i zastitnih te drugih vodnih gradevina ili
mogu negativno utjecati na vodni rezim odredeni su u poglavlju "3.2.2. Vode i more."

m. Najmanja dopustena udaljenost slobodnostojeée gradevine od susjedne mede iznosi 3,0
m.

n. Iznimno od prethodno navedenog, slobodnostojece gradevine se mogu svojom jednom
stranom pribliZiti susjednom zemljiStu, pod uvjetom da smjestaj gradevine na susjednoj
gradevnoj Cestici omogucava postizanje propisanog razmaka izmedu gradevina, odnosno
postivanje ritma izgradnje u naselju ili dijelu naselja.

0. Najmanja dopustena udaljenost slobodnostojeée gradevine moze biti i manja kada se radi
o dogradniji gdje se gradevinski pravac planirane zgrade prilagodava gradevinskim pravcima
izgradenih (postojecih) zgrada u izgradenom dijelu naselja, a stanje meda ne omogucava
zadrzavanje najmanje dopustene udaljenosti te ako je zapocleta izgradnja gradevine ili je
gradevina ve¢ izgradena, a stanje meda nije omogucavalo zadrzavanje najmanje dopustene
udaljenosti (nije moguce postivati princip paralelnosti).

p. Zgrada se moZe graditi kao poluugradena: u sluaju kad je rije€ o izgradnji zamjenske
gradevine, u sluc¢aju kad je rije¢ o izgradnji zgrade prislonjene uz postojecu ili planiranu
susjednu gradevinu na medi, u slu¢aju kad je rije€¢ o dogradnji gradevine uz postojecu
gradevinu izgradenu na udaljenosti manjoj od 1,00 m od mede, te nije moguée postivati
princip paralelnosti te u slu¢aju izgradnje niza.

r. Krajnje gradevine u nizu, ovisno o njihovoj visini, tretiraju se kao gradevine koje se
izgraduju na poluugradeni nacin, te za njih vrijede odredbe o udaljenostima koje se odnose i
na poluugradene gradevine.

s. Istaci krovista, balkoni, otvorene terase, vanjske stepenice i slicno mogu se graditi i na
udaljenosti manjoj od 3,0 m od susjedne mede.

t. Ako je slobodnostojeca stambena gradevina izgradena na udaljenosti manjoj od 1,0 m od
susjedne mede, a provodi se postupak legalizacije gradevine, gradevinu je moguce
legalizirati ako su zadovoljeni uvjeti o najmanjoj dopustenoj povrsini gradevne Cestice,
najmanjeoj dopustenoj Sirini gradevne Cestice, najmenjoj dopustenoj dubini gradevne Cestice,
najvec¢em dopustenom kig-u i ostali posebni uvjeti gradnje (npr. konzervatorski uvjeti, zastita
prirode i okolisa i sl.).

u. Najmanja dopustena udaljenost gnojiSta, gnojiSnih i sabirnih jama gradevina poljoprivredne
namjene te gradevina poljoprivredne namjene u kojima se sprema sijeno i slama ili su
izradene od drveta, od susjedne mede iznosi 5,0 m.

v. Iznimno, najmanja dopustena udaljenost gnojista od susjedne mede moze biti i manja, ali
ne manje od 1,0 m, pod uvjetom da se na toj dubini susjedne gradevne Cestice odreduju
uvjeti ili ve¢ postoji gnojidte, odnosno poljoprivredna gradevina s izvorima zagadenja, ili se
radi o rekonstrukciji postojece poljoprivredne gradevine ili izgradnji zamjenske.

z. Najmanja dopustena udaljenost gnojista, gnojidnih i sabirnih jama iznosi: 20 m od
gradevina za opskrbu vodom (bunari, izvori, cisterne i sl.), 20 m od uliéne ograde, 15 m od
stambenih i manjih poslovnih gradevina.

aa. Vodonepropusnu septic¢ku ili sabirnu jamu stambenih, poslovnih i stambeno-poslovnih
gradevina bez mogucih ispustanja u okolis, potrebno je locirati tako da bude pristupacna za
vozilo radi povremenog praznjenja i raskuzivanja, te udaljena najmanje 3,0 m od susjedne
mede.

ab. Najmanja dopustena udaljenost pcelinjaka od susjedne mede, javnih putova i Zeljeznicke
pruge odreduje se Pravilnikom o drZanju pcela.

ac. Gradevine poljoprivredne namjene mogu se graditi kao dvojne gradevine ili kao gradevine
U nizu na zajednickoj medi pod uvjetom da su izgradene od vatrootpornog materijala i da su
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izvedeni vatrootporni zidovi.

ad. Uz stambenu gradevinu na istoj gradevnoj Cestici se mogu graditi pomoc¢ne, manje
poslovne i gradevine poljoprivredne namjene koje sa stambenom gradevinom €ine stambenu
i gospodarsku cjelinu na sljedece nacine: prislonjene uz stambene gradevine na istoj
gradevnoj Cestici na poluugradeni nacin, odvojeno od stambene gradevine na istoj gradevnoj
Cestici, na medi uz uvjet da se prema susjednoj Cestici izgradi vatrootporni zid, da se zid
prema susjedu izvede bez otvora i istaka te da se odvod krovne vode i snijega s pomocne
gradevine rijeSi na pripadajucu Cesticu.

ae. Najmanji dopustena udaljenost izmedu gradevina (na istoj gradevnoj Cestici ili na
susjednim gradevnim Cesticama) odreduje se prema visini gradevine i iznosi: 6,0 m za
prizemne gradevine (P), 8,0 m za jednokatne gradevine (P+1).

af. Najmaniji dopustena udaljenost izmedu gradevina moze biti manja od prethodno navedene
ako se radi o vec izgradenim gradevnim Cesticama ili ako je tehnickom dokumentacijom
dokazano da konstrukcija gradevine ima povecani stupanj otpornosti na ruSenje od
elementarnih nepogoda i da u slu€aju potresa ili ratnih razaranja rudenje gradevine nec¢e u
veéem opsegu ugroziti zivote ljudi, niti izazvati oSteCenje na drugim gradevinama.

ag. Najmaniji dopustena udaljenost izmedu gradevine poljoprivredne namjene s potencijalnim
izvorom zagadenja od ostalih gradevina osnovne namjene iznosi 12 m, a u postojecim
dvoristima gdje se to ne moze postiéi iznosi 10 m.

ah. Najmanji dopustena udaljenost pcelinjaka od stambenih, poslovnih i gradevina
poljoprivredne namjene u kojima boravi stoka ne moze biti manja od 10,0 m

ai. Sigurnosne udaljenosti izmedu gradevina, koje se odnose na sprje¢avanje Sirenja pozara,
odreduju se proradunom sukladno vazecim propisima.

aj. Smijestaj gradevine na gradevnoj Cestici ne smije onemoguditi vatrogasni pristup i
manipulativhu povrSinu za vatrogasni rad sukladno vazec¢im propisima.

ak. Najmanja dopustena udaljenost Skola i predskolskih ustanova iznosi: 10,0 m od
stambenih i stambeno-poslovnih gradevina, 50 m od proizvodnih gradevina i gradevina
poljoprivredne namjene unutar gradevinskog podrucja naselja.

al. Kompleks gradevina javne i drustvene namjene s prate¢im sadrzajima (trgovine, usluzni
zanati, ugostiteljstvo) nema ogranic¢en broj gradevina na jednoj gradevnoj Cestici.

am. Ako se djecji vrti¢, jaslice ili osnovna Skola grade sjeverno od postojece gradevine,
njihova udaljenost od te gradevine mora iznositi najmanje tri ukupne visine (Huk) postojece
gradevine, odnosno ako se ispred navedenih javnih sadrzaja gradi nova gradevina, njena
udaljenost prema jugu od navedenih javnih sadrzaja ne moze biti manja od tri ukupne visine
(Huk) gradevine javne namjene.

an. Uvjeti smjeStaja i gradnje kampa propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko - turistiCki
sadrzaji".

ao. Uvjeti smjestaja i gradnje kamp odmoriSta propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko -
turisticki sadrzaiji".
4. izgradenost gradevne Cestice

a. NajveCi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne ¢estice za gradnju
slobodnostojece ili poluugradene stambene, poslovne, stambeno-poslovne i gospodarske
gradevine iznosi 0,4.

b. Najvec¢i dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za gradnju gradevine u
nizu iznosi 0,4.

c. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice kada se postojeéa
ugradena gradevina (izgradnja izmedu meda) rekonstruira ili zamjenjuje novom, iznosi 0,5.

d. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice kada se uz gradevine za
stanovanje izgraduju i gradevine za obavljanje poljoprivredne djelatnosti, a gradevna Cestica
ima povrsinu vecu od 5000 m?, iznosi 0,5.

e. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice kod stambeno-poslovnih i
poslovnih gradevina Cija tehnologija, nacin organiziranja proizvodnje i proizvodni proces
zahtijeva vecu povrsinu, a gradevna Cestica ima povrSinu veé¢u od 5000 m?, iznosi 0,5.
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f. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za potrebe izgradnje
kompleksa seoskog turizma i rekreacije iznosi 0,3.

g. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za potrebe izgradnje
turistickog kompleksa (svi oblici turizma) iznosi 0,3.

h. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za potrebe izgradnje
kompleksa gradevina za edukacijsko - rekreativne sadrzaje iznosi 0,3.

i. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za potrebe izgradnje
viSestambene gradevine iznosi 0,4.

j. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice parkovne ili zelene
povrsine, za potrebe izgradnje manjih pratecih gradevina iznosi 0,1.

k. Najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za gradnju gradevine
javne i drustvene namjene odreduje se kao i za stambene gradevine ovisno o smjestaju
gradevine na gradevnoj Cestici, , osim za Skole i predSkolske ustanove za koje najveci
dopusteni kig iznosi 0,3 (u kojeg se ne uraCunavaju povrSine vanjskih sportskih terena i
prostora za odmor i rekreaciju (terase u nivou terena) u€enika, odnosno djece.

I. U postupku moguceg objedinjavanja gradevnih Cestica, objedinjava se i povrSina za
gradnju gradevine, tako da se zadrZavaju samo propisane udaljenosti prema susjednim
Cesticama.

m. Uvjeti smjestaja i gradnje kampa propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko - turisticki
sadrzaji".

n. Uvjeti smjestaja i gradnje kamp odmoriSta propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko -
turistiCki sadrzaji”.

o. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za gradnju gradevine
sportsko - rekreacijske namjene na samostalnoj gradevnoj €estici iznosi 0,2.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveci dopusteni broj etaza stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina iznosi
prizemlje +1 kat + potkrovlje, uz moguénost izgradnje podruma i/ili suterena.

b. Najveéi dopusteni broj etaZa viSestambene gradevine iznosi prizemlje +4 kata + potkrovlje,
uz mogucnost izgradnje podruma i/ili suterena.

c. Iznimno, gradevine kao 5to su vodotornjevi, crkveni i vatrogasni tornjevi, antenski stupovi,
vidikovci, gradevine za drustvene djelatnosti i sl. mogu se sagraditi i vecih visina od najviSe
dopustenih, ali samo kada je to nuzno zbog djelatnosti koja se u njima obavljaju i to
iskljuCujuéi prostor zasti¢enih povijesnih jezgri naselja, te kontaktna podrucja spomenika
kulturne i prirodne bastine.

d. Visina izgradnje za objekte unutar zasticenih naselja ili njihovih dijelova odredenih u
poglavlju "3.1.2. Kulturna bastina" odredit ¢e se prema detaljnim prostorno-planskim
dokumentima i Konzervatorskoj studiji, odnosno prema posebnim konzervatorskim uvjetima.

e. Najveci dopusteni broj etaza manjih prateCih gradevina, koje se grade gradevnoj Cestici
parkovne ili zelene povrSine, iznosi prizemlje + potkrovlje (osim vidikovca koji moze biti vece
visine).

f. Visina gradevina javne i druStvene namjene nije ograni¢ena vec¢ je uvjetovana namjenom
gradevine te specifiénim funkcionalnim i oblikovnim rjeSenjem.

g. Visina gradevina za ugostitelisku namjenu, turisticke sadrzaje (osim kampova i
kampiraliSta) odreduje se kao i za poslovne gradevine unutar gradevinskog podrucja naselja
u pojedinom naselju tj. uvjetovana je namjenom gradevine te specificnim funkcionalnim
oblikovanjem.
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h. Uvjeti smjestaja i gradnje kampa propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko - turisticki
sadrzaji".

i. Uvjeti smjesStaja i gradnje kamp odmorista propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko -
turisticki sadrzaji".

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Stambene gradevine u higijenskom i tehni¢kom smislu moraju zadovoljiti vazece standarde
vezano na povrsinu, vrste i veli€ine prostorija, a narocCito uvjete u pogledu sanitarnog ¢vora.

b. Na dijelu gradevine koja je izgradena na udaljenosti manjoj od 3,0 m od susjedne mede,
ne mogu se projektirati niti izvoditi otvori. Otvorima se u smislu ovog stavka ne smatraju
fiksna ostakljenja neprozirnim staklom maksimalne veliCine 60 x 60 cm, dijelovi zida od
staklene opeke, ventilacijski otvori maksimalnog promjera, odnosno stranice 15 cm, a kroz
koje se ventilacija odvija prirodnim putem i kroz koji nije moguce ostvariti vizualni kontakt.

c. Zid izmedu dvojnih gradevina mora se izvesti kao protupozarni, vatrootpornosti od
najmanje 2 sata.

d. Zid izmedu gradevina koje se izvode kao niz mora se izvesti kao protupozarni,
vatrootpornosti od najmanje 2 sata.

e. Krovna konstrukcija moZe biti ravna ili kosa.

f. Kosa kroviSta ne smiju imati ve¢i nagib od 45°, iznimno dozvoljavaju se i veéi nagibi na
manjim dijelovima krovista (do 25 % krovne plohe). Izvan navedenih gabarita mogu se
izvoditi pojedini elementi kao dimnjaci, pozarni zidovi i sli¢no.

g. Prozori potkrovlja, u pravilu, izvode se u kosini krova, kao krovne kucice ili na zabatnom
zidu.

h. Izvedena ravna krovista koja zbog loSe izvedbe ne odgovaraju svrsi, mogu se preurediti u
kosa, a rekonstrukcija ¢e se izvrSiti u skladu s propisanim uvjetima (visina nadozida, nagib
krova, sljeme) i mogu se privoditi stambenoj ili poslovnoj namijeni.

i. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista, te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama, krajolikom i tradicionalnim
nacinom gradnje.

j. Gradevine koje se izgraduju na poluugradeni nacin ili u nizu moraju s gradevinom na koju
su prislonjeni Ciniti arhitektonsku cjelinu.

k. Lode na viSestambenim zgradama (tzv. “kolektivho stanovanje®) moguce je zatvoriti, ali
iskljuivo tako da se na pojedinom tipu zgrade primjeni samo jedan oblikovni model
zatvaranja lode

I. Gabariti, oblikovanje procelja i kroviSta te upotrijebljeni gradevinski materijal za gradenje
gradevine unutar zasti¢enih cjelina, zona, na pojedinacno zasti¢enim gradevinama te onima
predvidenim za zastitu putem ovog Plana, moraju biti uskladeni prema posebnim
konzervatorskim uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela.

m. Gradnju manjih pratecih gradevina, koje se grade gradevnoj Cestici parkovne ili zelene
povrsine, treba prilagoditi oblicima gradnje lokalne sredine.
n. Uvjeti smjestaja i gradnje kampa propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko - turisticki
sadrzaji".
0. Uvjeti smjestaja i gradnje kamp odmoriSta propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko -
turistiCki sadrzaji”.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Uli¢na ograda podize se iza regulacijske linije u odnosu na javnu prometnu povrsinu.

b. Najmanja dopusStena udaljenost od osi javne ceste, koja prolazi kroz gradevinsko podrucje,
do vanjskog ruba uli¢ne ograde (odreduje ¢e se prema posebnim uvjetima nadleZzne sluzbe
za ceste) iznosi: 10 m kod drzavne ceste, 8,0 m kod Zupanijske ceste, 5,0 m kod lokalne
ceste, 2,5 m kod nerazvrstane ceste.

Oznaka: 1022-20260903-S02 Stranica 14 od 118



Prostorni plan uredenja Opcine Sunja

c. Ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednim gradevnim &esticama.

d. Na gradevnim Cesticama ograde se u pravilu postavljaju s unutradnje strane mede. Ograde
se mogu postavljati i na drugi nacin, ali samo u dogovoru sa susjedom. Susjedski dio ograde,
izgraduje vlasnik odnosno korisnik gradevne Cestice u cijelosti, ako takva ograda nije
izgradena ranije, odnosno ako se ne gradi istovremeno sa susjedom. Ograda se mora izvesti
tako da lezi na zemljiStu vlasnika ograde, pri ¢emu je glatka strana ograde okrenuta prema
ulici, odnosno prema susjedu.

e. Najveéa dopustena visina ograde iznosi 1,8 m, pri Cemu podnozje ograde moze biti
izvedeno od ¢vrstog materijala (beton, metal, opeka ili sl.) najveée dopustene visine 50 cm.

f. 1znimno, ograde mogu biti viSe od 1,8 m, ako je to nuzno radi zaStite gradevina ili nacina
njihova koristenja.

g. Iznimno, ograde mogu biti u potpunosti izvedene od ¢vrstog materijala ako je to nuzno radi
zastite gradevina ili susjednih parcela od utjecaja Stetnih po okoli§ s predmetne parcele.

h. Ulicna ograda moze biti izvedena kao zeleni nasad (zZivica) ili prozracna, izvedena od
drveta, pocinane Zice ili drugog materijala sli¢nih karakteristika.

i. Dio seoske gradevne Cestice organiziran kao gospodarsko dvoriste na kojem slobodno
borave domace Zivotinje mora se ograditi ogradom koja onemogucava izlaz stoke i peradi.

j. Kada se gradevna Cestica formira tako da ima izravni pristup sa sporedne ulice, a svojom
straznjom ili boénom stranom grani¢i sa zastitnim pojasom Zzupanijske ili lokalne ceste,
gradevna se Cestica mora ograditi uz te mede na nacin koji onemogucéava izlaz ljudi i
domacdih zivotinja.

k. Dio gradevne Cestice oko gradevine, potporne zidove, terase i sli¢no, treba izvesti tako da
se ne narudava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu
susjednih gradevnih Cestica i gradevina.

|. Zabranjuje se podizanje ograda, potpornih zidova i izvodenje drugih radova koji bi sprijecili
propusnu moc¢ vodotoka ili na neki drugi nacin ugrozili vodotok i podruc¢je oko vodotoka.

m. Prilazna stubista, terase u razini terena ili do najvise 0,6 m iznad razine terena, potporne
zidove i slicno mogu se graditi i izvan povrsina za razvoj tlocrta gradevine, ali tako da se na
jednoj strani gradevne Cestice osigura nesmetan prilaz u dvori$ni dio gradevne Cestice, Sirine
najmanje 3,0 m.

n. Ako se gradevina sportsko - rekreacijske namjene gradi na zasebnoj gradevnoj Cestici
najmanje 30 % od ukupne povrsine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno, a 50% povrsine
gradevne Cestice mogu zauzimati sportski tereni.

o. Na gradevnoj Cestici na kojoj se gradi gradevina javne i drustvene namjene mora biti
osiguran prostor za parkiranje.

p. Uvjeti smjestaja i gradnje kampa propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko - turisticki
sadrzaji".
r. Uvjeti smjeStaja i gradnje kamp odmoriSta propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko -
turistiCki sadrzaji".
s. Vatrogasni pristupi gradevinama moraju se odrzavati trajno prohodnima.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti odreduju
se sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ako se na dijelu gradevinskog podrudja postoji vodovodna mreza i ako za to postoje
tehnicki uvjeti, stambena zgrada se obvezatno mora prikljuciti na vodovod, a u drugim
slu¢ajevima opskrba pitkom vodom se rjeSava na higijenski na€in prema mjesnim prilikama.

b. Otpadne vode iz ku¢anstva moraju se pustati u kanalizacijski sistem ili u septicke jame. Na
podrucju gdje nije sagradena kanalizacija, na gradevnoj Cestici treba sagraditi visedijelnu
nepropusnu septiCku jamu bez izljeva, prema priikama na terenu, u skladu sa
sanitarno-tehnic¢kim i higijenskim uvjetima i u skladu s pozitivnim zakonskim propisima i
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standardima. Septi¢ka jama treba biti pristupaCna za vozilo radi redovitog praznjenja i
raskuzivanja.

c. Priklju€ivanje gradevina na elektricnu mreZzu obavlja se na nacin propisan od nadlezne
institucije.

d. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i
drugu infrastrukturu na predmetnim povrSinama propisani u poglavljima "1.4.4. Nacin i uvjeti

prikljuCenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrSinu i drugu
infrastrukturu” i "2. Infrastrukturni sustavi".

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. U zoni pejzaznog i zastitnog zelenila, mogu se zadrzati i rekonstruirati zasticene ili planom
evidentirane stare stambene i gospodarske gradevine u svojoj izvornoj funkciji.

b. Uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine na predmetnim povrSinama
propisani u poglavlju "1.4.6. Uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine".

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Uz stambenu gradevinu na istoj gradevnoj Cestici se mogu graditi pomo¢ne gradevine i
pomocéne gradevine poljoprivredne namjene koje sa stambenom gradevinom cine cjelinu.

b. Uz stambenu gradevinu na istoj gradevnoj Cestici se mogu graditi pomoc¢ne gradevine koje
sa stambenom gradevinom CcCine cjelinu na sljedeée nacine: prislonjene uz stambene
gradevine na istoj gradevnoj Cestici, na poluugradeni nacin, odvojeno od stambene gradevine
na istoj gradevnoj Cestici, na medi uz uvjet da se prema susjednoj €estici izgradi vatrootporni
zid, zid prema susjedu izvede bez otvora i istaka te odvod krovne vode i snijega s pratece
gradevine rijesi na pripadajucu Cesticu.

c. Najmanja dopustena udaljenost pomoc¢ne gradevine na gradevnoj Cestici i svih vrsta
drvenih gradevina od regulacijske linije iznosi 10,0 m.

d. Najmanja dopustena udaljenost pomocne gradevine, kada se gradi kao zasebna dvoriSna
gradevina, od stambene zgrade na istoj gradevnoj Cestici odreduje se prema visini gradevine
i iznosi: 6,0 m za prizemne gradevine (P), 8,0 m za jednokatne gradevine (P+1).

e. Najmaniji dopusteni medusobni razmak izmedu pomoéne gradevine kada se gradi kao
zasebna dvoriSna gradevina, od stambene zgrade na istoj gradevnoj Cestici, moze biti manji
od prethodno navedenoga ako se radi o ve¢ izgradenim gradevnim Cesticama ili ako je
tehnickom dokumentacijom dokazano da konstrukcija gradevine ima povecani stupanj
otpornosti na rusenje od elementarnih nepogoda i da u slu¢aju potresa ili ratnih razaranja
ruSenje gradevine nece u veéem opsegu ugroziti Zivote ljudi, niti izazvati oStecenje na drugim
gradevinama.

f. Sigurnosne udaljenosti izmedu gradevina stambene i pomocne, koje se odnose na
sprjeCavanje Sirenja pozara, odreduju se proracunom sukladno vazeéim propisima.

g. Smjestaj pomocne gradevine na gradevnoj Cestici ne smije onemoguciti vatrogasni pristup
i manipulativhu povrsinu za vatrogasni rad sukladno vazecéim propisima.

h. Najmanja dopustena udaljenost pomocnih gradevina poljoprivredne namjene s
potencijalnim izvorom zagadenja od stambenih i poslovnih gradevina iznosi 12 m, a u
postoje¢im dvoridtima gdje se to ne moze postiéi iznosi 8,0 m.

i. Najmanja dopustena udaljenost pcelinjaka od stambenih, poslovnih i gradevina
poljoprivredne namjene u kojima boravi stoka iznosi 10 m.

j. PovrSina pomocéne gradevine uracunava se u povrsinu izgradenosti gradevne Cestice.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Uz stambenu gradevinu na istoj gradevnoj Cestici se mogu graditi manje pratece gradevine
poslovne namjene koje sa stambenom gradevinom Cc&ine cjelinu na sljedeée nacine:
prislonjene uz stambene gradevine na istoj gradevnoj Cestici, na poluugradeni nacin,
odvojeno od stambene gradevine na istoj gradevnoj Cestici, na medi uz uvjet da se prema
susjednoj Cestici izgradi vatrootporni zid, da zid prema susjedu izvede bez otvora i istaka te
da se odvod krovne vode i snijega s pratece gradevine rijesi na pripadajucu Cesticu.

b. Na gradevnim &esticama parkova i zastitnih zelenih povrsina, kao i drugih povrsina koje
sluze za normalno funkcioniranje naselja, a u svrhu uredenja i zaStite okoliSa, mogu se graditi
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manje gradevine prate¢e namjene (paviljoni, nadstreSnice, vidikovci, bunari, esme i sli¢no).
Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti takve gradevne Cd&estice iznosi 0,1. Najveca
dopustena visina manijih gradevina prateée namjene iznosi P+ Pk (prizemlje + potkrovlje),
osim vidikovca koji moze biti veCe visine. Oblikovanje gradevina treba biti u skladu s
uredenjem prostora u kome se grade.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznagenu: S5-a
1. osnovni pojmovi

a. Stambenim gradevinama smatraju se gradevine za stanovanje, stambeno - poslovne i
viSestambene gradevine, te gradevine za povremeno stanovanje (vikendice).

b. Visestambene gradevine mogu biti stambene ili stambeno - poslovne namjene.

c. Pomoc¢nim gradevinama smatraju se garaze, drvarnice, spremista, nadstreSnice,
kotlovnice za kruto ili tekuée gorivo, podzemni i nadzemni spremnici goriva za grijanje, ljetne
kuhinje, pu$nice, postolja za postavu solarnih kolektora i/ili fotonaponskih ¢éelija na teren
okucnice za potrebe stambenih, stambeno-poslovnih, poslovnih i viSestambenih iz ovog
Clanka i sli¢no.

d. Poslovnim gradevinama za tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od poZara i eksplozije
smatraju se: prostori u kojima se obavljaju intelektualne usluge, usluzne i trgovacke
djelatnosti, manji proizvodni pogoni sa €istim i tihim tehnoloSkim postupcima (kod kojih nema
buke, zagadenja zraka, vode i tla), obrtniCke (servisno — zanatske), praonice automobila,
prostori za zdravstvene usluge, usluge sporta i rekreacije, kompleksi za seoski turizam,
rekreaciju i edukativne djelatnosti, ugostiteljsko - turistiCcke djelatnosti bez glazbe na
otvorenom prostoru i s ogranienim radnim vremenom, preradivacke i sliCne djelatnosti,
mlinovi, vodenice i sli¢no.

e. Poslovnim gradevinama za bucne i potencijalno opasne djelatnosti smatraju se: pogoni
male privrede, pilane, male klaonice, klesarske radionice, izrada plastike, automehaniarske i
proizvodne radionice, limarije, lakirnice, bravarije, kovaénice, stolarije, reciklazna dvorista za
skupljanje sekundarnih sirovina, kemijske Cistionice, ugostiteljski objekti s glazbom na
otvorenom i sli¢no.

f. Gradevinama poljoprivredne namjene bez izvora zagadenja smatraju se: Supe, kolnice,
sjenici, staklenici, plastenici, spremista poljoprivrednih strojeva i alata, sabirnice mlijeka,
susare, pusnice, krusne peci, spremista poljoprivrednih proizvoda, manji pogoni u funkciji
poljoprivredne djelatnosti, p&elinjaci i sl.

g. Gradevinama poljoprivredne namjene s potencijalnim izvorima zagadenja smatraju se:
staje, svinjci, peradarnici, kuni¢njaci, tovilista i ostale prostorije za drzanje Zivotinja, manji
pogoni u funkciji poljoprivredne djelatnosti i sli¢no.

h. Krajnje gradevine u nizu, ovisno o njihovoj visini, tretiraju se kao gradevine koje se
izgraduju na poluugradeni nacin, te za njih vrijede odredbe o udaljenostima koje se odnose i
na poluugradene gradevine.

i. Uredenom gradevnom Cesticom se smatra gradevna Cestica koja ima prometnu povrsinu
preko koje se osigurava pristup do gradevne Cestice i odvodnju otpadnih voda prema
mjesnim prilikama (sustav kanalizacije ili septi¢ka jama).

2. broj samostalnih uporabnih cjelina, kapacitet gradevina
a. Najmaniji broj stambenih jedinica u viSestambenoj gradevini iznosi 4.

b. Najveéi dopusteni kapacitet gradevine poljopriviedne namjene s potencijalnim izvorima
zagadenja i to iskljuCivo za uobiCajeni uzgoj i tov stoke i peradi u domacinstvu iznosi 50
uvjetnih grla. Mogu se kombinirati sve vrste Zivotinja do maksimalnog broja uvjetnih grla.
Uvjetnim grlom podrazumijeva se Zivotinja tezine 500 kg (krava, steona junica) i obiljeZzava
koeficijentom 1. Sve se Zivotinje svode na uvjetna grla primjenom sljedecih koeficijenata: za
odrasla goveda starija od 24 mjeseca koeficijent iznosi 1,0; za goveda starosti od 12 do 24
mjeseca koeficijent iznosi 0,6; za goveda starosti od 6 do 12 mjeseci koeficijent iznosi 0,3; za
rasplodne bikove koeficijent iznosi 1,4; za telad koeficijent iznosi 0,15; za konje koeficijent
iznosi 1,2; za Zdrebad koeficijent iznosi 0,5; za ovce i koze koeficijent iznosi 0,1; za janjad i
jarad koeficijent iznosi 0,05; za krmace koeficijent iznosi 0,3; za neraste koeficijent iznosi 0,4;
za svinje u tovu od 25 do 110 kg koeficijent iznosi 0,15; za odojke koeficijent iznosi 0,02; za
kokosi nesilice koeficijent iznosi 0,004; za tovne pilice koeficijent iznosi 0,0025; za purane
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koeficijent iznosi 0,02; za kuni¢e i pernatu divlja¢ koeficijent iznosi 0,002; za nojeve
koeficijent iznosi 0,03.

3. posebni uvjeti gradnje

a. Za gradnju i uredenje na Cesticama koje su obuhvaéene mjerama i uvjetima zastite
navedenim u poglavlju "3.1.2. Kulturna bastina" i onima koje se nalaze unutar zastitnih zona
kulturnih dobara oznacenih na kartografskom prikazu 3.1. "Posebne vrijednosti" potrebno je
pribaviti posebne uvjete nadleznog konzervatorskog odjela.

Clanak 8.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: S5-b
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevna cCestica mora imati povrSinu i oblik koji omoguéava njeno funkcionalno i
racionalno koristenje i izgradnju u skladu s odredbama ovog Plana.

b. Najmanja dopuStena povrSina gradevne Cestice za gradnju stambene, poslovne,
stambeno-poslovne, gospodarske i pomocne gradevine koje €ine stambenu i gospodarsku
cjelinu: za slobodnostojece prizemne (P) iznosi 300 m2, slobodnostojeé¢e katne (P+1) iznosi
420 m2, poluugradene prizemne (P) iznosi 220 m2, poluugradene katne (P+1) iznosi 300 m2,
gradevine u nizu prizemne (P) iznosi 170 m2, skupne i ugradene katne (P+1) iznosi 150 m2.

c. Najmanja dopustena Sirina gradevne Cestice (Sirina gradevne Cestice uvijek je kraca
stranica gradevne Cestice) za gradnju stambene, poslovne, stambeno-poslovne,
gospodarske i pomocne gradevine koje Cine stambenu i gospodarsku cjelinu: za
slobodnostoje¢e prizemne (P) iznosi 10 m, slobodnostoje¢e katne (P+1) iznosi 12 m,
poluugradene prizemne (P) iznosi 10 m, poluugradene katne (P+1) iznosi 12 m, gradevine u
nizu prizemne (P) iznosi 7 m, skupne i ugradene katne (P+1) iznosi 6 m.

d. Najmanja dopustena dubina gradevne Cestice za gradnju stambene, poslovne,
stambeno-poslovne, gospodarske gradevine bez izvora zagadenja i pomocne gradevine koje
Cine stambenu i gospodarsku cjelinu: za slobodnostoje¢e prizemne (P) iznosi 30 m,
slobodnostoje¢e katne (P+1) iznosi 35 m, poluugradene prizemne (P) iznosi 22 m,
poluugradene katne (P+1) iznosi 25 m, gradevine u nizu prizemne (P) iznosi 25 m, skupne i
ugradene katne (P+1) iznosi 25 m.

e. Najmanja dopustena dubina gradevne Eestice na kojoj se uz stambenu gradevinu gradi
gradevina poljoprivredne namjene s potencijalnim izvorima zagadenja (osim tovilista) iznosi
40 m.

f. Najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice na kojoj ¢e se uz stambenu gradevinu
graditi i gradevine poljoprivredne namjene mora biti takva, da omogucuje najmanje
dopustene udaljenosti gradevina na Cestici, te propisanu izgradenost gradevne Cestice i
ostale uvjete ovih odredbi.

g. Najveca dopustena povrSina gradevne Cestice za izgradnju obiteljske kuée iznosi 5.000
m2,

h. lznimno, najvec¢a dopustena povrSina gradevne Cestice nije ograniCena, kada se uz
gradevinu za stanovanje grade i gradevine poljoprivredne namjene, te kod
stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina Cija tehnologija, nacin organiziranja proizvodnje i
proizvodni proces zahtijeva vecu povrsinu.

i. Najveca dopustena povrSina gradevne Cestice za potrebe izgradnje kompleksa seoskog
turizma i rekreacije se nije ograni¢ena.

j. Najveca dopustena povrSina gradevne Cestice za potrebe izgradnje turistickog kompleksa
(svi oblici turizma) se nije ograniCena.

k. Uvjeti smjeStaja i gradnje kampa propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko - turisti¢ki
sadrzaji".

I. Najveca dopustena povrsina gradevne Cestice za potrebe izgradnje kompleksa gradevina
za edukacijsko - rekreativne sadrzaje nije ograniCena.

m. Najmanja i najveé¢a dopustena povrSina gradevne Cestice za gradnju gradevine javne i
druStvene namjene nije ogranicena.
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n. Najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice za sportsko - rekreacijske gradevine se
nije ograni¢ena.

o. PovrSina gradevne Cestice viSestambene gradevine utvrduje se posebno za svaku
pojedinaénu gradevinu i shodno potrebama te gradevine, na temelju stru¢ne podloge
(projekta) u procesu izdavanja akta za gradnju, a u pravilu obuhvaéa zemljiSte ispod
gradevine i zemljiSte potrebno za redovitu upotrebu gradevine.

p. U postupku moguéeg objedinjavanja gradevnih Cestica, objedinjava se i povrSina za
gradnju gradevine, tako da se zadrzavaju samo propisane udaljenosti prema susjednim
Cesticama.

r. Gradevna Cestica ne moze se osnivati na nacCin koji bi onemogucavao uredenje Korita i
oblikovanje inundacije potrebne za maksimalni protok vode ili pristup vodotoku.

s. Najveca dopustena povrsina gradevne Cestice za gradnju gradevina sportsko-rekreacijske
namjene nije ogranic¢ena.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Predmetne povrSine odnose se na neizgradeni dio gradevinskog podruéja naselja
stambene namjene -poljoprivredna domadinstva (S5). Namjena gradevine treba biti u skladu
s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1. ovog Plana, i ovdje odredenim dodatnim
uvjetima.

b. Na predmetnim povrSinama dozvoljena je gradnja stambenih, stambeno-poslovnih,
poslovnih gradevina, gradevina poljoprivredne namjene, gradevina za javne i drustvene
djelatnosti, gradevina za prezentaciju kulturne i prirodne bastine, gradevina i prostora u svrhu
turistickog posjecivanja, gradevina za smjestaj i prehranu gostiju, kampova i kamp odmorista,
kompleks gradevina namijenjenih za edukacijsko-rekreativhe sadrzaje, gradevine i uredaje
prometne, javne, komunalne i druge infrastrukture, zelenih povrsina, parkovnih povrsina,
sportsko-rekreacijskin povrSina i gradevina, djecjih igralista i sliénih povrSina i drugih
gradevina koje se mogu graditi prema posebnim zakonima i propisima.

c. Tihe i Ciste djelatnosti mogu se obavljati i u sklopu stambene gradevine, ako za to postoje
tehnicki uvjeti.

d. Uz osnovne gradevine dozvoljena je gradnja pomoénih gradevina koje s osnovnim
gradevinama €ine cjelinu.

e. Uz gradevinu stambene ili stambeno - poslovne gradevine mogucée je smijestiti na istoj
gradevnoj Cestici i prate¢u poslovnu gradevinu.

f. Poslovni prostori s bu&nim i potencijalno opasnim djelatnostima mogu se graditi samo ako
karakter naselja, tehnolosko rieSenje, veli€ina Cestice i njen poloZaj u naselju to omoguéavaju
te da poslovna gradevina ispunjava bitne zahtjeve za gradevinu (mehanitka otpornost i
stabilnost, zastita od pozara, zastita okoliSa, sigurnost u koridtenju, zastita od buke te usteda
energije i toplinska zastita), druge uvjete za gradevinu i tehniCka svojstva gradevinskih
proizvoda.

g. Za obavljanje poslovne tihe i Ciste djelatnosti djelatnosti mogu se koristiti i prostorije ili
gradevine koje ranije nisu bile namijenjene za tu djelatnost u cijelom ili dijelu stambene i
pomocéne gradevine, ako za to postoje tehnicki uvjeti.

h. Gradevine poljoprivredne namjene s potencijalnim izvorima zagadenja i to isklju€ivo za
uobiCajeni uzgoj i tov stoke i peradi u domacinstvu mogu imati najveéi kapacitet do 50
uvjetnih grla. Mogu se kombinirati sve vrste Zivotinja do maksimalnog broja uvjetnih grla.
Gradevine poljoprivredne namjene s potencijalnim izvorima zagadenja mogu se graditi samo
ako karakter naselja, tehnolosko rjeSenje, veli€ina Cestice i njen poloZzaj u naselju to
omogucavaju te da gospodarska gradevina ispunjava bitne zahtjeve za gradevinu
(mehani¢ka otpornost i stabilnost, zastita od pozara, zastita okoliSa, sigurnost u koristenju,
zastita od buke te usteda energije i toplinska zastita), druge uvjete za gradevinu i tehni¢ka
svojstva gradevinskih proizvoda.

i. Unutar ovog pravila provedbe predvideno je uredenje parkovnih i zastitnih zelenih povrsina,
kao i drugih gradevina i povrSina koje sluze za normalno funkcioniranje naselja, a u svrhu
uredenja i zaStite okoliSa kao 3&to su: kolni i pjeSacki putovi, biciklisticke staze,
sportsko-rekreacijske povrSine i igraliSta, manje gradevina prateCe namjene (paviljoni,
nadstresnice, vidikovci, bunari, Cesme i sl.).

Oznaka: 1022-20260903-S02 Stranica 19 od 118



Prostorni plan uredenja Opcine Sunja

j. Postojeca potkrovlja mogu se prenamijeniti u stambene ili druge prostore ako se
prenamjena moze izvrsiti u postoje¢im gabaritima.

k. Pomoéne gradevine za potrebe groblja mogu se graditi i van povrSina groblja na susjednim
Cesticama unutar gradevinskog podrucja naselja.

a. Stambene, poslovne i stambeno - poslovne gradevine se u pravilu postavljaju prema ulici,
a pomocne gradevine, gradevine poljoprivredne namjene i dvoriSne poslovne gradevine po
dubini Cestice iza osnovnih gradevina. Iznimno se moZe dozvoliti i drugadiji smjesta;j
gradevina na gradevnoj Cestici, ukoliko ako konfiguracija terena i oblik Cestice, te
tradicionalna organizacija Cestice to ne dozvoljavaju.

b. Gradevine u koje se smjestaju buéne i potencijalno opasne djelatnosti potrebno je locirati
minimalno 20,0 m od stambenih zgrada i poslovnih i slicnih gradevina na susjednim
Cesticama (kojima bi navedene djelatnosti mogle biti Stetne i opasne), odnosno tako da budu
zadovoljeni kriteriji posebnih propisa koji se odnose na zastitu od buke, zastitu zraka, vode i
tla.

c. Najmanja dopustena udaljenost gradevine osnovne namijene (osim gradevine poslovne
namjene za buc€ne i potencijalno opasne djelatnosti, gradevina poljoprivredne namjene s
potencijalnim izvorima zagadenja i svih vrsta drvenih gradevina) od regulacijske linije iznosi
5,0 m.

d. Najmanja dopustena udaljenost garaze u sklopu gradevine stambene namjene od
regulacijske linije iznosi 3,0 m.

e. Najmanja dopustena udaljenost svih vrsta drvenih gradevina od regulacijske linije iznosi
10,0 m.

f. Najmanja dopustena udaljenost gradevine poljoprivredne namjene s potencijalnim izvorima
zagadenja od regulacijske linije iznosi 20,0 m.

g. Najmanja dopustena udaljenost gradevine poslovne namjene za bucne i potencijalno
opasne djelatnosti od regulacijske linije iznosi 20,0 m.

h. Najmanja dopustena udaljenost pcelinjake od regulacijske linije iznosi 15,0 m.

i. Iznimno od prethodno navedenog, udaljenost gradevine od ruba koridora cestovnog pojasa
postoje¢e drzavne, Zupanijske i lokalne ceste utvrdit ¢e se na osnovu prethodnih uvjeta
institucija nadleznih za pojedine vrste cesti.

j. Ako gradevna Cestica graniCi s vodotokom, najmanja dopustena udaljenost regulacijske
linije gradevne Cestice od granice vodnog dobra odredit ée se prema vodopravnim uvjetima.
Uvjeti smjestaja gradevina te izvodenje radova na gradevnim Cesticama koje granice ili su u
blizini vodnog dobra, nalaze se u blizini regulacijskih i zastitnih te drugih vodnih gradevina ili
mogu negativno utjecati na vodni rezim odredeni su u poglavlju "3.2.2. Vode i more."

k. Najmanja dopustena udaljenost slobodnostoje¢e gradevine od susjedne mede iznosi 3,0
m.

I. Iznimno od prethodno navedenog, slobodnostoje¢e gradevine se mogu svojom jednom
stranom pribliziti susjednom zemljidtu, pod uvjetom da smjestaj gradevine na susjednoj
gradevnoj Cestici omogucava postizanje propisanog razmaka izmedu gradevina, odnosno
postivanje ritma izgradnje u naselju ili dijelu naselja.

m. Zgrada se moze graditi kao poluugradena: u slu€aju kad je rijeC o izgradnji zamjenske
gradevine, u slu€aju kad je rije¢ o izgradnji zgrade prislonjene uz postojecu ili planiranu
susjednu gradevinu na medi, u sluCaju kad je rijeC o dogradnji gradevine uz postojecu
gradevinu izgradenu na udaljenosti manjoj od 1,00 m od mede, te nije moguée postivati
princip paralelnosti te u slu€aju izgradnje niza.

n. Krajnje gradevine u nizu, ovisno o njihovoj visini, tretiraju se kao gradevine koje se
izgraduju na poluugradeni nacin, te za njih vrijede odredbe o udaljenostima koje se odnose i
na poluugradene gradevine.

0. Istaci krovista, balkoni, otvorene terase, vanjske stepenice i sli€no mogu se graditi i na
udaljenosti manjoj od 3,0 m od susjedne mede.
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p. Ako je slobodnostojec¢a stambena gradevina izgradena na udaljenosti manjoj od 1,0 m od
susjedne mede, a provodi se postupak legalizacije gradevine, gradevinu je moguce
legalizirati ako su zadovoljeni uvjeti 0 najmanjoj dopustenoj povrsini gradevne Cestice,
najmanjeoj dopustenoj Sirini gradevne Cestice, najmenjoj dopustenoj dubini gradevne Cestice,
najve¢em dopustenom kig-u i ostali posebni uvjeti gradnje (npr. konzervatorski uvjeti, zastita
prirode i okolisa i sl.).

r. Najmanja dopustena udaljenost gnoijidta, gnojisnih i sabirnih jama gradevina poljoprivredne
namjene te gradevina poljoprivredne namjene u kojima se sprema sijeno i slama ili su
izradene od drveta, od susjedne mede iznosi 5,0 m.

s. Iznimno, najmanja dopustena udaljenost gnojiSta od susjedne mede moze biti i manja, ali
ne manje od 1,0 m, pod uvjetom da se na toj dubini susjedne gradevne Cestice odreduju
uvjeti ili ve¢ postoji gnojiste, odnosno poljoprivredna gradevina s izvorima zagadenja, ili se
radi o rekonstrukciji postojeée poljoprivredne gradevine ili izgradnji zamjenske.

t. Najmanja dopustena udaljenost gnojista, gnojiSnih i sabirnih jama iznosi: 20 m od
gradevina za opskrbu vodom (bunari, izvori, cisterne i sl.), 20 m od uliéne ograde, 15 m od
stambenih i manjih poslovnih gradevina.

u. Vodonepropusnu septi€ku ili sabirnu jamu stambenih, poslovnih i stambeno-poslovnih
gradevina bez mogucih ispustanja u okolis, potrebno je locirati tako da bude pristupacna za
vozilo radi povremenog praznjenja i raskuzivanja, te udaljena najmanje 3,0 m od susjedne
mede.

v. Najmanja dopustena udaljenost pc€elinjaka od susjedne mede, javnih putova i ZeljezniCke
pruge odreduje se Pravilnikom o drzanju pcela.

z. Gradevine poljoprivredne namjene mogu se graditi kao dvojne gradevine ili kao gradevine
u nizu na zajedni¢koj medi pod uvjetom da su izgradene od vatrootpornog materijala i da su
izvedeni vatrootporni zidovi.

aa. Uz stambenu gradevinu na istoj gradevnoj Cestici se mogu graditi pomoc¢ne, manje
poslovne i gradevine poljoprivredne namjene koje sa stambenom gradevinom ¢ine stambenu
i gospodarsku cjelinu na sljedeCe nacine: prislonjene uz stambene gradevine na istoj
gradevnoj Cestici na poluugradeni nacin, odvojeno od stambene gradevine na istoj gradevnoj
Cestici, na medi uz uvjet da se prema susjednoj Cestici izgradi vatrootporni zid, da se zid
prema susjedu izvede bez otvora i istaka te da se odvod krovne vode i snijega s pomocne
gradevine rijesi na pripadajucu Cesticu.

ab. Najmanji dopustena udaljenost izmedu gradevina (na istoj gradevnoj Cestici ili na
susjednim gradevnim Cesticama) odreduje se prema visini gradevine i iznosi: 6,0 m za
prizemne gradevine (P), 8,0 m za jednokatne gradevine (P+1).

ac. Najmanji dopustena udaljenost izmedu gradevina moZe biti manja od prethodno
navedene ako se radi o vel izgradenim gradevnim C&esticama ili ako je tehniCkom
dokumentacijom dokazano da konstrukcija gradevine ima povecani stupanj otpornosti na
ruSenje od elementarnih nepogoda i da u slu¢aju potresa ili ratnih razaranja rusenje
gradevine ne¢e u vecem opsegu ugroziti Zivote ljudi, niti izazvati oSteéenje na drugim
gradevinama.

ad. Najmaniji dopustena udaljenost izmedu gradevine poljoprivredne namjene s potencijalnim
izvorom zagadenja od ostalih gradevina osnovne namjene iznosi 12 m, a u postojecim
dvoristima gdje se to ne moze postiéi iznosi 10 m.

ae. Najmanji dopustena udaljenost pcelinjaka od stambenih, poslovnih i gradevina
poljoprivredne namjene u kojima boravi stoka ne moZe biti manja od 10,0 m

af. Sigurnosne udaljenosti izmedu gradevina, koje se odnose na sprje¢avanje Sirenja pozara,
odreduju se prorac¢unom sukladno vazecim propisima.

ag. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici ne smije onemoguditi vatrogasni pristup i
manipulativnhu povrsinu za vatrogasni rad sukladno vazec¢im propisima.

ah. Najmanja dopustena udaljenost Skola i predskolskih ustanova iznosi: 10,0 m od
stambenih i stambeno-poslovnih gradevina, 50 m od proizvodnih gradevina i gradevina
poljoprivredne namjene unutar gradevinskog podrucja naselja.

ai. Kompleks gradevina javne i drustvene namjene s prate¢im sadrzajima (trgovine, usluzni
zanati, ugostiteljstvo) nema ogranicen broj gradevina na jednoj gradevnoj Cestici.
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aj. Ako se djedji vrti¢, jaslice ili osnovna Skola grade sjeverno od postoje¢e gradevine, njihova
udaljenost od te gradevine mora iznositi najmanje tri ukupne visine (Huk) postojece
gradevine, odnosno ako se ispred navedenih javnih sadrZaja gradi nova gradevina, njena
udaljenost prema jugu od navedenih javnih sadrzaja ne moZe biti manja od tri ukupne visine
(Huk) gradevine javne namjene.

ak. Uvjeti smjestaja i gradnje kampa propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko - turisti¢ki
sadrzaji".

al. Uvjeti smjestaja i gradnje kamp odmorista propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko -
turisticki sadrzaiji".
4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najvec¢i dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za gradnju
slobodnostojece ili poluugradene stambene, poslovne, stambeno-poslovne i gospodarske
gradevine iznosi 0,4.

b. Najvecéi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za gradnju gradevine u
nizu iznosi 0,4.

c. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice kada se postojeca
ugradena gradevina (izgradnja izmedu meda) rekonstruira ili zamjenjuje novom, iznosi 0,5.

d. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice kada se uz gradevine za
stanovanje izgraduju i gradevine za obavljanje poljoprivredne djelatnosti, a gradevna Cestica
ima povrSinu veéu od 5000 m?, iznosi 0,5.

e. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice kod stambeno-poslovnih i
poslovnih gradevina &ija tehnologija, nacin organiziranja proizvodnje i proizvodni proces
zahtijeva vec¢u povrsinu, a gradevna €estica ima povrSinu veéu od 5000 m?, iznosi 0,5.

f. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za potrebe izgradnje
kompleksa seoskog turizma i rekreacije iznosi 0,3.

g. Najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za potrebe izgradnje
turistiCkog kompleksa (svi oblici turizma) iznosi 0, 3.

h. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za potrebe izgradnje
kompleksa gradevina za edukacijsko - rekreativne sadrzaje iznosi 0,3.

i. Najvec¢i dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za potrebe izgradnje
viSestambene gradevine iznosi 0,4.

j. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice parkovne ili zelene
povrsine, za potrebe izgradnje manijih prateéih gradevina iznosi 0,1.

k. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za gradnju gradevine
javne i drudtvene namjene odreduje se kao i za stambene gradevine ovisno o smjestaju
gradevine na gradevnoj Cestici, , osim za 8kole i predSkolske ustanove za koje najveci
dopusteni kig iznosi 0,3 (u kojeg se ne uraCunavaju povrSine vanjskih sportskih terena i
prostora za odmor i rekreaciju (terase u nivou terena) u€enika, odnosno djece.
I. U postupku moguceg objedinjavanja gradevnih Cestica, objedinjava se i povrSina za
gradnju gradevine, tako da se zadrzavaju samo propisane udaljenosti prema susjednim
Cesticama.
m. Uvjeti smjestaja i gradnje kampa propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko - turisti¢ki
sadrzaji".
n. Uvjeti smjesStaja i gradnje kamp odmoridta propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko -
turisticki sadrzaji".
o. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za gradnju gradevine
sportsko - rekreacijske namjene na samostalnoj gradevnoj €estici iznosi 0,2.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ne odreduje se.
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7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveci dopusteni broj etaza stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina iznosi
prizemlje +1 kat + potkrovlje, uz mogucnost izgradnje podruma i/ili suterena.

b. Najveéi dopusteni broj etaza viSestambene gradevine iznosi prizemlje +4 kata + potkrovlje,
uz mogucnost izgradnje podruma i/ili suterena.

c. Iznimno, gradevine kao Sto su vodotornjevi, crkveni i vatrogasni tornjevi, antenski stupovi,
vidikovci, gradevine za drustvene djelatnosti i sl. mogu se sagraditi i vecih visina od najvise
dopustenih, ali samo kada je to nuzno zbog djelatnosti koja se u njima obavljaju i to
isklju€ujuéi prostor zasti¢enih povijesnih jezgri naselja, te kontaktna podrucja spomenika
kulturne i prirodne bastine.

d. Visina izgradnje za objekte unutar zasti¢enih naselja ili njihovih dijelova odredenih u
poglaviju "3.1.2. Kulturna bastina" odredit ¢e se prema detaljnim prostorno-planskim
dokumentima i Konzervatorskoj studiji, odnosno prema posebnim konzervatorskim uvjetima.

e. Najveci dopusteni broj etaza manjih prate¢ih gradevina, koje se grade gradevnoj Cestici
parkovne ili zelene povrSine, iznosi prizemlje + potkrovlje (osim vidikovca koji moze biti vece
visine).

f. Visina gradevina javne i druStvene namjene nije ograniCena vec je uvjetovana namjenom
gradevine te specificnim funkcionalnim i oblikovnim rjeSenjem.

g. Visina gradevina za ugostitelisku namjenu, turisticke sadrzaje (osim kampova i
kampiraliSta) odreduje se kao i za poslovne gradevine unutar gradevinskog podrucja naselja
u pojedinom naselju tj. uvjetovana je namjenom gradevine te specificnim funkcionalnim
oblikovanjem.

h. Uvjeti smjestaja i gradnje kampa propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko - turisticki
sadrzaji".

i. Uvjeti smjestaja i gradnje kamp odmoridta propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko -
turistiCki sadrzaji".

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Stambene gradevine u higijenskom i tehni¢kom smislu moraju zadovoljiti vazece standarde
vezano na povrsinu, vrste i veli€ine prostorija, a narocito uvjete u pogledu sanitarnog ¢vora.

b. Na dijelu gradevine koja je izgradena na udaljenosti manjoj od 3,0 m od susjedne mede,
ne mogu se projektirati niti izvoditi otvori. Otvorima se u smislu ovog stavka ne smatraju
fiksna ostakljenja neprozirnim staklom maksimalne veliCine 60 x 60 cm, dijelovi zida od
staklene opeke, ventilacijski otvori maksimalnog promjera, odnosno stranice 15 cm, a kroz
koje se ventilacija odvija prirodnim putem i kroz koji nije moguce ostvariti vizualni kontakt.

c. Zid izmedu dvojnih gradevina mora se izvesti kao protupozarni, vatrootpornosti od
najmanje 2 sata.

d. Zid izmedu gradevina koje se izvode kao niz mora se izvesti kao protupozarni,
vatrootpornosti od najmanje 2 sata.

e. Krovna konstrukcija moZe biti ravna ili kosa.

f. Kosa krovisSta ne smiju imati ve¢i nagib od 45°, iznimno dozvoljavaju se i ve¢i nagibi na
manjim dijelovima krovista (do 25 % krovne plohe). Izvan navedenih gabarita mogu se
izvoditi pojedini elementi kao dimnjaci, pozarni zidovi i sli¢no.

g. Prozori potkrovlja, u pravilu, izvode se u kosini krova, kao krovne kucice ili na zabatnom
zidu.

h. Izvedena ravna krovista koja zbog loSe izvedbe ne odgovaraju svrsi, mogu se preurediti u
kosa, a rekonstrukcija ¢e se izvrSiti u skladu s propisanim uvjetima (visina nadozida, nagib
krova, sljeme) i mogu se privoditi stambenoj ili poslovnoj namjeni.

i. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista, te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama, krajolikom i tradicionalnim
nacinom gradnje.
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j. Gradevine koje se izgraduju na poluugradeni nacin ili u nizu moraju s gradevinom na koju
su prislonjeni Ciniti arhitektonsku cjelinu.

k. Lode na viSestambenim zgradama (tzv. “kolektivho stanovanje“) moguce je zatvoriti, ali
iskljuivo tako da se na pojedinom tipu zgrade primjeni samo jedan oblikovni model
zatvaranja lode

I. Gabariti, oblikovanje procelja i krovista te upotrijebljeni gradevinski materijal za gradenje
gradevine unutar zasti¢enih cjelina, zona, na pojedinacno zasti¢enim gradevinama te onima
predvidenim za zastitu putem ovog Plana, moraju biti uskladeni prema posebnim
konzervatorskim uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela.

m. Gradnju manijih prate¢ih gradevina, koje se grade gradevnoj Cestici parkovne ili zelene
povrsine, treba prilagoditi oblicima gradnje lokalne sredine.

n. Uvjeti smjestaja i gradnje kampa propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko - turisticki
sadrzaji".

0. Uvjeti smjesdtaja i gradnje kamp odmoriSta propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko -
turistiCki sadrzaji".

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ulina ograda podizZe se iza regulacijske linije u odnosu na javnu prometnu povrsinu.

b. Najmanja dopustena udaljenost od osi javne ceste, koja prolazi kroz gradevinsko podrudje,
do vanjskog ruba uli¢ne ograde (odreduje ¢e se prema posebnim uvjetima nadlezne sluzbe
za ceste) iznosi: 10 m kod drzavne ceste, 8,0 m kod Zupanijske ceste, 5,0 m kod lokalne
ceste, 2,5 m kod nerazvrstane ceste.

c. Ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednim gradevnim Cesticama.

d. Na gradevnim Cesticama ograde se u pravilu postavljaju s unutrasnje strane mede. Ograde
se mogu postavljati i na drugi nacin, ali samo u dogovoru sa susjedom. Susjedski dio ograde,
izgraduje vlasnik odnosno korisnik gradevne Cestice u cijelosti, ako takva ograda nije
izgradena ranije, odnosno ako se ne gradi istovremeno sa susjedom. Ograda se mora izvesti
tako da lezi na zemljiStu vlasnika ograde, pri ¢emu je glatka strana ograde okrenuta prema
ulici, odnosno prema susjedu.

e. Najveéa dopustena visina ograde iznosi 1,8 m, pri Eemu podnozje ograde moze biti
izvedeno od ¢vrstog materijala (beton, metal, opeka ili sl.) najvece dopustene visine 50 cm.

f. Iznimno, ograde mogu biti viSse od 1,8 m, ako je to nuzno radi zastite gradevina ili nacina
njihova koristenja.

g. Iznimno, ograde mogu biti u potpunosti izvedene od ¢vrstog materijala ako je to nuzno radi
zastite gradevina ili susjednih parcela od utjecaja Stetnih po okoli$ s predmetne parcele.

h. Uliéna ograda mozZe biti izvedena kao zeleni nasad (Zivica) ili prozracna, izvedena od
drveta, pocin€ane Zice ili drugog materijala slicnih karakteristika.

i. Dio seoske gradevne Cestice organiziran kao gospodarsko dvoriste na kojem slobodno
borave domace Zivotinje mora se ograditi ogradom koja onemogucava izlaz stoke i peradi.

j. Kada se gradevna Cestica formira tako da ima izravni pristup sa sporedne ulice, a svojom
straznjom ili boénom stranom grani€i sa zastithim pojasom Zupanijske ili lokalne ceste,
gradevna se Cestica mora ograditi uz te mede na nacin koji onemogucava izlaz ljudi i
domacdih Zivotinja.

k. Dio gradevne Cestice oko gradevine, potporne zidove, terase i sli¢no, treba izvesti tako da

se ne narudava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu
susjednih gradevnih Cestica i gradevina.

|. Zabranjuje se podizanje ograda, potpornih zidova i izvodenje drugih radova koji bi sprijecili
propusnu mo¢ vodotoka ili na neki drugi nacin ugrozili vodotok i podrucje oko vodotoka.

m. Prilazna stubista, terase u razini terena ili do najviSe 0,6 m iznad razine terena, potporne
zidove i slicno mogu se graditi i izvan povrSina za razvoj tlocrta gradevine, ali tako da se na
jednoj strani gradevne Cestice osigura nesmetan prilaz u dvoridni dio gradevne Cestice, Sirine
najmanje 3,0 m.
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n. Ako se gradevina sportsko - rekreacijske namjene gradi na zasebnoj gradevnoj Cestici
najmanje 30 % od ukupne povrsine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno, a 50% povrsine
gradevne Cestice mogu zauzimati sportski tereni.

0. Na gradevnoj Cestici na kojoj se gradi gradevina javne i druStvene namjene mora biti
osiguran prostor za parkiranje.

p. Uvjeti smjestaja i gradnje kampa propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko - turisticki
sadrzaji".

r. Uvjeti smjeStaja i gradnje kamp odmoriSta propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko -
turistiCki sadrzaji”.
s. Vatrogasni pristupi gradevinama moraju se odrzavati trajno prohodnima.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti odreduju
se sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ako se na dijelu gradevinskog podrudja postoji vodovodna mreza i ako za to postoje
tehnicki uvjeti, stambena zgrada se obvezatno mora prikljuciti na vodovod, a u drugim
slu¢ajevima opskrba pitkom vodom se rjeSava na higijenski na€in prema mjesnim prilikama.

b. Otpadne vode iz ku¢anstva moraju se pustati u kanalizacijski sistem ili u septiCke jame. Na
podruéju gdje nije sagradena kanalizacija, na gradevnoj Cestici treba sagraditi viSedijelnu
nepropusnu septiCku jamu bez izljeva, prema prilikama na terenu, u skladu sa
sanitarno-tehni¢kim i higijenskim uvjetima i u skladu s pozitivnim zakonskim propisima i
standardima. Septicka jama treba biti pristupaCna za vozilo radi redovitog praznjenja i
raskuZivanja.

c. Priklju¢ivanje gradevina na elektricnu mrezu obavlja se na nacin propisan od nadlezne
institucije.

d. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i
drugu infrastrukturu na predmetnim povrdinama propisani u poglavljima "1.4.4. Nacin i uvjeti

prikljuenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrSinu i drugu
infrastrukturu” i "2. Infrastrukturni sustavi".

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. U zoni pejzaznog i zastitnog zelenila, mogu se zadrzati i rekonstruirati zasti¢ene ili planom
evidentirane stare stambene i gospodarske gradevine u svojoj izvornoj funkciji.

b. Uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine na predmetnim povrSinama
propisani u poglavlju "1.4.6. Uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine".

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Uz stambenu gradevinu na istoj gradevnoj €estici se mogu graditi pomoéne gradevine i
pomocne gradevine poljoprivredne namjene koje sa stambenom gradevinom ¢&ine cjelinu.

b. Uz stambenu gradevinu na istoj gradevnoj Cestici se mogu graditi pomocne gradevine koje
sa stambenom gradevinom Ccine cjelinu na sljedece nacine: prislonjene uz stambene
gradevine na istoj gradevnoj Cestici, na poluugradeni nacin, odvojeno od stambene gradevine
na istoj gradevnoj Cestici, na medi uz uvjet da se prema susjednoj €estici izgradi vatrootporni
zid, zid prema susjedu izvede bez otvora i istaka te odvod krovne vode i snijega s pratece
gradevine rijesi na pripadajucu Cesticu.

c. Najmanja dopustena udaljenost pomoéne gradevine na gradevnoj Cestici i svih vrsta
drvenih gradevina od regulacijske linije iznosi 10,0 m.

d. Najmanja dopustena udaljenost pomoc¢ne gradevine, kada se gradi kao zasebna dvoriSna
gradevina, od stambene zgrade na istoj gradevnoj estici odreduje se prema visini gradevine
i iznosi: 6,0 m za prizemne gradevine (P), 8,0 m za jednokatne gradevine (P+1).

e. Najmanji dopusteni medusobni razmak izmedu pomocne gradevine kada se gradi kao
zasebna dvoriSna gradevina, od stambene zgrade na istoj gradevnoj Cestici, moze biti maniji
od prethodno navedenoga ako se radi o ve¢ izgradenim gradevnim Cesticama ili ako je
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tehnickom dokumentacijom dokazano da konstrukcija gradevine ima povecani stupanj
otpornosti na rusenje od elementarnih nepogoda i da u slu¢aju potresa ili ratnih razaranja
ruSenje gradevine nece u veéem opsegu ugroziti Zivote ljudi, niti izazvati oStecenje na drugim
gradevinama.

f. Sigurnosne udaljenosti izmedu gradevina stambene i pomocéne, koje se odnose na
sprje€avanje Sirenja pozara, odreduju se proracunom sukladno vazec¢im propisima.

g. Smjestaj pomocne gradevine na gradevnoj Cestici ne smije onemoguciti vatrogasni pristup
i manipulativhu povrsinu za vatrogasni rad sukladno vazeéim propisima.

h. Najmanja dopustena udaljenost pomoc¢nih gradevina poljoprivredne namjene s
potencijalnim izvorom zagadenja od stambenih i poslovnih gradevina iznosi 12 m, a u
postoje¢im dvoridtima gdje se to ne moze postiéi iznosi 8,0 m.

i. Najmanja dopustena udaljenost pcelinjaka od stambenih, poslovnih i gradevina
poljoprivredne namjene u kojima boravi stoka iznosi 10 m.

j- Povr8ina pomo¢ne gradevine uraCunava se u povrSinu izgradenosti gradevne Cestice.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Uz stambenu gradevinu na istoj gradevnoj Cestici se mogu graditi manje prate¢e gradevine
poslovhe namjene koje sa stambenom gradevinom Ccine cjelinu na sliede¢e nacine:
prislonjene uz stambene gradevine na istoj gradevnoj Cestici, na poluugradeni nadcin,
odvojeno od stambene gradevine na istoj gradevnoj Cestici, na medi uz uvjet da se prema
susjednoj Cestici izgradi vatrootporni zid, da zid prema susjedu izvede bez otvora i istaka te
da se odvod krovne vode i snijega s prateCe gradevine rijeSi na pripadajucu Cesticu.

b. Na gradevnim &esticama parkova i zastitnih zelenih povrsina, kao i drugih povrsina koje
sluze za normalno funkcioniranje naselja, a u svrhu uredenja i zastite okoli8a, mogu se graditi
manje gradevine prate¢e namjene (paviljoni, nadstreSnice, vidikovci, bunari, Cesme i sli¢no).
Najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti takve gradevne Cd&estice iznosi 0,1. Najveca
dopustena visina manjih gradevina prate¢e namjene iznosi P+ Pk (prizemlje + potkrovlje),
osim vidikovca koji moze biti vece visine. Oblikovanje gradevina treba biti u skladu s
uredenjem prostora u kome se grade.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S5-b
1. osnovni pojmovi

a. Stambenim gradevinama smatraju se gradevine za stanovanje, stambeno - poslovne i
viSestambene gradevine, te gradevine za povremeno stanovanje (vikendice).

b. Visestambene gradevine mogu biti stambene ili stambeno - poslovne namjene.

c. Pomoc¢nim gradevinama smatraju se garaze, drvarnice, spremista, nadstresnice,
kotlovnice za kruto ili tekuée gorivo, podzemni i nadzemni spremnici goriva za grijanje, ljetne
kuhinje, pu$nice, postolja za postavu solarnih kolektora i/ili fotonaponskih ¢éelija na teren
okucnice za potrebe stambenih, stambeno-poslovnih, poslovnih i viSestambenih iz ovog
Clanka i sli¢no.

d. Poslovnim gradevinama za tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od poZara i eksplozije
smatraju se: prostori u kojima se obavljaju intelektualne usluge, usluzne i trgovacke
djelatnosti, manji proizvodni pogoni sa €istim i tihim tehnoloSkim postupcima (kod kojih nema
buke, zagadenja zraka, vode i tla), obrtniCke (servisno — zanatske), praonice automobila,
prostori za zdravstvene usluge, usluge sporta i rekreacije, kompleksi za seoski turizam,
rekreaciju i edukativne djelatnosti, ugostiteljsko - turistiCcke djelatnosti bez glazbe na
otvorenom prostoru i s ogranienim radnim vremenom, preradivacke i slicnhe djelatnosti,
mlinovi, vodenice i sli¢no.

e. Poslovnim gradevinama za bucne i potencijalno opasne djelatnosti smatraju se: pogoni
male privrede, pilane, male klaonice, klesarske radionice, izrada plastike, automehaniarske i
proizvodne radionice, limarije, lakirnice, bravarije, kovaénice, stolarije, reciklazna dvorista za
skupljanje sekundarnih sirovina, kemijske Cistionice, ugostiteljski objekti s glazbom na
otvorenom i sli¢no.

f. Gradevinama poljoprivredne namjene bez izvora zagadenja smatraju se: Supe, Kkolnice,
sjenici, staklenici, plastenici, spremista poljoprivrednih strojeva i alata, sabirnice mlijeka,
susare, pusnice, krusne peci, spremista poljoprivrednih proizvoda, manji pogoni u funkciji
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poljoprivredne djelatnosti, p&elinjaci i sl.

g. Gradevinama poljoprivredne namjene s potencijalnim izvorima zagadenja smatraju se:
staje, svinjci, peradarnici, kuni¢njaci, tovilista i ostale prostorije za drzanje Zivotinja, manji
pogoni u funkciji poljoprivredne djelatnosti i sli¢no.

h. Krajnje gradevine u nizu, ovisno o njihovoj visini, tretiraju se kao gradevine koje se
izgraduju na poluugradeni nacin, te za njih vrijede odredbe o udaljenostima koje se odnose i
na poluugradene gradevine.

i. Uredenom gradevnom Cesticom se smatra gradevna Cestica koja ima prometnu povrsinu
preko koje se osigurava pristup do gradevne Cestice i odvodnju otpadnih voda prema
mjesnim prilikama (sustav kanalizacije ili septi¢ka jama).

2. broj samostalnih uporabnih cjelina, kapacitet gradevina
a. Najmaniji broj stambenih jedinica u viSestambenoj gradevini iznosi 4.

b. Najveéi dopusteni kapacitet gradevine poljopriviedne namjene s potencijalnim izvorima
zagadenja i to iskljuCivo za uobiCajeni uzgoj i tov stoke i peradi u domacinstvu iznosi 50
uvjetnih grla. Mogu se kombinirati sve vrste Zivotinja do maksimalnog broja uvjetnih grla.
Uvjetnim grlom podrazumijeva se Zivotinja tezine 500 kg (krava, steona junica) i obiljezava
koeficijentom 1. Sve se Zivotinje svode na uvjetna grla primjenom sljedecih koeficijenata: za
odrasla goveda starija od 24 mjeseca koeficijent iznosi 1,0; za goveda starosti od 12 do 24
mjeseca koeficijent iznosi 0,6; za goveda starosti od 6 do 12 mjeseci koeficijent iznosi 0,3; za
rasplodne bikove koeficijent iznosi 1,4; za telad koeficijent iznosi 0,15; za konje koeficijent
iznosi 1,2; za Zdrebad koeficijent iznosi 0,5; za ovce i koze koeficijent iznosi 0,1; za janjad i
jarad koeficijent iznosi 0,05; za krmace koeficijent iznosi 0,3; za neraste koeficijent iznosi 0,4;
za svinje u tovu od 25 do 110 kg koeficijent iznosi 0,15; za odojke koeficijent iznosi 0,02; za
kokosi nesilice koeficijent iznosi 0,004; za tovne pilice koeficijent iznosi 0,0025; za purane
koeficijent iznosi 0,02; za kuni¢e i pernatu divljaC koeficijent iznosi 0,002; za nojeve
koeficijent iznosi 0,03.

3. posebni uvjeti gradnje

a. Za gradnju i uredenje na Cesticama koje su obuhva¢ene mjerama i uvjetima zastite
navedenim u poglavlju "3.1.2. Kulturna bastina" i onima koje se nalaze unutar zastitnih zona
kulturnih dobara oznacenih na kartografskom prikazu 3.1. "Posebne vrijednosti" potrebno je
pribaviti posebne uvjete nadleznog konzervatorskog odjela.

Clanak 9.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S5-c
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevna Cestica mora imati povrSinu i oblik koji omoguéava njeno funkcionalno i
racionalno koristenje i izgradnju u skladu s odredbama ovog Plana.

b. Najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice za gradnju stambene, poslovne,
stambeno-poslovne, gospodarske i pomocne gradevine koje ¢ine stambenu i gospodarsku
cjelinu: za slobodnostojece prizemne (P) iznosi 300 m2, slobodnostojeée katne (P+1) iznosi
420 m2, poluugradene prizemne (P) iznosi 220 m2, poluugradene katne (P+1) iznosi 300 m2,
gradevine u nizu prizemne (P) iznosi 170 m2, skupne i ugradene katne (P+1) iznosi 150 m2.

c. Najmanja dopustena Sirina gradevne Cestice (Sirina gradevne Cestice uvijek je kraca
stranica gradevne Cestice) za gradnju stambene, poslovne, stambeno-poslovne,
gospodarske i pomocne gradevine koje Cine stambenu i gospodarsku cjelinu: za
slobodnostoje¢e prizemne (P) iznosi 10 m, slobodnostoje¢e katne (P+1) iznosi 12 m,
poluugradene prizemne (P) iznosi 10 m, poluugradene katne (P+1) iznosi 12 m, gradevine u
nizu prizemne (P) iznosi 7 m, skupne i ugradene katne (P+1) iznosi 6 m.

d. Najmanja dopustena dubina gradevne Cestice za gradnju stambene, poslovne,
stambeno-poslovne, gospodarske gradevine bez izvora zagadenja i pomocne gradevine koje
Cine stambenu i gospodarsku cjelinu: za slobodnostoje¢e prizemne (P) iznosi 30 m,
slobodnostoje¢e katne (P+1) iznosi 35 m, poluugradene prizemne (P) iznosi 22 m,
poluugradene katne (P+1) iznosi 25 m, gradevine u nizu prizemne (P) iznosi 25 m, skupne i
ugradene katne (P+1) iznosi 25 m.
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e. lznimno od prethodnih odredbi kod zamjene postoje¢e gradevine novom, odnosno u
slu¢aju interpolacije u izgradenim dijelovima naselja, nova se gradevina moZe graditi i na
postojec¢oj gradevnoj Cestici manje veli€ine od propisane, ali pod uvjetom da je veliCina te
gradevine i njena lokacija u skladu sa svim odrednicama koje se odnose na najveci dopusteni
koeficijent izgradenosti, poloZaj gradevine na gradevnoj Cestici i ostalih posebnim uvjetima
gradnje (npr. konzervatorski uvjeti, zastita prirode i okolisa i sl.).

f. Najmanja dopustena dubina gradevne Cestice na kojoj se uz stambenu gradevinu gradi
gradevina poljoprivredne namjene s potencijalnim izvorima zagadenja (osim tovilista) iznosi
40 m.

g. Najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice na kojoj ¢e se uz stambenu gradevinu
graditi i gradevine poljoprivredne namjene mora biti takva, da omogucuje najmanje
dopustene udaljenosti gradevina na Cestici, te propisanu izgradenost gradevne Cestice i
ostale uvjete ovih odredbi.

h. Najve¢a dopustena povrsina gradevne Cestice za izgradnju obiteljske kuée iznosi 5.000
m?2.

i. lznimno, najve¢a dopustena povrSina gradevne Cestice nije ograniCena, kada se uz
gradevinu za stanovanje grade i gradevine poljoprivredne namjene, te kod
stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina €ija tehnologija, nacin organiziranja proizvodnije i
proizvodni proces zahtijeva ve¢u povrsinu.

j. Najvec¢a dopustena povrSina gradevne Cestice za potrebe izgradnje kompleksa seoskog
turizma i rekreacije se nije ograni¢ena.

k. Najveéa dopustena povrSina gradevne Cestice za potrebe izgradnje turisti¢kog kompleksa
(svi oblici turizma) se nije ogranicena.

I. Uvjeti smjestaja i gradnje kampa propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko - turisticki
sadrzaji".

m. Najveca dopustena povrsina gradevne Cestice za potrebe izgradnje kompleksa gradevina
za edukacijsko - rekreativne sadrzaje nije ogranicena.

n. Najmanja i najveca dopustena povrSina gradevne Cestice za gradnju gradevine javne i
drustvene namjene nije ogranicena.

o. Najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice za sportsko - rekreacijske gradevine se
nije ograniena.

p. PovrSina gradevne Cestice viSestambene gradevine utvrduje se posebno za svaku
pojedinaénu gradevinu i shodno potrebama te gradevine, na temelju stru¢ne podloge
(projekta) u procesu izdavanja akta za gradnju, a u pravilu obuhvaéa zemljidte ispod
gradevine i zemljiSte potrebno za redovitu upotrebu gradevine.

r. U postupku moguceg objedinjavanja gradevnih Cestica, objedinjava se i povrSina za
gradnju gradevine, tako da se zadrzavaju samo propisane udaljenosti prema susjednim
Cesticama.

s. Gradevna Cestica ne mozZe se osnivati na nacin koji bi onemoguéavao uredenje korita i
oblikovanje inundacije potrebne za maksimalni protok vode ili pristup vodotoku.

t. Najveca dopustena povrsina gradevne Cestice za gradnju gradevina sportsko-rekreacijske
namjene nije ogranicena.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Predmetne povrSine odnose se na izgradeni dio gradevinskog podru€ja stambene
namjene -poljopriviedna domacinstva (S5) naselja Sunja. Namjena gradevine treba biti u
skladu s namjenom povrSine uredenom u poglavlju 1.1. ovog Plana, i ovdje odredenim
dodatnim uvjetima.

b. Na predmetnim povrSinama dozvoljena je gradnja stambenih, stambeno-poslovnih,
poslovnih gradevina, gradevina poljoprivredne namjene, gradevina za javne i druStvene
djelatnosti, gradevina za prezentaciju kulturne i prirodne bastine, gradevina i prostora u svrhu
turistiCkog posjec€ivanja, gradevina za smjestaj i prehranu gostiju, kampova i kamp odmorista,
kompleks gradevina namijenjenih za edukacijsko-rekreativne sadrzaje, gradevine i uredaje
prometne, javne, komunalne i druge infrastrukture, zelenih povrsina, parkovnih povrsina,
sportsko-rekreacijskin povrSina i gradevina, djecjih igralista i slicnih povrdina i drugih

Oznaka: 1022-20260903-S02 Stranica 28 od 118



Prostorni plan uredenja Opcine Sunja

gradevina koje se mogu graditi prema posebnim zakonima i propisima.

c. Tihe i Ciste djelatnosti mogu se obavljati i u sklopu stambene gradevine, ako za to postoje
tehnicki uvjeti.

d. Uz osnovne gradevine dozvoliena je gradnja pomo¢énih gradevina koje s osnovnim
gradevinama Cine cjelinu.

e. Uz gradevinu stambene ili stambeno - poslovne gradevine mogucée je smjestiti na istoj
gradevnoj Cestici i prate¢u poslovnu gradevinu.

f. Poslovni prostori s bu¢nim i potencijalno opasnim djelatnostima mogu se graditi samo ako
karakter naselja, tehnolosko riesenje, veli€ina Cestice i njen polozaj u naselju to omoguéavaju
te da poslovna gradevina ispunjava bitne zahtjeve za gradevinu (mehani¢ka otpornost i
stabilnost, zastita od pozara, zastita okoliSa, sigurnost u koristenju, zastita od buke te usteda
energije i toplinska zastita), druge uvjete za gradevinu i tehni¢ka svojstva gradevinskih
proizvoda.

g. Za obavljanje poslovne tihe i Ciste djelatnosti djelatnosti mogu se koristiti i prostorije ili
gradevine koje ranije nisu bile namijenjene za tu djelatnost u cijelom ili dijelu stambene i
pomocne gradevine, ako za to postoje tehnicki uvjeti.

h. Gradevine poljoprivredne namjene s potencijalnim izvorima zagadenja i to iskljuivo za
uobiCajeni uzgoj i tov stoke i peradi u domacinstvu mogu imati najveéi kapacitet do 50
uvjetnih grla. Mogu se kombinirati sve vrste Zivotinja do maksimalnog broja uvjetnih grla.
Gradevine poljoprivredne namjene s potencijalnim izvorima zagadenja mogu se graditi samo
ako karakter naselja, tehnoloSko rjeSenje, veliina Cestice i njen poloZaj u naselju to
omogucavaju te da gospodarska gradevina ispunjava bitne zahtjeve za gradevinu
(mehanicka otpornost i stabilnost, zastita od pozara, zastita okoliSa, sigurnost u koristenju,
zastita od buke te usteda energije i toplinska zastita), druge uvjete za gradevinu i tehnicka
svojstva gradevinskih proizvoda.

i. Unutar ovog pravila provedbe predvideno je uredenje parkovnih i zastitnih zelenih povrsina,
kao i drugih gradevina i povrSina koje sluze za normalno funkcioniranje naselja, a u svrhu
uredenja i zaStite okoliSa kao Sto su: kolni i pjeSacki putovi, biciklisticke staze,
sportsko-rekreacijske povrsine i igraliSta, manje gradevina prate¢e namjene (paviljoni,
nadstresnice, vidikovci, bunari, Cesme i sl.).

j. Postojeca potkrovlja mogu se prenamijeniti u stambene ili druge prostore ako se
prenamjena moze izvrsiti u postoje¢im gabaritima.

k. Pomoéne gradevine za potrebe groblja mogu se graditi i van povrSina groblja na susjednim
Cesticama unutar gradevinskog podrucja naselja.

a. Stambene, poslovne i stambeno - poslovne gradevine se u pravilu postavljaju prema ulici,
a pomocne gradevine, gradevine poljoprivredne namjene i dvoriSne poslovne gradevine po
dubini Cestice iza osnovnih gradevina. Iznimno se moZe dozvoliti i drugadiji smjesta;j
gradevina na gradevnoj Cestici, ukoliko ako konfiguracija terena i oblik Cestice, te
tradicionalna organizacija Cestice to ne dozvoljavaju.

b. Gradevine u koje se smijestaju buéne i potencijalno opasne djelatnosti potrebno je locirati
minimalno 20,0 m od stambenih zgrada i poslovnih i slicnih gradevina na susjednim
Cesticama (kojima bi navedene djelatnosti mogle biti Stetne i opasne), odnosno tako da budu
zadovoljeni kriteriji posebnih propisa koji se odnose na zastitu od buke, zastitu zraka, vode i
tla.

c. Najmanja dopustena udaljenost gradevine osnovne namijene (osim gradevine poslovne
namjene za buc¢ne i potencijalno opasne djelatnosti, gradevina poljoprivredne namjene s
potencijalnim izvorima zagadenja i svih vrsta drvenih gradevina) od regulacijske linije iznosi
5,0 m.

d. U izgradenim dijelovima naselja, najmanja dopustena udaljenost osnovne gradevine (osim
gradevine poslovne namjene za buCne i potencijalno opasne djelatnosti, gradevina
poljoprivredne namjene s potencijalnim izvorima zagadenja i svih vrsta drvenih gradevina) od
regulacijske linijje moze se prilagoditi i odrediti prema gradevinskom pravcu postojecih
gradevina.
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e. Najmanja dopustena udaljenost garaze u sklopu gradevine stambene namjene od
regulacijske linije iznosi 3,0 m.

f. Najmanja dopustena udaljenost svih vrsta drvenih gradevina od regulacijske linije iznosi
10,0 m.

g. Najmanja dopustena udaljenost gradevine poljopriviedne namjene s potencijalnim
izvorima zagadenja od regulacijske linije iznosi 20,0 m.

h. Najmanja dopustena udaljenost gradevine poslovne namjene za buéne i potencijalno
opasne djelatnosti od regulacijske linije iznosi 20,0 m.

i. Najmanja dopustena udaljenost pcelinjake od regulacijske linije iznosi 15,0 m.

j- Za interpolaciju ili zamjensku gradnju gradevina u ve¢ izgradenim dijelovima naselja, a gdje
za to postoje uvjeti (postava susjednih gradevina na regulacijskoj liniji, ili kada se radi o veé
izgradenim gradevinama poljoprivredne namjene s potencijalnim izvorima zagadenja i to
isklju€ivo za uobiajeni uzgoj i tov stoke i peradi u domacinstvu i nije moguéa gradnja u
propisanoj dubini gradevne Cestice, dovoljna Sirina prostora za prolaz komunalnih instalacija i
sli¢no), moze se dozvoliti gradnja gradevina i na regulacijskoj liniji.

k. Iznimno od prethodno navedenog, udaljenost gradevine od ruba koridora cestovnog pojasa
postoje¢e drzavne, Zupanijske i lokalne ceste utvrdit ce se na osnovu prethodnih uvjeta
institucija nadleznih za pojedine vrste cesti.

I. Ako gradevna Cestica grani¢i s vodotokom, najmanja dopustena udaljenost regulacijske
linije gradevne Cestice od granice vodnog dobra odredit ée se prema vodopravnim uvjetima.
Uvjeti smjestaja gradevina te izvodenje radova na gradevnim Cesticama koje granice ili su u
blizini vodnog dobra, nalaze se u blizini regulacijskih i zastitnih te drugih vodnih gradevina ili
mogu negativno utjecati na vodni rezim odredeni su u poglavlju "3.2.2. Vode i more."

m. Najmanja dopustena udaljenost slobodnostojeée gradevine od susjedne mede iznosi 3,0
m.

n. Iznimno od prethodno navedenog, slobodnostojece gradevine se mogu svojom jednom
stranom pribliziti susjednom zemljidtu, pod uvjetom da smjeStaj gradevine na susjednoj
gradevnoj Cestici omogucava postizanje propisanog razmaka izmedu gradevina, odnosno
postivanje ritma izgradnje u naselju ili dijelu naselja.

o. Najmanja dopustena udaljenost slobodnostoje¢e gradevine moze biti i manja kada se radi
o dogradniji gdje se gradevinski pravac planirane zgrade prilagodava gradevinskim pravcima
izgradenih (postoje¢ih) zgrada u izgradenom dijelu naselja, a stanje meda ne omogucava
zadrzavanje najmanje dopustene udaljenosti te ako je zapoleta izgradnja gradevine ili je
gradevina ve¢ izgradena, a stanje meda nije omogucavalo zadrzavanje najmanje dopustene
udaljenosti (nije moguce postivati princip paralelnosti).

p. Zgrada se moZe graditi kao poluugradena: u slu€aju kad je rije€ o izgradnji zamjenske
gradevine, u sluaju kad je rije¢ o izgradnji zgrade prislonjene uz postojecu ili planiranu
susjednu gradevinu na medi, u slu¢aju kad je rije€¢ o dogradnji gradevine uz postojecu
gradevinu izgradenu na udaljenosti manjoj od 1,00 m od mede, te nije moguée postivati
princip paralelnosti te u slu¢aju izgradnje niza.

r. Krajnje gradevine u nizu, ovisno o njihovoj visini, tretiraju se kao gradevine koje se
izgraduju na poluugradeni nacin, te za njih vrijede odredbe o udaljenostima koje se odnose i
na poluugradene gradevine.

s. Istaci krovista, balkoni, otvorene terase, vanjske stepenice i slicno mogu se graditi i na
udaljenosti manjoj od 3,0 m od susjedne mede.

t. Ako je slobodnostojeca stambena gradevina izgradena na udaljenosti manjoj od 1,0 m od
susjedne mede, a provodi se postupak legalizacije gradevine, gradevinu je moguce
legalizirati ako su zadovoljeni uvjeti o najmanjoj dopustenoj povrsini gradevne Cestice,
najmanjeoj dopustenoj Sirini gradevne Cestice, najmenjoj dopustenoj dubini gradevne Cestice,
najvecem dopustenom Kig-u i ostali posebni uvjeti gradnje (npr. konzervatorski uvjeti, zastita
prirode i okoliSa i sl.).

u. Najmanja dopustena udaljenost gnojista, gnojisSnih i sabirnih jama gradevina poljoprivredne
namjene te gradevina poljoprivredne namjene u kojima se sprema sijeno i slama ili su
izradene od drveta, od susjedne mede iznosi 5,0 m.
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v. lznimno, najmanja dopustena udaljenost gnojista od susjedne mede moze biti i manja, ali
ne manje od 1,0 m, pod uvjetom da se na toj dubini susjedne gradevne Cestice odreduju
uvjeti ili ve¢ postoji gnojiste, odnosno poljoprivredna gradevina s izvorima zagadenja, ili se
radi o rekonstrukciji postojece poljoprivredne gradevine ili izgradnji zamjenske.

z. Najmanja dopustena udaljenost gnojista, gnojisnih i sabirnih jama iznosi: 20 m od
gradevina za opskrbu vodom (bunari, izvori, cisterne i sl.), 20 m od uli¢ne ograde, 15 m od
stambenih i manijih poslovnih gradevina.

aa. Vodonepropusnu septicku ili sabirnu jamu stambenih, poslovnih i stambeno-poslovnih
gradevina bez mogucih ispustanja u okolis, potrebno je locirati tako da bude pristupacna za
vozilo radi povremenog praznjenja i raskuzivanja, te udaljena najmanje 3,0 m od susjedne
mede.

ab. Najmanja dopustena udaljenost pcelinjaka od susjedne mede, javnih putova i Zeljeznicke
pruge odreduje se Pravilnikom o drZzanju pcela.

ac. Gradevine poljoprivredne namjene mogu se graditi kao dvojne gradevine ili kao gradevine
U nizu na zajednickoj medi pod uvjetom da su izgradene od vatrootpornog materijala i da su
izvedeni vatrootporni zidovi.

ad. Uz stambenu gradevinu na istoj gradevnoj Cestici se mogu graditi pomoéne, manje
poslovne i gradevine poljoprivredne namjene koje sa stambenom gradevinom €ine stambenu
i gospodarsku cjelinu na sliedece nacine: prislonjene uz stambene gradevine na istoj
gradevnoj Cestici na poluugradeni nacin, odvojeno od stambene gradevine na istoj gradevnoj
Cestici, na medi uz uvjet da se prema susjednoj Cestici izgradi vatrootporni zid, da se zid
prema susjedu izvede bez otvora i istaka te da se odvod krovne vode i snijega s pomocne
gradevine rijesi na pripadajucu Cesticu.

ae. Najmanji dopusStena udaljenost izmedu gradevina (na istoj gradevnoj Cestici ili na
susjednim gradevnim Cesticama) odreduje se prema visini gradevine i iznosi: 6,0 m za
prizemne gradevine (P), 8,0 m za jednokatne gradevine (P+1).

af. Najmaniji dopustena udaljenost izmedu gradevina moze biti manja od prethodno navedene
ako se radi o veC izgradenim gradevnim Cesticama ili ako je tehniCkom dokumentacijom
dokazano da konstrukcija gradevine ima povecani stupanj otpornosti na rusenje od
elementarnih nepogoda i da u slu€aju potresa ili ratnih razaranja rusenje gradevine nece u
vecem opsegu ugroziti Zivote ljudi, niti izazvati oste¢enje na drugim gradevinama.

ag. Najmaniji dopustena udaljenost izmedu gradevine poljoprivredne namjene s potencijalnim
izvorom zagadenja od ostalih gradevina osnovne namjene iznosi 12 m, a u postojecim
dvoristima gdje se to ne moze postici iznosi 10 m.

ah. Najmanji dopustena udaljenost pcelinjaka od stambenih, poslovnih i gradevina
poljoprivredne namjene u kojima boravi stoka ne moZe biti manja od 10,0 m

ai. Sigurnosne udaljenosti izmedu gradevina, koje se odnose na sprje€avanje Sirenja pozara,
odreduju se proraunom sukladno vazecim propisima.

aj. Smijestaj gradevine na gradevnoj Cestici ne smije onemoguditi vatrogasni pristup i
manipulativnhu povrsinu za vatrogasni rad sukladno vazec¢im propisima.

ak. Najmanja dopustena udaljenost Skola i predSkolskih ustanova iznosi: 10,0 m od
stambenih i stambeno-poslovnih gradevina, 50 m od proizvodnih gradevina i gradevina
poljoprivredne namjene unutar gradevinskog podrucja naselja.

al. Kompleks gradevina javne i drustvene namjene s prateé¢im sadrzajima (trgovine, usluzni
zanati, ugostiteljstvo) nema ogranicen broj gradevina na jednoj gradevnoj Cestici.

am. Ako se djeéji vrti¢, jaslice ili osnovna Skola grade sjeverno od postojeCe gradevine,
njihova udaljenost od te gradevine mora iznositi najmanje tri ukupne visine (Huk) postojece
gradevine, odnosno ako se ispred navedenih javnih sadrZaja gradi nova gradevina, njena
udaljenost prema jugu od navedenih javnih sadrZzaja ne moZe biti manja od tri ukupne visine
(Huk) gradevine javne namjene.

an. Uvjeti smjestaja i gradnje kampa propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko - turistiCki
sadrzaji".

ao. Uvjeti smjestaja i gradnje kamp odmorista propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko -
turistiCki sadrzaji”.
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4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najvec¢i dopusteni Kkoeficijent izgradenosti (kig) gradevne CdCestice za gradnju
slobodnostojece ili poluugradene stambene, poslovne, stambeno-poslovne i gospodarske
gradevine iznosi 0,4.

b. Najvecéi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za gradnju gradevine u
nizu iznosi 0,4.

c. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice kada se postojeca
ugradena gradevina (izgradnja izmedu meda) rekonstruira ili zamjenjuje novom, iznosi 0,5.

d. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice kada se uz gradevine za
stanovanje izgraduju i gradevine za obavljanje poljoprivredne djelatnosti, a gradevna Cestica
ima povrsinu veéu od 5000 m?, iznosi 0,5.

e. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice kod stambeno-poslovnih i
poslovnih gradevina Cija tehnologija, nacin organiziranja proizvodnje i proizvodni proces
zahtijeva vecu povrsinu, a gradevna Cestica ima povrsinu vecu od 5000 m?, iznosi 0,5.

f. NajveCi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za potrebe izgradnje
kompleksa seoskog turizma i rekreacije iznosi 0,3.

g. Najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za potrebe izgradnje
turistiCkog kompleksa (svi oblici turizma) iznosi 0, 3.

h. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za potrebe izgradnje
kompleksa gradevina za edukacijsko - rekreativne sadrzaje iznosi 0,3.

i. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za potrebe izgradnje
viSestambene gradevine iznosi 0,4.

j. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice parkovne ili zelene
povrsine, za potrebe izgradnje manijih prateéih gradevina iznosi 0,1.

k. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za gradnju gradevine
javne i drudtvene namjene odreduje se kao i za stambene gradevine ovisno o smjestaju
gradevine na gradevnoj Cestici, , osim za 8kole i predSkolske ustanove za koje najveci
dopusteni kig iznosi 0,3 (u kojeg se ne uraCunavaju povrdine vanjskih sportskih terena i
prostora za odmor i rekreaciju (terase u nivou terena) u€enika, odnosno djece.

I. U postupku moguceg objedinjavanja gradevnih Cestica, objedinjava se i povrSina za
gradnju gradevine, tako da se zadrzavaju samo propisane udaljenosti prema susjednim
Cesticama.

m. Uvjeti smjeStaja i gradnje kampa propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko - turisticki
sadrzaji".

n. Uvjeti smjeStaja i gradnje kamp odmoriSta propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko -
turistiCki sadrzaji".
o. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za gradnju gradevine
sportsko - rekreacijske namjene na samostalnoj gradevnoj Cestici iznosi 0,2.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveci dopusteni broj etaza stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina iznosi
prizemlje +4 kata + potkrovlje, uz moguénost izgradnje podruma i/ili suterena.

b. Najveci dopusteni broj etaza viSestambene gradevine iznosi prizemlje +4 kata + potkrovlje,
uz moguénost izgradnje podruma i/ili suterena.

c. lznimno, gradevine kao $to su vodotornjevi, crkveni i vatrogasni tornjevi, antenski stupovi,
vidikovci, gradevine za drustvene djelatnosti i sl. mogu se sagraditi i vecih visina od najvise
dopustenih, ali samo kada je to nuzno zbog djelatnosti koja se u njima obavljaju i to
iskljuCuju¢i prostor zasti¢enih povijesnih jezgri naselja, te kontaktna podrucja spomenika
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kulturne i prirodne bastine.

d. Visina izgradnje za objekte unutar zasticenih naselja ili njihovih dijelova odredenih u
poglavlju "3.1.2. Kulturna bastina" odredit ¢e se prema detaljnim prostorno-planskim
dokumentima i Konzervatorskoj studiji, odnosno prema posebnim konzervatorskim uvjetima.

e. Najveci dopusteni broj etaza manjih prate¢ih gradevina, koje se grade gradevnoj Cestici
parkovne ili zelene povrsine, iznosi prizemlje + potkrovlje (osim vidikovca koji moze biti vece
visine).

f. Visina gradevina javne i druStvene namjene nije ograniCena vec¢ je uvjetovana namjenom
gradevine te specificnim funkcionalnim i oblikovnim rjieSenjem.

g. Visina gradevina za ugostitelisku namjenu, turisticke sadrzaje (osim kampova i
kampiraliSta) odreduje se kao i za poslovne gradevine unutar gradevinskog podrucja naselja
u pojedinom naselju tj. uvjetovana je namjenom gradevine te specificnim funkcionalnim
oblikovanjem.

h. Uvjeti smjestaja i gradnje kampa propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko - turisticki
sadrzaji".

i. Uvjeti smjestaja i gradnje kamp odmoridta propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko -
turistiCki sadrzaji".

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Stambene gradevine u higijenskom i tehni¢kom smislu moraju zadovoljiti vazeée standarde
vezano na povrsinu, vrste i veli€ine prostorija, a narocCito uvjete u pogledu sanitarnog ¢vora.

b. Na dijelu gradevine koja je izgradena na udaljenosti manjoj od 3,0 m od susjedne mede,
ne mogu se projektirati niti izvoditi otvori. Otvorima se u smislu ovog stavka ne smatraju
fiksna ostakljenja neprozirnim staklom maksimalne veliCine 60 x 60 cm, dijelovi zida od
staklene opeke, ventilacijski otvori maksimalnog promjera, odnosno stranice 15 cm, a kroz
koje se ventilacija odvija prirodnim putem i kroz koji nije moguce ostvariti vizualni kontakt.

c. Zid izmedu dvojnih gradevina mora se izvesti kao protupozarni, vatrootpornosti od
najmanje 2 sata.

d. Zid izmedu gradevina koje se izvode kao niz mora se izvesti kao protupozarni,
vatrootpornosti od najmanje 2 sata.

e. Krovna konstrukcija moze biti ravna ili kosa.

f. Kosa krovisSta ne smiju imati ve¢i nagib od 45°, iznimno dozvoljavaju se i ve¢i nagibi na
manjim dijelovima krovista (do 25 % krovne plohe). Izvan navedenih gabarita mogu se
izvoditi pojedini elementi kao dimnjaci, pozarni zidovi i slicno.

g. Prozori potkrovlja, u pravilu, izvode se u kosini krova, kao krovne kucice ili na zabatnom
zidu.

h. Izvedena ravna krovista koja zbog loSe izvedbe ne odgovaraju svrsi, mogu se preurediti u
kosa, a rekonstrukcija ¢e se izvrSiti u skladu s propisanim uvjetima (visina nadozida, nagib
krova, sljeme) i mogu se privoditi stambenoj ili poslovnoj namjeni.

i. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista, te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama, krajolikom i tradicionalnim
nac¢inom gradnje.

j. Gradevine koje se izgraduju na poluugradeni nacin ili u nizu moraju s gradevinom na koju
su prislonjeni Ciniti arhitektonsku cjelinu.

k. Lode na viSestambenim zgradama (tzv. “kolektivho stanovanje®) moguce je zatvoriti, ali
iskljuivo tako da se na pojedinom tipu zgrade primjeni samo jedan oblikovni model
zatvaranja lode

I. Gabariti, oblikovanje procelja i kroviSta te upotrijebljeni gradevinski materijal za gradenje
gradevine unutar zasti¢enih cjelina, zona, na pojedinacno zasti¢enim gradevinama te onima
predvidenim za zastitu putem ovog Plana, moraju biti uskladeni prema posebnim
konzervatorskim uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela.
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m. Gradnju manijih prate¢ih gradevina, koje se grade gradevnoj Cestici parkovne ili zelene
povrsine, treba prilagoditi oblicima gradnje lokalne sredine.

n. Uvjeti smjestaja i gradnje kampa propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko - turisti¢ki
sadrzaji".

0. Uvjeti smjestaja i gradnje kamp odmoriSta propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko -
turisticki sadrzaiji".

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Uli¢na ograda podizZe se iza regulacijske linije u odnosu na javnu prometnu povrsinu.

b. Najmanja dopustena udaljenost od osi javne ceste, koja prolazi kroz gradevinsko podrudje,
do vanjskog ruba uli¢ne ograde (odreduje ¢e se prema posebnim uvjetima nadlezne sluzbe
za ceste) iznosi: 10 m kod drzavne ceste, 8,0 m kod Zupanijske ceste, 5,0 m kod lokalne
ceste, 2,5 m kod nerazvrstane ceste.

c. Ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednim gradevnim &esticama.

d. Na gradevnim Cesticama ograde se u pravilu postavljaju s unutrasnje strane mede. Ograde
se mogu postavljati i na drugi nacin, ali samo u dogovoru sa susjedom. Susjedski dio ograde,
izgraduje vlasnik odnosno korisnik gradevne Cestice u cijelosti, ako takva ograda nije
izgradena ranije, odnosno ako se ne gradi istovremeno sa susjedom. Ograda se mora izvesti
tako da lezi na zemljiStu vlasnika ograde, pri ¢emu je glatka strana ograde okrenuta prema
ulici, odnosno prema susjedu.

e. Najveéa dopustena visina ograde iznosi 1,8 m, pri ¢emu podnozje ograde moze biti
izvedeno od ¢vrstog materijala (beton, metal, opeka ili sl.) najvece dopustene visine 50 cm.

f. 1znimno, ograde mogu biti viSe od 1,8 m, ako je to nuzno radi zastite gradevina ili nacina
njihova koristenja.

g. lznimno, ograde mogu biti u potpunosti izvedene od ¢vrstog materijala ako je to nuzno radi
zastite gradevina ili susjednih parcela od utjecaja Stetnih po okoli$ s predmetne parcele.

h. Uliéna ograda moze biti izvedena kao zeleni nasad (Zivica) ili prozra¢na, izvedena od
drveta, pocin€ane Zice ili drugog materijala slicnih karakteristika.

i. Dio seoske gradevne Cestice organiziran kao gospodarsko dvoriste na kojem slobodno
borave domace Zivotinje mora se ograditi ogradom koja onemogucava izlaz stoke i peradi.

j. Kada se gradevna Cestica formira tako da ima izravni pristup sa sporedne ulice, a svojom
straznjom ili boénom stranom grani¢i sa zastitnim pojasom Zupanijske ili lokalne ceste,
gradevna se Cestica mora ograditi uz te mede na nacin koji onemogucava izlaz ljudi i
domacdih Zivotinja.

k. Dio gradevne Cestice oko gradevine, potporne zidove, terase i sli¢no, treba izvesti tako da
se ne narudava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu
susjednih gradevnih Cestica i gradevina.

|. Zabranjuje se podizanje ograda, potpornih zidova i izvodenje drugih radova koji bi sprijecili
propusnu mo¢ vodotoka ili na neki drugi nacin ugrozili vodotok i podrucje oko vodotoka.

m. Prilazna stubista, terase u razini terena ili do najvise 0,6 m iznad razine terena, potporne
zidove i slicno mogu se graditi i izvan povrsina za razvoj tlocrta gradevine, ali tako da se na
jednoj strani gradevne Cestice osigura nesmetan prilaz u dvoridni dio gradevne Cestice, Sirine
najmanje 3,0 m.

n. Ako se gradevina sportsko - rekreacijske namjene gradi na zasebnoj gradevnoj Cestici
najmanje 30 % od ukupne povrSine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno, a 50% povrsine
gradevne Cestice mogu zauzimati sportski tereni.

0. Na gradevnoj Cestici na kojoj se gradi gradevina javne i druStvene namjene mora biti
osiguran prostor za parkiranje.

p. Uvjeti smjestaja i gradnje kampa propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko - turisti¢ki
sadrzaji".

r. Uvjeti smjestaja i gradnje kamp odmorista propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko -
turisticki sadrzaiji".

s. Vatrogasni pristupi gradevinama moraju se odrzavati trajno prohodnima.
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11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti odreduju
se sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ako se na dijelu gradevinskog podrudja postoji vodovodna mreza i ako za to postoje
tehnicki uvjeti, stambena zgrada se obvezatno mora prikljuciti na vodovod, a u drugim
slu¢ajevima opskrba pitkom vodom se rjeSava na higijenski na€in prema mjesnim prilikama.

b. Otpadne vode iz ku¢anstva moraju se pustati u kanalizacijski sistem ili u septi¢ke jame. Na
podrucju gdje nije sagradena kanalizacija, na gradevnoj Cestici treba sagraditi visedijelnu
nepropusnu septiCku jamu bez izljeva, prema priikama na terenu, u skladu sa
sanitarno-tehnic¢kim i higijenskim uvjetima i u skladu s pozitivnim zakonskim propisima i
standardima. Septicka jama treba biti pristupaéna za vozilo radi redovitog praznjenja i
raskuzivanja.

c. Prikljuivanje gradevina na elektricnu mrezu obavlja se na nacin propisan od nadlezne
institucije.

d. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i
drugu infrastrukturu na predmetnim povrdinama propisani u poglavljima "1.4.4. Nacin i uvjeti

prikljuenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrSinu i drugu
infrastrukturu” i "2. Infrastrukturni sustavi".

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. U zoni pejzaznog i zastitnog zelenila, mogu se zadrzati i rekonstruirati zasti¢ene ili planom
evidentirane stare stambene i gospodarske gradevine u svojoj izvornoj funkciji.

b. Uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine na predmetnim povrSinama
propisani u poglavlju "1.4.6. Uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine".

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Uz stambenu gradevinu na istoj gradevnoj €estici se mogu graditi pomoéne gradevine i
pomocne gradevine poljoprivredne namjene koje sa stambenom gradevinom €ine cjelinu.

b. Uz stambenu gradevinu na istoj gradevnoj Cestici se mogu graditi pomocne gradevine koje
sa stambenom gradevinom CcCine cjelinu na sljedece nacine: prislonjene uz stambene
gradevine na istoj gradevnoj Cestici, na poluugradeni nacin, odvojeno od stambene gradevine
na istoj gradevnoj Cestici, na medi uz uvjet da se prema susjednoj Cestici izgradi vatrootporni
zid, zid prema susjedu izvede bez otvora i istaka te odvod krovne vode i snijega s pratece
gradevine rijesi na pripadajucu Cesticu.

c. Najmanja dopustena udaljenost pomoéne gradevine na gradevnoj Cestici i svih vrsta
drvenih gradevina od regulacijske linije iznosi 10,0 m.

d. Najmanja dopustena udaljenost pomoc¢ne gradevine, kada se gradi kao zasebna dvoriSna
gradevina, od stambene zgrade na istoj gradevnoj Cestici odreduje se prema visini gradevine
i iznosi: 6,0 m za prizemne gradevine (P), 8,0 m za jednokatne gradevine (P+1).

e. Najmanji dopusteni medusobni razmak izmedu pomocne gradevine kada se gradi kao
zasebna dvoriSna gradevina, od stambene zgrade na istoj gradevnoj Cestici, moze biti maniji
od prethodno navedenoga ako se radi o ve¢ izgradenim gradevnim Cesticama ili ako je
tehnickom dokumentacijom dokazano da konstrukcija gradevine ima povecani stupanj
otpornosti na ruSenje od elementarnih nepogoda i da u slu¢aju potresa ili ratnih razaranja
rusenje gradevine nece u ve¢em opsegu ugroziti zivote ljudi, niti izazvati oSteCenje na drugim
gradevinama.

f. Sigurnosne udaljenosti izmedu gradevina stambene i pomocéne, koje se odnose na
sprjeCavanje Sirenja pozara, odreduju se proratunom sukladno vazecéim propisima.

g. Smjestaj pomocne gradevine na gradevnoj Cestici ne smije onemoguditi vatrogasni pristup
i manipulativnu povrsinu za vatrogasni rad sukladno vazec¢im propisima.

h. Najmanja dopustena udaljenost pomocnih gradevina poljoprivredne namijene s
potencijalnim izvorom zagadenja od stambenih i poslovnih gradevina iznosi 12 m, a u
postoje¢im dvoristima gdje se to ne moze postiéi iznosi 8,0 m.
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i. Najmanja dopustena udaljenost pcelinjaka od stambenih, poslovnih i gradevina
poljoprivredne namjene u kojima boravi stoka iznosi 10 m.

j. PovrSina pomoc¢ne gradevine uracunava se u povrsinu izgradenosti gradevne Cestice.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Uz stambenu gradevinu na istoj gradevnoj estici se mogu graditi manje pratece gradevine
poslovne namjene koje sa stambenom gradevinom C¢&ine cjelinu na sljedeée nacine:
prislonjene uz stambene gradevine na istoj gradevnoj Cestici, na poluugradeni nacin,
odvojeno od stambene gradevine na istoj gradevnoj Cestici, na medi uz uvjet da se prema
susjednoj Cestici izgradi vatrootporni zid, da zid prema susjedu izvede bez otvora i istaka te
da se odvod krovne vode i snijega s prateCe gradevine rijesi na pripadajucu Cesticu.

b. Na gradevnim Cesticama parkova i zastitnih zelenih povrSina, kao i drugih povrsina koje
sluze za normalno funkcioniranje naselja, a u svrhu uredenja i zastite okoliSa, mogu se graditi
manje gradevine prate¢e namjene (paviljoni, nadstreSnice, vidikovci, bunari, ¢esme i sli¢no).
Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti takve gradevne CcCestice iznosi 0,1. Najveca
dopustena visina manijih gradevina prateée namjene iznosi P+ Pk (prizemlje + potkrovlje),
osim vidikovca koji moze biti vece visine. Oblikovanje gradevina treba biti u skladu s
uredenjem prostora u kome se grade.

(2) Ostala pravila provedbe za povr8inu oznacenu: S5-c
1. osnovni pojmovi

a. Stambenim gradevinama smatraju se gradevine za stanovanje, stambeno - poslovne i
visestambene gradevine, te gradevine za povremeno stanovanje (vikendice).

b. Visestambene gradevine mogu biti stambene ili stambeno - poslovne namjene.

c. Pomoc¢nim gradevinama smatraju se garaze, drvarnice, spremista, nadstresnice,
kotlovnice za kruto ili teku¢e gorivo, podzemni i nadzemni spremnici goriva za grijanje, ljetne
kuhinje, pu$nice, postolja za postavu solarnih kolektora i/ili fotonaponskih ¢éelija na teren
okuénice za potrebe stambenih, stambeno-poslovnih, poslovnih i viSestambenih iz ovog
Clanka i sli¢no.

d. Poslovnim gradevinama za tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije
smatraju se: prostori u kojima se obavljaju intelektualne usluge, usluzne i trgovacke
djelatnosti, manji proizvodni pogoni sa Cistim i tihim tehnoloSkim postupcima (kod kojih nema
buke, zagadenja zraka, vode i tla), obrtniCke (servisno — zanatske), praonice automobila,
prostori za zdravstvene usluge, usluge sporta i rekreacije, kompleksi za seoski turizam,
rekreaciju i edukativne djelatnosti, ugostitelisko - turisticke djelatnosti bez glazbe na
otvorenom prostoru i s ograni¢enim radnim vremenom, preradivacke i sliéne djelatnosti,
mlinovi, vodenice i sli¢no.

e. Poslovnim gradevinama za bucne i potencijalno opasne djelatnosti smatraju se: pogoni
male privrede, pilane, male klaonice, klesarske radionice, izrada plastike, automehani€arske i
proizvodne radionice, limarije, lakirnice, bravarije, kovacnice, stolarije, reciklazna dvorista za
skupljanje sekundarnih sirovina, kemijske Cistionice, ugostiteljski objekti s glazbom na
otvorenom i sli¢no.

f. Gradevinama poljoprivredne namjene bez izvora zagadenja smatraju se: Supe, kolnice,
sjenici, staklenici, plastenici, spremista poljoprivrednih strojeva i alata, sabirnice mlijeka,
susare, pusnice, krusne peci, spremista poljoprivrednih proizvoda, manji pogoni u funkciji
poljoprivredne djelatnosti, p&elinjaci i sl.

g. Gradevinama poljoprivredne namjene s potencijalnim izvorima zagadenja smatraju se:
staje, svinjci, peradarnici, kuni¢njaci, tovilista i ostale prostorije za drzanje Zivotinja, manji
pogoni u funkciji poljoprivredne djelatnosti i sli¢no.

h. Krajnje gradevine u nizu, ovisno o njihovoj visini, tretiraju se kao gradevine koje se

izgraduju na poluugradeni nacin, te za njih vrijede odredbe o udaljenostima koje se odnose i
na poluugradene gradevine.

i. Uredenom gradevnom Cesticom se smatra gradevna Cestica koja ima prometnu povrsinu
preko koje se osigurava pristup do gradevne Cestice i odvodnju otpadnih voda prema
mjesnim prilikama (sustav kanalizacije ili septi¢ka jama).

2. broj samostalnih uporabnih cjelina, kapacitet gradevina
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a. Najmaniji broj stambenih jedinica u viSestambenoj gradevini iznosi 4.

b. Najveéi dopusteni kapacitet gradevine poljopriviedne namjene s potencijalnim izvorima
zagadenja i to iskljuCivo za uobiCajeni uzgoj i tov stoke i peradi u domacinstvu iznosi 50
uvjetnih grla. Mogu se kombinirati sve vrste Zivotinja do maksimalnog broja uvjetnih grla.
Uvjetnim grlom podrazumijeva se Zivotinja tezine 500 kg (krava, steona junica) i obiljezava
koeficijentom 1. Sve se Zivotinje svode na uvjetna grla primjenom sljedecih koeficijenata: za
odrasla goveda starija od 24 mjeseca koeficijent iznosi 1,0; za goveda starosti od 12 do 24
mjeseca koeficijent iznosi 0,6; za goveda starosti od 6 do 12 mjeseci koeficijent iznosi 0,3; za
rasplodne bikove koeficijent iznosi 1,4; za telad koeficijent iznosi 0,15; za konje koeficijent
iznosi 1,2; za zdrebad koeficijent iznosi 0,5; za ovce i koze koeficijent iznosi 0,1; za janjad i
jarad koeficijent iznosi 0,05; za krmace koeficijent iznosi 0,3; za neraste koeficijent iznosi 0,4;
za svinje u tovu od 25 do 110 kg koeficijent iznosi 0,15; za odojke koeficijent iznosi 0,02; za
kokoSi nesilice koeficijent iznosi 0,004; za tovne pilice koeficijent iznosi 0,0025; za purane
koeficijent iznosi 0,02; za kunic¢e i pernatu divlja¢ koeficijent iznosi 0,002; za nojeve
koeficijent iznosi 0,03.

3. posebni uvjeti gradnje

a. Za gradnju i uredenje na Cesticama koje su obuhvacene mjerama i uvjetima zastite
navedenim u poglavlju "3.1.2. Kulturna bastina" i onima koje se nalaze unutar zastitnih zona
kulturnih dobara oznacenih na kartografskom prikazu 3.1. "Posebne vrijednosti" potrebno je
pribaviti posebne uvjete nadleznog konzervatorskog odjela.

Clanak 10.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S5-d
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevna Cestica mora imati povrSinu i oblik koji omoguéava njeno funkcionalno i
racionalno koristenje i izgradnju u skladu s odredbama ovog Plana.

b. Najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice za gradnju stambene, poslovne,
stambeno-poslovne, gospodarske i pomocne gradevine koje Cine stambenu i gospodarsku
cjelinu: za slobodnostojec¢e prizemne (P) iznosi 300 m2, slobodnostojece katne (P+1) iznosi
420 m2, poluugradene prizemne (P) iznosi 220 m2, poluugradene katne (P+1) iznosi 300 m2,
gradevine u nizu prizemne (P) iznosi 170 m2, skupne i ugradene katne (P+1) iznosi 150 m2.

c. Najmanja dopustena Sirina gradevne Cestice (Sirina gradevne Cestice uvijek je kracéa
stranica gradevne Cestice) za gradnju stambene, poslovne, stambeno-poslovne,
gospodarske i pomocne gradevine koje Cine stambenu i gospodarsku cjelinu: za
slobodnostoje¢e prizemne (P) iznosi 10 m, slobodnostoje¢e katne (P+1) iznosi 12 m,
poluugradene prizemne (P) iznosi 10 m, poluugradene katne (P+1) iznosi 12 m, gradevine u
nizu prizemne (P) iznosi 7 m, skupne i ugradene katne (P+1) iznosi 6 m.

d. Najmanja dopustena dubina gradevne Cc&estice za gradnju stambene, poslovne,
stambeno-poslovne, gospodarske gradevine bez izvora zagadenja i pomocne gradevine koje
Cine stambenu i gospodarsku cjelinu: za slobodnostojece prizemne (P) iznosi 30 m,
slobodnostoje¢e katne (P+1) iznosi 35 m, poluugradene prizemne (P) iznosi 22 m,
poluugradene katne (P+1) iznosi 25 m, gradevine u nizu prizemne (P) iznosi 25 m, skupne i
ugradene katne (P+1) iznosi 25 m.

e. Najmanja dopustena dubina gradevne Cestice na kojoj se uz stambenu gradevinu gradi
gradevina poljoprivredne namjene s potencijalnim izvorima zagadenja (osim tovilita) iznosi
40 m.

f. Najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice na kojoj ¢e se uz stambenu gradevinu
graditi i gradevine poljoprivredne namjene mora biti takva, da omogucuje najmanje
dopustene udaljenosti gradevina na Cestici, te propisanu izgradenost gradevne Cestice i
ostale uvjete ovih odredbi.

g. Najveca dopustena povrdina gradevne Cestice za izgradnju obiteljske kuce iznosi 5.000
m?2.

h. Iznimno, najve¢a dopustena povrSina gradevne Cestice nije ograni¢ena, kada se uz
gradevinu za stanovanje grade i gradevine poljoprivredne namjene, te kod
stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina €ija tehnologija, naCin organiziranja proizvodnije i
proizvodni proces zahtijeva vecu povrsinu.
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i. Najve¢a dopustena povrsina gradevne Cestice za potrebe izgradnje kompleksa seoskog
turizma i rekreacije se nije ograni¢ena.

j. NajvecCa dopustena povrSina gradevne Cestice za potrebe izgradnje turistickog kompleksa
(svi oblici turizma) se nije ograniCena.

k. Uvjeti smjeStaja i gradnje kampa propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko - turisticki
sadrzaji".

I. Najve¢a dopustena povrsina gradevne Cestice za potrebe izgradnje kompleksa gradevina
za edukacijsko - rekreativne sadrzaje nije ogranicena.

m. Najmanja i najvec¢a dopustena povrsina gradevne Cestice za gradnju gradevine javne i
drustvene namjene nije ograni¢ena.

n. Najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice za sportsko - rekreacijske gradevine se
nije ograni¢ena.

o. PovrSina gradevne Cestice viSestambene gradevine utvrduje se posebno za svaku
pojedinaénu gradevinu i shodno potrebama te gradevine, na temelju stru¢ne podloge
(projekta) u procesu izdavanja akta za gradnju, a u pravilu obuhvac¢a zemljidte ispod
gradevine i zemljiSte potrebno za redovitu upotrebu gradevine.

p. U postupku moguéeg objedinjavanja gradevnih Cestica, objedinjava se i povrSina za
gradnju gradevine, tako da se zadrzavaju samo propisane udaljenosti prema susjednim
Cesticama.

r. Gradevna Cestica ne mozZe se osnivati na nacin koji bi onemogucavao uredenje Korita i
oblikovanje inundacije potrebne za maksimalni protok vode ili pristup vodotoku.

s. Najveéa dopustena povrsina gradevne Cestice za gradnju gradevina sportsko-rekreacijske
namjene nije ogranic¢ena.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Predmetne povrdine odnose se na neizgradeni dio gradevinskog podruéja stambene
namjene -poljopriviedna domacinstva (S5) naselja Sunja. Namjena gradevine treba biti u
skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1. ovog Plana, i ovdje odredenim
dodatnim uvjetima.

b. Na predmetnim povrSinama dozvoljena je gradnja stambenih, stambeno-poslovnih,
poslovnih gradevina, gradevina poljoprivredne namjene, gradevina za javne i drustvene
djelatnosti, gradevina za prezentaciju kulturne i prirodne bastine, gradevina i prostora u svrhu
turistickog posjecivanja, gradevina za smjestaj i prehranu gostiju, kampova i kamp odmorista,
kompleks gradevina namijenjenih za edukacijsko-rekreativne sadrzaje, gradevine i uredaje
prometne, javne, komunalne i druge infrastrukture, zelenih povrsina, parkovnih povrsina,
sportsko-rekreacijskin povrSina i gradevina, djecjih igralista i sliénih povrSina i drugih
gradevina koje se mogu graditi prema posebnim zakonima i propisima.

c. Tihe i Ciste djelatnosti mogu se obavljati i u sklopu stambene gradevine, ako za to postoje
tehnicki uvjeti.

d. Uz osnovne gradevine dozvoljena je gradnja pomoénih gradevina koje s osnovnim
gradevinama Cine cjelinu.

e. Uz gradevinu stambene ili stambeno - poslovne gradevine moguée je smijestiti na istoj
gradevnoj Cestici i prate¢u poslovnu gradevinu.

f. Poslovni prostori s bu&nim i potencijalno opasnim djelatnostima mogu se graditi samo ako
karakter naselja, tehnolosko rjeSenje, veli€ina Cestice i njen polozaj u naselju to omoguéavaju
te da poslovna gradevina ispunjava bitne zahtjeve za gradevinu (mehanitka otpornost i
stabilnost, zastita od pozara, zastita okoliSa, sigurnost u koridtenju, zastita od buke te usteda
energije i toplinska zastita), druge uvjete za gradevinu i tehni¢ka svojstva gradevinskih
proizvoda.

g. Za obavljanje poslovne tihe i Ciste djelatnosti djelatnosti mogu se koristiti i prostorije ili
gradevine koje ranije nisu bile namijenjene za tu djelatnost u cijelom ili dijelu stambene i
pomocne gradevine, ako za to postoje tehnicki uvjeti.

h. Gradevine poljoprivredne namjene s potencijalnim izvorima zagadenja i to iskljucivo za
uobiCajeni uzgoj i tov stoke i peradi u domacinstvu mogu imati najveéi kapacitet do 50
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uvjetnih grla. Mogu se kombinirati sve vrste Zivotinja do maksimalnog broja uvjetnih grla.
Gradevine poljoprivredne namjene s potencijalnim izvorima zagadenja mogu se graditi samo
ako karakter naselja, tehnoloSko rjeSenje, veliina Cestice i njen poloZaj u naselju to
omogucavaju te da gospodarska gradevina ispunjava bitne zahtjeve za gradevinu
(mehani¢ka otpornost i stabilnost, zastita od pozara, zastita okoliSa, sigurnost u koristenju,
zastita od buke te usteda energije i toplinska zastita), druge uvjete za gradevinu i tehni¢ka
svojstva gradevinskih proizvoda.

i. Unutar ovog pravila provedbe predvideno je uredenje parkovnih i zastitnih zelenih povrsina,
kao i drugih gradevina i povrSina koje sluze za normalno funkcioniranje naselja, a u svrhu
uredenja i zaStite okoliSa kao 3&to su: kolni i pjeSacki putovi, biciklisticke staze,
sportsko-rekreacijske povrSine i igraliSta, manje gradevina prateCe namjene (paviljoni,
nadstresnice, vidikovci, bunari, Cesme i sl.).

j. Postojeca potkrovlja mogu se prenamijeniti u stambene ili druge prostore ako se
prenamjena moze izvrsiti u postoje¢im gabaritima.

k. Pomoéne gradevine za potrebe groblja mogu se graditi i van povrSina groblja na susjednim
Cesticama unutar gradevinskog podrucja naselja.

a. Stambene, poslovne i stambeno - poslovne gradevine se u pravilu postavljaju prema ulici,
a pomocne gradevine, gradevine poljoprivredne namjene i dvoriSne poslovne gradevine po
dubini Cestice iza osnovnih gradevina. Iznimno se moze dozvoliti i drugaciji smijestaj
gradevina na gradevnoj Cestici, ukoliko ako konfiguracija terena i oblik Cestice, te
tradicionalna organizacija €estice to ne dozvoljavaju.

b. Gradevine u koje se smjestaju buéne i potencijalno opasne djelatnosti potrebno je locirati
minimalno 20,0 m od stambenih zgrada i poslovnih i sli¢nih gradevina na susjednim
Cesticama (kojima bi navedene djelatnosti mogle biti Stetne i opasne), odnosno tako da budu
zadovoljeni kriteriji posebnih propisa koji se odnose na zastitu od buke, zastitu zraka, vode i
tla.

c. Najmanja dopustena udaljenost gradevine osnovne namjene (osim gradevine poslovne
namjene za bucCne i potencijalno opasne djelatnosti, gradevina poljoprivredne namjene s
potencijalnim izvorima zagadenja i svih vrsta drvenih gradevina) od regulacijske linije iznosi
50m.

d. Najmanja dopustena udaljenost garaze u sklopu gradevine stambene namjene od
regulacijske linije iznosi 3,0 m.

e. Najmanja dopustena udaljenost svih vrsta drvenih gradevina od regulacijske linije iznosi
10,0 m.

f. Najmanja dopustena udaljenost gradevine poljoprivredne namjene s potencijalnim izvorima
zagadenja od regulacijske linije iznosi 20,0 m.

g. Najmanja dopustena udaljenost gradevine poslovne namjene za bucne i potencijalno
opasne djelatnosti od regulacijske linije iznosi 20,0 m.

h. Najmanja dopustena udaljenost p¢elinjake od regulacijske linije iznosi 15,0 m.

i. Iznimno od prethodno navedenog, udaljenost gradevine od ruba koridora cestovnog pojasa
postoje¢e drzavne, Zupanijske i lokalne ceste utvrdit ¢e se na osnovu prethodnih uvjeta
institucija nadleznih za pojedine vrste cesti.

j. Ako gradevna Cestica graniCi s vodotokom, najmanja dopustena udaljenost regulacijske
linije gradevne Cestice od granice vodnog dobra odredit ¢e se prema vodopravnim uvjetima.
Uvjeti smjeStaja gradevina te izvodenje radova na gradevnim Cesticama koje granice ili su u
blizini vodnog dobra, nalaze se u blizini regulacijskih i zastitnih te drugih vodnih gradevina ili
mogu negativno utjecati na vodni rezim odredeni su u poglavlju "3.2.2. Vode i more."

k. Najmanja dopustena udaljenost slobodnostojece gradevine od susjedne mede iznosi 3,0
m.

I. Iznimno od prethodno navedenog, slobodnostoje¢e gradevine se mogu svojom jednom
stranom pribliZiti susjednom zemljiStu, pod uvjetom da smjeStaj gradevine na susjednoj
gradevnoj Cestici omogucava postizanje propisanog razmaka izmedu gradevina, odnosno
postivanje ritma izgradnje u naselju ili dijelu naselja.
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m. Zgrada se moze graditi kao poluugradena: u slu€aju kad je rije€ o izgradnji zamjenske
gradevine, u slu¢aju kad je rije¢ o izgradnji zgrade prislonjene uz postojecu ili planiranu
susjednu gradevinu na medi, u slu¢aju kad je rije€¢ o dogradnji gradevine uz postojecu
gradevinu izgradenu na udaljenosti manjoj od 1,00 m od mede, te nije moguée postivati
princip paralelnosti te u slu¢aju izgradnje niza.

n. Krajnje gradevine u nizu, ovisno o njihovoj visini, tretiraju se kao gradevine koje se
izgraduju na poluugradeni nacin, te za njih vrijede odredbe o udaljenostima koje se odnose i
na poluugradene gradevine.

o. Istaci krovista, balkoni, otvorene terase, vanjske stepenice i sli€no mogu se graditi i na
udaljenosti manjoj od 3,0 m od susjedne mede.

p. Ako je slobodnostojec¢a stambena gradevina izgradena na udaljenosti manjoj od 1,0 m od
susjedne mede, a provodi se postupak legalizacije gradevine, gradevinu je moguce
legalizirati ako su zadovoljeni uvjeti 0 najmanjoj dopustenoj povrsini gradevne Cestice,
najmanjeoj dopustenoj Sirini gradevne Cestice, najmenjoj dopustenoj dubini gradevne Cestice,
najvecem dopustenom Kig-u i ostali posebni uvjeti gradnje (npr. konzervatorski uvjeti, zastita
prirode i okolia i sl.).

r. Najmanja dopustena udaljenost gnojista, gnojisnih i sabirnih jama gradevina poljoprivredne
namjene te gradevina poljoprivredne namjene u kojima se sprema sijeno i slama ili su
izradene od drveta, od susjedne mede iznosi 5,0 m.

s. Iznimno, najmanja dopustena udaljenost gnojiSta od susjedne mede moze biti i manja, ali
ne manje od 1,0 m, pod uvjetom da se na toj dubini susjedne gradevne Cestice odreduju
uvjeti ili ve¢ postoji gnojiste, odnosno poljoprivredna gradevina s izvorima zagadenja, ili se
radi o rekonstrukciji postojeée poljoprivredne gradevine ili izgradnji zamjenske.

t. Najmanja dopustena udaljenost gnojista, gnojiSnih i sabirnih jama iznosi: 20 m od
gradevina za opskrbu vodom (bunari, izvori, cisterne i sl.), 20 m od ulicne ograde, 15 m od
stambenih i manjih poslovnih gradevina.

u. Vodonepropusnu septi¢ku ili sabirnu jamu stambenih, poslovnih i stambeno-poslovnih
gradevina bez mogucih ispustanja u okolis, potrebno je locirati tako da bude pristupacna za
vozilo radi povremenog praznjenja i raskuzivanja, te udaljena najmanje 3,0 m od susjedne
mede.

v. Najmanja dopustena udaljenost pc€elinjaka od susjedne mede, javnih putova i Zeljeznicke
pruge odreduje se Pravilnikom o drZzanju pcela.

z. Gradevine poljoprivredne namjene mogu se graditi kao dvojne gradevine ili kao gradevine
u nizu na zajedni¢koj medi pod uvjetom da su izgradene od vatrootpornog materijala i da su
izvedeni vatrootporni zidovi.

aa. Uz stambenu gradevinu na istoj gradevnoj Cestici se mogu graditi pomoéne, manje
poslovne i gradevine poljoprivredne namjene koje sa stambenom gradevinom €ine stambenu
i gospodarsku cjelinu na sliedec¢e nacine: prislonjene uz stambene gradevine na istoj
gradevnoj Cestici na poluugradeni nacin, odvojeno od stambene gradevine na istoj gradevnoj
Cestici, na medi uz uvjet da se prema susjednoj Cestici izgradi vatrootporni zid, da se zid
prema susjedu izvede bez otvora i istaka te da se odvod krovne vode i snijega s pomocne
gradevine rijesi na pripadajucu Cesticu.

ab. Najmanji dopusStena udaljenost izmedu gradevina (na istoj gradevnoj Cestici ili na
susjednim gradevnim Cesticama) odreduje se prema visini gradevine i iznosi: 6,0 m za
prizemne gradevine (P), 8,0 m za jednokatne gradevine (P+1).

ac. Najmanji dopustena udaljenost izmedu gradevina moze biti manja od prethodno
navedene ako se radi o veé izgradenim gradevnim cCesticama ili ako je tehniCkom
dokumentacijom dokazano da konstrukcija gradevine ima povecani stupanj otpornosti na
rusenje od elementarnih nepogoda i da u slu¢aju potresa ili ratnih razaranja ruSenje
gradevine neCe u vecem opsegu ugroziti zivote ljudi, niti izazvati oSteCenje na drugim
gradevinama.

ad. Najmaniji dopustena udaljenost izmedu gradevine poljoprivredne namjene s potencijalnim

izvorom zagadenja od ostalih gradevina osnovne namjene iznosi 12 m, a u postojeéim
dvoristima gdje se to ne moze postici iznosi 10 m.
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ae. Najmanji dopustena udaljenost pcelinjaka od stambenih, poslovnih i gradevina
poljoprivredne namjene u kojima boravi stoka ne moZze biti manja od 10,0 m

af. Sigurnosne udaljenosti izmedu gradevina, koje se odnose na sprje€avanje Sirenja pozara,
odreduju se prora¢unom sukladno vazecim propisima.

ag. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici ne smije onemoguditi vatrogasni pristup i
manipulativnu povrsinu za vatrogasni rad sukladno vazec¢im propisima.

ah. Najmanja dopusStena udaljenost Skola i predskolskih ustanova iznosi: 10,0 m od
stambenih i stambeno-poslovnih gradevina, 50 m od proizvodnih gradevina i gradevina
poljoprivredne namjene unutar gradevinskog podrucja naselja.

ai. Kompleks gradevina javne i drustvene namjene s prate¢im sadrzajima (trgovine, usluzni
zanati, ugostiteljstvo) nema ograni¢en broj gradevina na jednoj gradevnoj Cestici.

aj. Ako se djedji vrti¢, jaslice ili osnovna Skola grade sjeverno od postoje¢e gradevine, njihova
udaljenost od te gradevine mora iznositi najmanje tri ukupne visine (Huk) postojece
gradevine, odnosno ako se ispred navedenih javnih sadrzaja gradi nova gradevina, njena
udaljenost prema jugu od navedenih javnih sadrzaja ne moze biti manja od tri ukupne visine
(Huk) gradevine javne namjene.

ak. Uvjeti smjeStaja i gradnje kampa propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko - turistiCki
sadrzaji".

al. Uvjeti smjestaja i gradnje kamp odmoriSta propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko -
turisticki sadrzaiji".
4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najvec¢i dopusteni Kkoeficijent izgradenosti (kig) gradevne CdCestice za gradnju
slobodnostojece ili poluugradene stambene, poslovne, stambeno-poslovne i gospodarske
gradevine iznosi 0,4.

b. Najvecéi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za gradnju gradevine u
nizu iznosi 0,4.

c. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice kada se postojeca
ugradena gradevina (izgradnja izmedu meda) rekonstruira ili zamjenjuje novom, iznosi 0,5.

d. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice kada se uz gradevine za
stanovanje izgraduju i gradevine za obavljanje poljoprivredne djelatnosti, a gradevna Cestica
ima povrsinu veéu od 5000 m?, iznosi 0,5.

e. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice kod stambeno-poslovnih i
poslovnih gradevina Cija tehnologija, nacin organiziranja proizvodnje i proizvodni proces
zahtijeva vecu povrSinu, a gradevna Cestica ima povrsinu vecu od 5000 m?, iznosi 0,5.

f. NajveCi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za potrebe izgradnje
kompleksa seoskog turizma i rekreacije iznosi 0,3.

g. Najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za potrebe izgradnje
turistiCkog kompleksa (svi oblici turizma) iznosi 0,3.

h. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za potrebe izgradnje
kompleksa gradevina za edukacijsko - rekreativne sadrzaje iznosi 0,3.

i. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za potrebe izgradnje
viSestambene gradevine iznosi 0,4.

j. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice parkovne ili zelene
povrsine, za potrebe izgradnje manijih prateéih gradevina iznosi 0,1.

k. Najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za gradnju gradevine
javne i drudtvene namjene odreduje se kao i za stambene gradevine ovisno o smjestaju
gradevine na gradevnoj Cestici, , osim za 3kole i predSkolske ustanove za koje najveci
dopusteni kig iznosi 0,3 (u kojeg se ne uraCunavaju povrdine vanjskih sportskih terena i
prostora za odmor i rekreaciju (terase u nivou terena) u€enika, odnosno djece.

I. U postupku moguceg objedinjavanja gradevnih Cestica, objedinjava se i povrSina za
gradnju gradevine, tako da se zadrzavaju samo propisane udaljenosti prema susjednim
Cesticama.
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m. Uvjeti smjeStaja i gradnje kampa propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko - turisticki
sadrzaji".

n. Uvjeti smjesStaja i gradnje kamp odmoridta propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko -
turisticki sadrzaji".

o. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za gradnju gradevine
sportsko - rekreacijske namjene na samostalnoj gradevnoj €estici iznosi 0,2.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveci dopusteni broj etaza stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina iznosi
prizemlje +4 kata + potkrovlje, uz moguénost izgradnje podruma i/ili suterena.

b. Najvedi dopusteni broj etaza viSestambene gradevine iznosi prizemlje +4 kata + potkrovlje,
uz mogucnost izgradnje podruma i/ili suterena.

c. lznimno, gradevine kao $to su vodotornjevi, crkveni i vatrogasni tornjevi, antenski stupovi,
vidikovci, gradevine za drustvene djelatnosti i sl. mogu se sagraditi i vecih visina od najvise
dopustenih, ali samo kada je to nuzno zbog djelatnosti koja se u njima obavljaju i to
iskljuCujuéi prostor zasti¢enih povijesnih jezgri naselja, te kontaktna podrucja spomenika
kulturne i prirodne bastine.

d. Visina izgradnje za objekte unutar zastiCenih naselja ili njihovih dijelova odredenih u
poglavlju "3.1.2. Kulturna bastina" odredit ¢e se prema detaljnim prostorno-planskim
dokumentima i Konzervatorskoj studiji, odnosno prema posebnim konzervatorskim uvjetima.

e. Najveci dopusteni broj etaza manjih prate¢ih gradevina, koje se grade gradevnoj Cestici
parkovne ili zelene povrsine, iznosi prizemlje + potkrovlje (osim vidikovca koji moze biti vece
visine).

f. Visina gradevina javne i druStvene namjene nije ograniCena vec¢ je uvjetovana namjenom
gradevine te specificnim funkcionalnim i oblikovnim rieSenjem.

g. Visina gradevina za ugostiteljsku namjenu, turistiCke sadrzaje (osim kampova i
kampiralita) odreduje se kao i za poslovne gradevine unutar gradevinskog podrucja naselja
u pojedinom naselju tj. uvjetovana je namjenom gradevine te specificnim funkcionalnim
oblikovanjem.

h. Uvjeti smjestaja i gradnje kampa propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko - turisticki
sadrzaji".
i. Uvjeti smjesStaja i gradnje kamp odmorista propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko -
turistiCki sadrzaji”.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Stambene gradevine u higijenskom i tehni¢kom smislu moraju zadovoljiti vazeée standarde
vezano na povrsinu, vrste i veli€ine prostorija, a naro€ito uvjete u pogledu sanitarnog ¢vora.

b. Na dijelu gradevine koja je izgradena na udaljenosti manjoj od 3,0 m od susjedne mede,
ne mogu se projektirati niti izvoditi otvori. Otvorima se u smislu ovog stavka ne smatraju
fiksna ostakljenja neprozirnim staklom maksimalne veliCine 60 x 60 cm, dijelovi zida od
staklene opeke, ventilacijski otvori maksimalnog promjera, odnosno stranice 15 cm, a kroz
koje se ventilacija odvija prirodnim putem i kroz koji nije moguce ostvariti vizualni kontakt.

c. Zid izmedu dvojnih gradevina mora se izvesti kao protupozZarni, vatrootpornosti od
najmanje 2 sata.

d. Zid izmedu gradevina koje se izvode kao niz mora se izvesti kao protupozarni,
vatrootpornosti od najmanje 2 sata.
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e. Krovna konstrukcija moZze biti ravna ili kosa.

f. Kosa kroviSta ne smiju imati veéi nagib od 45°, iznimno dozvoljavaju se i veci nagibi na
manjim dijelovima kroviSta (do 25 % krovne plohe). Izvan navedenih gabarita mogu se
izvoditi pojedini elementi kao dimnjaci, pozarni zidovi i sli¢no.

g. Prozori potkrovlja, u pravilu, izvode se u kosini krova, kao krovne kucice ili na zabatnom
zidu.

h. Izvedena ravna krovista koja zbog lo3e izvedbe ne odgovaraju svrsi, mogu se preurediti u
kosa, a rekonstrukcija ¢e se izvrSiti u skladu s propisanim uvjetima (visina nadozida, nagib
krova, sljeme) i mogu se privoditi stambenoj ili poslovnoj namjeni.

i. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista, te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama, krajolikom i tradicionalnim
nacinom gradnje.

j- Gradevine koje se izgraduju na poluugradeni nacin ili u nizu moraju s gradevinom na koju
su prislonjeni Ciniti arhitektonsku cjelinu.

k. Lode na viSestambenim zgradama (tzv. “kolektivho stanovanje“) moguce je zatvoriti, ali
iskljuivo tako da se na pojedinom tipu zgrade primjeni samo jedan oblikovni model
zatvaranja lode

I. Gabariti, oblikovanje procelja i krovista te upotrijebljeni gradevinski materijal za gradenje
gradevine unutar zasticenih cjelina, zona, na pojedinacno zasti¢enim gradevinama te onima
predvidenim za =zastitu putem ovog Plana, moraju biti uskladeni prema posebnim
konzervatorskim uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela.

m. Gradnju manijih prate¢ih gradevina, koje se grade gradevnoj Cestici parkovne ili zelene
povrsine, treba prilagoditi oblicima gradnje lokalne sredine.

n. Uvjeti smjestaja i gradnje kampa propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko - turisti¢ki
sadrzaji".

o. Uvjeti smjestaja i gradnje kamp odmoriSta propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko -
turisticki sadrzaiji".

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ulicna ograda podizZe se iza regulacijske linije u odnosu na javnu prometnu povrsinu.

b. Najmanja dopustena udaljenost od osi javne ceste, koja prolazi kroz gradevinsko podrudje,
do vanjskog ruba uli¢ne ograde (odreduje ¢e se prema posebnim uvjetima nadlezne sluzbe
za ceste) iznosi: 10 m kod drzavne ceste, 8,0 m kod Zupanijske ceste, 5,0 m kod lokalne
ceste, 2,5 m kod nerazvrstane ceste.

c. Ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednim gradevnim &esticama.

d. Na gradevnim Cesticama ograde se u pravilu postavljaju s unutrasnje strane mede. Ograde
se mogu postavljati i na drugi nacin, ali samo u dogovoru sa susjedom. Susjedski dio ograde,
izgraduje vlasnik odnosno korisnik gradevne Cestice u cijelosti, ako takva ograda nije
izgradena ranije, odnosno ako se ne gradi istovremeno sa susjedom. Ograda se mora izvesti
tako da lezi na zemljiStu vlasnika ograde, pri ¢emu je glatka strana ograde okrenuta prema
ulici, odnosno prema susjedu.

e. Najveéa dopustena visina ograde iznosi 1,8 m, pri ¢emu podnozje ograde moze biti
izvedeno od ¢vrstog materijala (beton, metal, opeka ili sl.) najvece dopustene visine 50 cm.

f. 1znimno, ograde mogu biti viSe od 1,8 m, ako je to nuzno radi zastite gradevina ili nacina
njihova koristenja.

g. lznimno, ograde mogu biti u potpunosti izvedene od ¢vrstog materijala ako je to nuzno radi
zastite gradevina ili susjednih parcela od utjecaja Stetnih po okolis s predmetne parcele.

h. Uliéna ograda mozZe biti izvedena kao zeleni nasad (Zivica) ili prozra¢na, izvedena od
drveta, pocin&ane Zice ili drugog materijala sli¢nih karakteristika.

i. Dio seoske gradevne Cestice organiziran kao gospodarsko dvoriste na kojem slobodno
borave domace Zivotinje mora se ograditi ogradom koja onemogucava izlaz stoke i peradi.

j. Kada se gradevna Cestica formira tako da ima izravni pristup sa sporedne ulice, a svojom
straznjom ili bonom stranom grani€i sa zastitnim pojasom Zupanijske ili lokalne ceste,
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gradevna se Cestica mora ograditi uz te mede na nacin koji onemogucava izlaz ljudi i
domacdih Zivotinja.
k. Dio gradevne Cestice oko gradevine, potporne zidove, terase i sli¢no, treba izvesti tako da

se ne narudava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu
susjednih gradevnih Cestica i gradevina.

|. Zabranjuje se podizanje ograda, potpornih zidova i izvodenje drugih radova koiji bi sprijecili
propusnu mo¢ vodotoka ili na neki drugi nacin ugrozili vodotok i podruc¢je oko vodotoka.

m. Prilazna stubista, terase u razini terena ili do najviSe 0,6 m iznad razine terena, potporne
zidove i slicno mogu se graditi i izvan povrSina za razvoj tlocrta gradevine, ali tako da se na
jednoj strani gradevne Cestice osigura nesmetan prilaz u dvoridni dio gradevne Cestice, Sirine
najmanje 3,0 m.

n. Ako se gradevina sportsko - rekreacijske namjene gradi na zasebnoj gradevnoj Cestici
najmanje 30 % od ukupne povrSine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno, a 50% povrsine
gradevne Cestice mogu zauzimati sportski tereni.

0. Na gradevnoj Cestici na kojoj se gradi gradevina javne i druStvene namjene mora biti
osiguran prostor za parkiranje.

p. Uvjeti smjestaja i gradnje kampa propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko - turisti¢ki
sadrzaji".

r. Uvjeti smjestaja i gradnje kamp odmorista propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko -
turisticki sadrzaiji".
s. Vatrogasni pristupi gradevinama moraju se odrzavati trajno prohodnima.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti odreduju
se sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ako se na dijelu gradevinskog podrucja postoji vodovodna mreza i ako za to postoje
tehniCki uvjeti, stambena zgrada se obvezatno mora prikljuciti na vodovod, a u drugim
sluCajevima opskrba pitkom vodom se rjeSava na higijenski na€in prema mjesnim prilikama.

b. Otpadne vode iz ku¢anstva moraju se pustati u kanalizacijski sistem ili u septi¢ke jame. Na
podru¢ju gdje nije sagradena kanalizacija, na gradevnoj Cestici treba sagraditi viSedijelnu
nepropusnu septitku jamu bez izljeva, prema priikama na terenu, u skladu sa
sanitarno-tehnickim i higijenskim uvjetima i u skladu s pozitivnim zakonskim propisima i
standardima. Septi¢ka jama treba biti pristupaCna za vozilo radi redovitog praznjenja i
raskuzivanja.

c. PrikljuCivanje gradevina na elektricnu mrezu obavlja se na nacin propisan od nadlezne
institucije.

d. Nacin i uvjeti prikljuCenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i
drugu infrastrukturu na predmetnim povrSinama propisani u poglavljima "1.4.4. Nacin i uvjeti

priklju¢enja gradevne CcCestice, odnosno gradevine na prometnu povrSinu i drugu
infrastrukturu” i "2. Infrastrukturni sustavi".

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. U zoni pejzaznog i zastitnog zelenila, mogu se zadrzati i rekonstruirati zasti¢ene ili planom
evidentirane stare stambene i gospodarske gradevine u svojoj izvornoj funkciji.

b. Uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine na predmetnim povrSinama
propisani u poglavlju "1.4.6. Uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine".

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Uz stambenu gradevinu na istoj gradevnoj Cestici se mogu graditi pomo¢ne gradevine i
pomocéne gradevine poljoprivredne namjene koje sa stambenom gradevinom cine cjelinu.

b. Uz stambenu gradevinu na istoj gradevnoj Cestici se mogu graditi pomocne gradevine koje
sa stambenom gradevinom CcCine cjelinu na sljedeée nacine: prislonjene uz stambene
gradevine na istoj gradevnoj Cestici, na poluugradeni nacin, odvojeno od stambene gradevine
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na istoj gradevnoj Cestici, na medi uz uvjet da se prema susjednoj €estici izgradi vatrootporni
zid, zid prema susjedu izvede bez otvora i istaka te odvod krovne vode i snijega s pratece
gradevine rijesi na pripadajucu Cesticu.

c. Najmanja dopustena udaljenost pomocéne gradevine na gradevnoj Cestici i svih vrsta
drvenih gradevina od regulacijske linije iznosi 10,0 m.

d. Najmanja dopustena udaljenost pomocne gradevine, kada se gradi kao zasebna dvoriSna
gradevina, od stambene zgrade na istoj gradevnoj Cestici odreduje se prema visini gradevine
i iznosi: 6,0 m za prizemne gradevine (P), 8,0 m za jednokatne gradevine (P+1).

e. Najmaniji dopusteni medusobni razmak izmedu pomoéne gradevine kada se gradi kao
zasebna dvoriSna gradevina, od stambene zgrade na istoj gradevnoj Cestici, mozZe biti manji
od prethodno navedenoga ako se radi o ve¢ izgradenim gradevnim Cesticama ili ako je
tehnickom dokumentacijom dokazano da konstrukcija gradevine ima povecani stupanj
otpornosti na rusenje od elementarnih nepogoda i da u slu¢aju potresa ili ratnih razaranja
ruSenje gradevine nece u veéem opsegu ugroziti Zivote ljudi, niti izazvati oStecenje na drugim
gradevinama.

f. Sigurnosne udaljenosti izmedu gradevina stambene i pomocne, koje se odnose na
sprjeCavanje Sirenja pozara, odreduju se proracunom sukladno vazeéim propisima.

g. Smjestaj pomocne gradevine na gradevnoj Cestici ne smije onemoguciti vatrogasni pristup
i manipulativhu povrsinu za vatrogasni rad sukladno vazecéim propisima.

h. Najmanja dopustena udaljenost pomoc¢nih gradevina poljoprivredne namjene s
potencijalnim izvorom zagadenja od stambenih i poslovnih gradevina iznosi 12 m, a u
postoje¢im dvoridtima gdje se to ne moze postiéi iznosi 8,0 m.

i. Najmanja dopustena udaljenost pcelinjaka od stambenih, poslovnih i gradevina
poljoprivredne namjene u kojima boravi stoka iznosi 10 m.

j. PovrSina pomocéne gradevine uracunava se u povrsinu izgradenosti gradevne Cestice.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Uz stambenu gradevinu na istoj gradevnoj Cestici se mogu graditi manje pratece gradevine
poslovne namjene koje sa stambenom gradevinom Cd&ine cjelinu na sljede¢e nacine:
prislonjene uz stambene gradevine na istoj gradevnoj Cestici, na poluugradeni nacin,
odvojeno od stambene gradevine na istoj gradevnoj Cestici, na medi uz uvjet da se prema
susjednoj Cestici izgradi vatrootporni zid, da zid prema susjedu izvede bez otvora i istaka te
da se odvod krovne vode i snijega s prateCe gradevine rijeSi na pripadajuc¢u Cesticu.

b. Na gradevnim &esticama parkova i zastitnih zelenih povrsina, kao i drugih povrsina koje
sluze za normalno funkcioniranje naselja, a u svrhu uredenja i zastite okoliSa, mogu se graditi
manje gradevine prate¢e namjene (paviljoni, nadstreSnice, vidikovci, bunari, Cesme i sli¢no).
Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti takve gradevne Cestice iznosi 0,1. Najveca
dopustena visina manjih gradevina prate¢e namjene iznosi P+ Pk (prizemlje + potkrovlje),
osim vidikovca koji mozZe biti veCe visine. Oblikovanje gradevina treba biti u skladu s
uredenjem prostora u kome se grade.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S5-d
1. osnovni pojmovi

a. Stambenim gradevinama smatraju se gradevine za stanovanje, stambeno - poslovne i
viSestambene gradevine, te gradevine za povremeno stanovanje (vikendice).

b. Visestambene gradevine mogu biti stambene ili stambeno - poslovne namjene.

c. Pomo¢nim gradevinama smatraju se garaze, drvarnice, spremista, nadstresnice,
kotlovnice za kruto ili tekuée gorivo, podzemni i nadzemni spremnici goriva za grijanje, ljetne
kuhinje, pusnice, postolja za postavu solarnih kolektora i/ili fotonaponskih celija na teren
okuénice za potrebe stambenih, stambeno-poslovnih, poslovnih i viSestambenih iz ovog
Clanka i sli¢no.

d. Poslovnim gradevinama za tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od poZara i eksplozije
smatraju se: prostori u kojima se obavljaju intelektualne usluge, usluzne i trgovacke
djelatnosti, maniji proizvodni pogoni sa Cistim i tihim tehnoloSkim postupcima (kod kojih nema
buke, zagadenja zraka, vode i tla), obrtniCke (servisno — zanatske), praonice automobila,
prostori za zdravstvene usluge, usluge sporta i rekreacije, kompleksi za seoski turizam,
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rekreaciju i edukativne djelatnosti, ugostiteljsko - turistiCcke djelatnosti bez glazbe na
otvorenom prostoru i s ogranienim radnim vremenom, preradivacke i sliCne djelatnosti,
mlinovi, vodenice i sli¢no.

e. Poslovnim gradevinama za bucne i potencijalno opasne djelatnosti smatraju se: pogoni
male privrede, pilane, male klaonice, klesarske radionice, izrada plastike, automehaniarske i
proizvodne radionice, limarije, lakirnice, bravarije, kovacnice, stolarije, reciklazna dvorista za
skupljanje sekundarnih sirovina, kemijske Cistionice, ugostiteljski objekti s glazbom na
otvorenom i sli¢no.

f. Gradevinama poljoprivredne namjene bez izvora zagadenja smatraju se: Supe, kolnice,
sjenici, staklenici, plastenici, spremista poljoprivrednih strojeva i alata, sabirnice mlijeka,
susare, pusnice, krusne peci, spremista poljoprivrednih proizvoda, manji pogoni u funkciji
poljoprivredne djelatnosti, péelinjaci i sl.

g. Gradevinama poljoprivredne namjene s potencijalnim izvorima zagadenja smatraju se:
staje, svinjci, peradarnici, kuni¢njaci, tovilista i ostale prostorije za drzanje Zivotinja, maniji
pogoni u funkciji poljoprivredne djelatnosti i sli¢no.

h. Krajnje gradevine u nizu, ovisno o njihovoj visini, tretiraju se kao gradevine koje se
izgraduju na poluugradeni nacin, te za njih vrijede odredbe o udaljenostima koje se odnose i
na poluugradene gradevine.

i. Uredenom gradevnom Cesticom se smatra gradevna Cestica koja ima prometnu povrSinu
preko koje se osigurava pristup do gradevne Cestice i odvodnju otpadnih voda prema
mjesnim prilikama (sustav kanalizacije ili septi¢ka jama).

2. broj samostalnih uporabnih cjelina, kapacitet gradevina
a. Najmaniji broj stambenih jedinica u viSestambenoj gradevini iznosi 4.

b. Najveéi dopusteni kapacitet gradevine poljoprivredne namjene s potencijalnim izvorima
zagadenja i to iskljuCivo za uobiCajeni uzgoj i tov stoke i peradi u domacinstvu iznosi 50
uvjetnih grla. Mogu se kombinirati sve vrste Zivotinja do maksimalnog broja uvjetnih grla.
Uvjetnim grlom podrazumijeva se Zivotinja tezine 500 kg (krava, steona junica) i obiljezava
koeficijentom 1. Sve se Zivotinje svode na uvjetna grla primjenom sljedecih koeficijenata: za
odrasla goveda starija od 24 mjeseca koeficijent iznosi 1,0; za goveda starosti od 12 do 24
mjeseca koeficijent iznosi 0,6; za goveda starosti od 6 do 12 mjeseci koeficijent iznosi 0,3; za
rasplodne bikove koeficijent iznosi 1,4; za telad koeficijent iznosi 0,15; za konje koeficijent
iznosi 1,2; za Zzdrebad koeficijent iznosi 0,5; za ovce i koze koeficijent iznosi 0,1; za janjad i
jarad koeficijent iznosi 0,05; za krmace koeficijent iznosi 0,3; za neraste koeficijent iznosi 0,4;
za svinje u tovu od 25 do 110 kg koeficijent iznosi 0,15; za odojke koeficijent iznosi 0,02; za
kokosi nesilice koeficijent iznosi 0,004; za tovne pilice koeficijent iznosi 0,0025; za purane
koeficijent iznosi 0,02; za kuni¢e i pernatu divlja¢ koeficijent iznosi 0,002; za nojeve
koeficijent iznosi 0,03.

3. posebni uvjeti gradnje

a. Za gradnju i uredenje na Cesticama koje su obuhva¢ene mjerama i uvjetima zastite
navedenim u poglavlju "3.1.2. Kulturna bastina" i onima koje se nalaze unutar zastitnih zona
kulturnih dobara oznacenih na kartografskom prikazu 3.1. "Posebne vrijednosti" potrebno je
pribaviti posebne uvjete nadleznog konzervatorskog odjela.

Clanak 11.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: K-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevna cestica mora imati povrSinu i oblik koji omoguéava njeno funkcionalno i
racionalno koristenje i izgradnju u skladu s odredbama ovog Plana.

b. Veliina gradevne Cestice utvrduje se u skladu s planiranom namjenom i tehnoloSkim
zahtjevima planirane proizvodnje.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Predmetne povrsine odnose se na povrsinu poslovne namjene "Sajmiste" u naselju Sunja
koja obuhvaca usluzne djelatnosti, veliki trgovacki centar, logisti¢ko-distribucijski centar
(K1-K2-K3). Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrSine uredenom u
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poglavlju 1.1. ovog Plana, i ovdje odredenim dodatnim uvjetima. Dozvoljena je gradnja
gradevina poslovne namjene, servisne i zanatske djelatnosti, skladiSta i servisi, kao i sve
vrste elektrana na obnovljive izvore energije (sunCeva energija, vjetar, bioenergane,
kogeneracijska postrojenja). Predvidaju se prvenstveno manji preradivacki pogoni koji bi se
bazirali na proizvodnji hrane, preradi poljoprivrednih proizvoda, preradi drva, pruzanju
komunalnih usluga, proizvodnog i usluznog zanatstva i sl. Uz osnovnu namjenu mogu se
graditi i sljede¢e prateée namjene: istrazivaCki centri i Skole vezane za gospodarske
djelatnosti, tehnolo$ki parkovi, izloZbeno-prodajni saloni, ugostiteljske gradevine i gradevine
za zabavu, benzinske postaje i mjesta za punjenje vozila na fosilna i alternativha goriva,
javne garaze, gradevine i povrSine za sport i rekreaciju, infrastruktura, zelene povrsine,
rasadnici i ostali prateci sadrzaji. Dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

b. Gradevine koje je moguce graditi na predmetnim povrsinama ne smiju svojim postojanjem i
radom prouzroditi Stetan utjecaj na okolis.

a. Najmanja dopustena udaljenost gradevina poslovne i/ili proizvodne namjene (za tihe i Ciste
djelatnosti bez opasnosti od pozZara i eksplozije) od stambenih i javnih gradevina iznosi 50 m
te moraju biti odijeljene zelenim pojasom najmanje dopustene Sirine od 20 m, javnom
prometnom povrSinom, zastitnim infrastrukturnim koridorom ili sli€éno. Udaljenost od
stambenih i javnih gradevina moze biti i manja, ali ne manja od 20,0 m, uz uvjet da izmedu
gradevina poslovne i/ili proizvodne namjene i stambenih i javnih gradevina postoji tampon
visokog zelenila.

b. Najmanja dopustena udaljenost gradevina poslovne ili proizvodne namjene (za bucne i
potencijalno opasne djelatnosti kao i vanjski prostori na kojima ¢ée se odvijati bu¢ne i
potencijalno opasne djelatnosti) od gradevinskih parcela stambene namjene i gradevinskih
parcela na kojima se nalaze gradevine javne namjene, iznosi 100 m.

c. Najmanja dopustena udaljenost gradevina poslovne namjene, proizvodne namjene i
vanjskih prostora na kojima se obavlja djelatnosti (za koje je propisana obavezna izrada
procjene zahvata na okoli$ ili gradevine i zahvati za koje se provodi ocjena o potrebi utjecaja
zahvata na okoli§, kao i vanjski prostori na kojima ¢e se djelatnosti za koje je propisana
obavezna izrada procjene zahvata na okoli$ ili gradevine i zahvati za koje se provodi ocjena o
potrebi utjecaja zahvata na okoli§) od gradevnih Cestica stambene namjene i gradevnih
Cestica na kojima se nalaze gradevine javne namjene, iznosi 200 m.

d. Najmanja dopustena udaljenost gradevine od granica gradevne Cestice iznosi 5,0 m.
e. Na gradevnoj Cestici nije ograni¢en broj gradevina.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,7.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina gospodarskih gradevina odreduje se ovisno o tehnoloSkim zahtjevima, topografiji
tla, visini i obiljezju okolnih gradevina, analizi slike naselja te vizurnih pojaseva koji se
otvaraju na prilazu naselja, a najveéi dopusteni broj etaza gradevine iznosi prizemlje+4 kata i
potkrovlje, uz moguénost izgradnje podruma i suterena. Najveci dopusteni razmak izmedu
gornjih kota dviju medustropnih konstrukcija za gradevine upravne namjene iznosi 3,5 m, a
za ostale proizvodne namjene definiran je tehnolo$kim procesom.

b. Kota konstrukcije poda prizemlja svih gradevina smije biti najvise 1,0 m iznad konac¢no
zaravnatog i uredenog terena uz zgradu, na njenoj najvidoj strani i gdje je teren najnizi u
odnosu prema zgradi.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
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a. Kosa krovista ne smiju imati veci nagib od 45°, iznimno dozvoljavaju se i veci nagibi na
manjim dijelovima krovidta (do 25 % krovne plohe). Izvan navedenih gabarita mogu se
izvoditi pojedini elementi kao dimnjaci, pozarni zidovi i sli¢no.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Najmanje 20 % od ukupne povrSine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno.

b. Gradevne Cestice potrebno je ograditi zastitnom ogradom dovoljne visine, kako bi se
sprije€io nekontrolirani ulaz ljudi i Zivotinja.

c. Uredivanje okolisa i vrta gradevne Cestice treba temeljiti na uporabi autohtonih vrsta
biljaka, klimatskim uvjetima, veli€ini gradevina i njihovu rasporedu, te uvjetima pristupa i
prilaza.

d. Drvoredima, grmoredima i slicno potrebno je zastiti od pogleda vecinu industrijskih
gradevina, a posebnu pozornost treba obratiti odredivanju veli€ine predvrtova i parkiralista za
teretna i osobna vozila.

e. Uz obodnu medu, tamo gdje na medi nisu izgradene gradevine, treba posaditi drvored ili
visoku Zivicu.

f. Ograda prema javnoj prometnici moze biti metalna, djelomi¢no zidana, a preporucuje se da
bude oblikovana u kombinaciji sa zivicom, visina neprozirnog (zidanog) dijela ograde moze
biti do 0,75 m, a ukupna visina do 1,8 m, ako je visina neprozirnog dijela ograde u funkciji
stupa moZe imati ukupnu visinu kao i ostali dio ograde.

g. Ograda prema susjednim gradevnim Cesticama moZze biti metalna (reSetkasta ili Zicana) s
gusto zasadenom Zivicom s unutradnje strane ograde.

h. Najve¢a dopustena visina ograde iznosi 2,0 m ako je providna, odnosno 1,5 m ako je
neprovidna, neprovidni dio ograde moze se kombinirati u nastavku s providnim do visine od
2,0 m, a ukolikoako je neprozirni dio ograde u funkciji stupa moze imati ukupnu visinu kao i
ostali dio ograde.

i. ParkiraliSta se planiraju na samim gradevnim Cesticama.

j. Na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta za osobna
vozila prema sljedeéim uvjetima: 1 parkiraliSno mjesto/100 m? GBP za proizvodne gradevine i
skladista, 1 do 1,5 parkiraliSsnin mjesta/100 m?> GBP za trgovine, 1 do 2 parkiraliSna
mjesta/100 m? GBP za ostale poslovne gradevine. Uvjeti se odreduju za GBP do 100 m?i na
svakih daljnjih 100 m? GBP gradevine.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti odreduju
se sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Na predmetnim povrSinama potrebno je osigurati moguénost priklju¢enja na infrastrukturu,
a narocito osigurati sigurno otklanjanje otpadnih voda te preventivnu ekoloSku zastitu.

b. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i
drugu infrastrukturu na predmetnim povrSinama propisani u poglavljima "1.4.4. Nacin i uvjeti
prikljuCenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrSinu i drugu
infrastrukturu” i "2. Infrastrukturni sustavi".

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine na predmetnim povrSinama
propisani u poglavlju "1.4.6. Uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine".

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
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(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: K-a
1. oshovni pojmovi

a. Uredenom gradevnom Cesticom se smatra gradevna Cestica koja ima prometnu povrSinu
preko koje se osigurava pristup do gradevne Cestice i odvodnju otpadnih voda prema
mjesnim prilikama (sustav kanalizacije ili septi¢ka jama).

Clanak 12.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: K-b
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevna cCestica mora imati povrSinu i oblik koji omoguéava njeno funkcionalno i
racionalno koristenje i izgradnju u skladu s odredbama ovog Plana.

b. Veliina gradevne Cestice utvrduje se u skladu s planiranom namjenom i tehnolosSkim
zahtjevima planirane proizvodnje.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Predmetne povrSine odnose se na povrsinu poslovne namjene "Sajmiste" u naselju Greda
Sunjska, koja obuhvaca usluzne djelatnosti, veliki trgovacki centar, logisti¢ko-distribucijski
centar (K1-K2-K3). Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u
poglavlju 1.1. ovog Plana, i ovdje odredenim dodatnim uvjetima. Dozvoljena je gradnja
gradevina poslovne namjene, servisne i zanatske djelatnosti, skladista i servisi, kao i sve
vrste elektrana na obnovljive izvore energije (sunCeva energija, vjetar, bioenergane,
kogeneracijska postrojenja). Predvidaju se prvenstveno maniji preradivacki pogoni koji bi se
bazirali na proizvodnji hrane, preradi poljoprivrednih proizvoda, preradi drva, pruzanju
komunalnih usluga, proizvodnog i usluznog zanatstva i sl. Uz osnovnu namjenu mogu se
graditi i sljede¢e prate¢e namjene: istrazivacki centri i Skole vezane za gospodarske
djelatnosti, tehnoloski parkovi, izlozbeno-prodajni saloni, ugostiteljske gradevine i gradevine
za zabavu, benzinske postaje i mjesta za punjenje vozila na fosilna i alternativna goriva,
javne garaze, gradevine i povrSine za sport i rekreaciju, infrastruktura, zelene povrsine,
rasadnici i ostali prateci sadrzaji. Dozvoljena je gradnja pomo¢nih gradevina.

b. Gradevine koje je moguce graditi na predmetnim povrS§inama ne smiju svojim postojanjem i
radom prouzrociti Stetan utjecaj na okolis.

a. Najmanja dopustena udaljenost gradevina poslovne i/ili proizvodne namjene (za tihe i Ciste
djelatnosti bez opasnosti od pozZara i eksplozije) od stambenih i javnih gradevina iznosi 50 m
te moraju biti odijeljene zelenim pojasom najmanje dopustene Sirine od 20 m, javnom
prometnom povrSinom, zastitnim infrastrukturnim koridorom ili sli¢no. Udaljenost od
stambenih i javnih gradevina moze biti i manja, ali ne manja od 20,0 m, uz uvjet da izmedu
gradevina poslovne i/ili proizvodne namjene i stambenih i javnih gradevina postoji tampon
visokog zelenila.

b. Najmanja dopustena udaljenost gradevina poslovne ili proizvodne namjene (za bucne i
potencijalno opasne djelatnosti kao i vanjski prostori na kojima ¢e se odvijati buéne i
potencijalno opasne djelatnosti) od gradevinskih parcela stambene namjene i gradevinskih
parcela na kojima se nalaze gradevine javne namjene, iznosi 100 m.

c. Najmanja dopustena udaljenost gradevina poslovne namjene, proizvodne namijene i
vanjskih prostora na kojima se obavlja djelatnosti (za koje je propisana obavezna izrada
procjene zahvata na okolis ili gradevine i zahvati za koje se provodi ocjena o potrebi utjecaja
zahvata na okoli§, kao i vanjski prostori na kojima ¢e se djelatnosti za koje je propisana
obavezna izrada procjene zahvata na okolis$ ili gradevine i zahvati za koje se provodi ocjena o
potrebi utjecaja zahvata na okoli§) od gradevnih Cestica stambene namjene i gradevnih
Cestica na kojima se nalaze gradevine javne namjene, iznosi 200 m.

d. Najmanja dopustena udaljenost gradevine od granica gradevne Cestice iznosi 5,0 m.
e. Na gradevnoj Cestici nije ograni¢en broj gradevina.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,7.
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5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina gospodarskih gradevina odreduje se ovisno o tehnoloSkim zahtjevima, topografiji
tla, visini i obiljezju okolnih gradevina, analizi slike naselja te vizurnih pojaseva koji se
otvaraju na prilazu naselja, a najveci dopusteni broj etaza upravne ili proizvodne gradevine
iznosi podrum i dvije etaze iznad razine podruma, uz uvjet da najveéi dopusteni razmak
izmedu gornjih kota dviju medustropnih konstrukcija iznosi 3,5 m. Najve¢a dopustena visina
procCelja svake pojedine gradevine (H), mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine i
iznosi 8,0 m. Iznimno, najve¢a dopustena visina procCelja gradevine (H) moze biti i ve¢a od
prethodno navedene, ako to zahtjeva veli€ina stroja koji se smjesta u gradevinu, odnosno
tehnolo&ki proces.

b. Kota konstrukcije poda prizemlja svih gradevina smije biti najvise 1,0 m iznad konacno
zaravnatog i uredenog terena uz zgradu, na njenoj najvidoj strani i gdje je teren najnizi u
odnosu prema zgradi.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Kosa krovista ne smiju imati veéi nagib od 45°, iznimno dozvoljavaju se i veci nagibi na
manjim dijelovima krovista (do 25 % krovne plohe). Izvan navedenih gabarita mogu se
izvoditi pojedini elementi kao dimnjaci, pozarni zidovi i sli¢no.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Najmanje 20 % od ukupne povrSine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno.

b. Gradevne Cestice potrebno je ograditi zastitnom ogradom dovoljne visine, kako bi se
sprije€io nekontrolirani ulaz ljudi i Zivotinja.

c. Uredivanje okolia i vrta gradevne Cestice treba temeljiti na uporabi autohtonih vrsta
biljaka, klimatskim uvjetima, veli€ini gradevina i njihovu rasporedu, te uvjetima pristupa i
prilaza.

d. Drvoredima, grmoredima i sli€no potrebno je zastiti od pogleda vecinu industrijskih
gradevina, a posebnu pozornost treba obratiti odredivanju veli€ine predvrtova i parkiraliSta za
teretna i osobna vozila.

e. Uz obodnu medu, tamo gdje na medi nisu izgradene gradevine, treba posaditi drvored ili
visoku Zivicu.

f. Ograda prema javnoj prometnici moze biti metalna, djelomi¢no zidana, a preporucuje se da
bude oblikovana u kombinaciji sa Zivicom, visina neprozirnog (zidanog) dijela ograde moze
biti do 0,75 m, a ukupna visina do 1,8 m, ako je visina neprozirnog dijela ograde u funkciji
stupa moze imati ukupnu visinu kao i ostali dio ograde.

g. Ograda prema susjednim gradevnim €esticama moze biti metalna (reSetkasta ili zicana) s
gusto zasadenom Zzivicom s unutrasnje strane ograde.

h. Najve¢a dopustena visina ograde iznosi 2,0 m ako je providna, odnosno 1,5 m ako je
neprovidna, neprovidni dio ograde moze se kombinirati u nastavku s providnim do visine od
2,0 m, a ukolikoako je neprozirni dio ograde u funkciji stupa moZze imati ukupnu visinu kao i
ostali dio ograde.

i. Parkiralita se planiraju na samim gradevnim Cesticama.

j. Na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta za osobna
vozila prema sljedeéim uvjetima: 1 parkiraliSno mjesto/100 m? GBP za proizvodne gradevine i
skladista, 1 do 1,5 parkiraliSsnin mjesta/100 m?> GBP za trgovine, 1 do 2 parkiraliSna
mjesta/100 m? GBP za ostale poslovne gradevine. Uvjeti se odreduju za GBP do 100 m?i na
svakih daljnjih 100 m? GBP gradevine.
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11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti odreduju
se sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Na predmetnim povrSinama potrebno je osigurati moguénost prikljuéenja na infrastrukturu,
a narocito osigurati sigurno otklanjanje otpadnih voda te preventivhu ekoloSku zastitu.

b. Nacin i uvjeti prikljuCenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i
drugu infrastrukturu na predmetnim povrSinama propisani u poglavljima "1.4.4. Nacin i uvjeti
priklju¢enja gradevne CcCestice, odnosno gradevine na prometnu povrSinu i drugu
infrastrukturu” i "2. Infrastrukturni sustavi".

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine

a. Uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine na predmetnim povrdinama
propisani u poglavlju "1.4.6. Uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine".

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: K-b
1. osnovni pojmovi

a. Uredenom gradevnom Cesticom se smatra gradevna Cestica koja ima prometnu povrsinu
preko koje se osigurava pristup do gradevne Cestice i odvodnju otpadnih voda prema
mjesnim prilikama (sustav kanalizacije ili septi¢ka jama).

Clanak 13.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: KS2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevna cCestica mora imati povrSinu i oblik koji omoguéava njeno funkcionalno i
racionalno koristenje i izgradnju u skladu s odredbama ovog Plana.

b. Veliina gradevne Cestice utvrduje se u skladu s planiranom namjenom i tehnoloskim
zahtjevima planirane proizvodnje.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Predmetne povrSine odnose se na povrSine komunalno-servisne namjene - reciklazno
dvoriste (KS2) u naselju Sunja, namijenjene za smjestaj reciklaznog dvorista i pretovarne
stanice. Namjena gradevine treba biti u skladu s hamjenom povrsine uredenom u poglaviju
1.1. ovog Plana, i ovdje odredenim dodatnim uvjetima. Na predmetnim povrSinama
dozvoljena je gradnja svih vrsta elektrana na obnovljive izvore energije.

b. Gradevine koje je moguce graditi na predmetnim povrS§inama ne smiju svojim postojanjem i
radom prouzrociti Stetan utjecaj na okolis.

a. Najmanja dopustena udaljenost gradevina poslovne i/ili proizvodne namjene (za tihe i Ciste
djelatnosti bez opasnosti od pozZara i eksplozije) od stambenih i javnih gradevina iznosi 50 m
te moraju biti odijeljene zelenim pojasom najmanje dopustene Sirine od 20 m, javnom
prometnom povrSinom, zastitnim infrastrukturnim koridorom ili sliéno. Udaljenost od
stambenih i javnih gradevina moze biti i manja, ali ne manja od 20,0 m, uz uvjet da izmedu
gradevina poslovne i/ili proizvodne namjene i stambenih i javnih gradevina postoji tampon
visokog zelenila.

b. Najmanja dopustena udaljenost gradevina poslovne ili proizvodne namjene (za bucne i
potencijalno opasne djelatnosti kao i vanjski prostori na kojima ¢ée se odvijati bu¢ne i
potencijalno opasne djelatnosti) od gradevinskih parcela stambene namjene i gradevinskih
parcela na kojima se nalaze gradevine javne namjene, iznosi 100 m.
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c. Najmanja dopustena udaljenost gradevina poslovne namjene, proizvodne namjene i
vanjskih prostora na kojima se obavlja djelatnosti (za koje je propisana obavezna izrada
procjene zahvata na okoli$ ili gradevine i zahvati za koje se provodi ocjena o potrebi utjecaja
zahvata na okoli§, kao i vanjski prostori na kojima ¢e se djelatnosti za koje je propisana
obavezna izrada procjene zahvata na okoli$ ili gradevine i zahvati za koje se provodi ocjena o
potrebi utjecaja zahvata na okoli§) od gradevnih Cestica stambene namjene i gradevnih
Cestica na kojima se nalaze gradevine javne namjene, iznosi 200 m.

d. Najmanja dopustena udaljenost gradevine od granica gradevne Cestice iznosi 5,0 m.
e. Na gradevnoj €estici nije ograni¢en broj gradevina.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,7.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina gospodarskih gradevina odreduje se ovisno o tehnoloskim zahtjevima, topografiji
tla, visini i obiljezju okolnih gradevina, analizi slike naselja te vizurnih pojaseva koji se
otvaraju na prilazu naselja, a najveci dopusteni broj etaza gradevine iznosi prizemlje+4 kata i
potkrovlje, uz moguénost izgradnje podruma i suterena. Najveéi dopusteni razmak izmedu
gornjih kota dviju medustropnih konstrukcija za gradevine upravne namjene iznosi 3,5 m, a
za ostale proizvodne namjene definiran je tehnoloskim procesom.

b. Kota konstrukcije poda prizemlja svih gradevina smije biti najvise 1,0 m iznad konacno
zaravnatog i uredenog terena uz zgradu, na njenoj najvidoj strani i gdje je teren najnizi u
odnosu prema zgradi.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Kosa krovista ne smiju imati veéi nagib od 45°, iznimno dozvoljavaju se i veci nagibi na
manjim dijelovima krovista (do 25 % krovne plohe). Izvan navedenih gabarita mogu se
izvoditi pojedini elementi kao dimnjaci, pozarni zidovi i slicno.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Najmanje 20 % od ukupne povrSine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno.

b. Gradevne Cestice potrebno je ograditi zastitnom ogradom dovoljne visine, kako bi se
sprijecio nekontrolirani ulaz ljudi i zivotinja.

c. Uredivanje okolia i vrta gradevne Cestice treba temeljiti na uporabi autohtonih vrsta
biljaka, klimatskim uvjetima, veli€ini gradevina i njihovu rasporedu, te uvjetima pristupa i
prilaza.

d. Drvoredima, grmoredima i sli€no potrebno je zastiti od pogleda vecinu industrijskih
gradevina, a posebnu pozornost treba obratiti odredivanju veli€ine predvrtova i parkiraliSta za
teretna i osobna vozila.

e. Uz obodnu medu, tamo gdje na medi nisu izgradene gradevine, treba posaditi drvored ili
visoku Zivicu.

f. Ograda prema javnoj prometnici moZze biti metalna, djelomi¢no zidana, a preporuc€uje se da
bude oblikovana u kombinaciji sa Zivicom, visina neprozirnog (zidanog) dijela ograde moze
biti do 0,75 m, a ukupna visina do 1,8 m, ako je visina neprozirnog dijela ograde u funkciji
stupa moze imati ukupnu visinu kao i ostali dio ograde.

g. Ograda prema susjednim gradevnim ¢esticama moze biti metalna (reSetkasta ili zicana) s
gusto zasadenom zivicom s unutrasnje strane ograde.
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h. Najve¢a dopustena visina ograde iznosi 2,0 m ako je providna, odnosno 1,5 m ako je
neprovidna, neprovidni dio ograde moze se kombinirati u nastavku s providnim do visine od
2,0 m, a ukolikoako je neprozirni dio ograde u funkciji stupa moze imati ukupnu visinu kao i
ostali dio ograde.

i. Parkiralista se planiraju na samim gradevnim Cesticama.

j. Na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta za osobna
vozila prema sljedeéim uvjetima: 1 parkiraliSno mjesto/100 m? GBP za proizvodne gradevine i
skladista, 1 do 1,5 parkiraliSsnih mjesta/100 m? GBP za trgovine, 1 do 2 parkiraliSna
mjesta/100 m? GBP za ostale poslovne gradevine. Uvjeti se odreduju za GBP do 100 m?i na
svakih daljnjih 100 m? GBP gradevine.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti odreduju
se sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Na predmetnim povrSinama potrebno je osigurati moguénost prikljuéenja na infrastrukturu,
a narocito osigurati sigurno otklanjanje otpadnih voda te preventivhu ekoloSku zastitu.

b. Nacin i uvjeti prikljuCenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i
drugu infrastrukturu na predmetnim povrSinama propisani u poglavljima "1.4.4. Nacin i uvjeti
prikljuCenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrSinu i drugu
infrastrukturu” i "2. Infrastrukturni sustavi".

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine na predmetnim povrSinama
propisani u poglavlju "1.4.6. Uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine".

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: KS2
1. osnovni pojmovi

a. Uredenom gradevnom Cesticom se smatra gradevna Cestica koja ima prometnu povrsinu
preko koje se osigurava pristup do gradevne Cestice i odvodnju otpadnih voda prema
mjesnim prilikama (sustav kanalizacije ili septi¢ka jama).

Clanak 14.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 11-a
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevna Cestica mora imati povrSinu i oblik koji omoguéava njeno funkcionalno i
racionalno koristenje i izgradnju u skladu s odredbama ovog Plana.

b. Veli€ina gradevne Cestice utvrduje se u skladu s planiranom namjenom i tehnoloSkim
zahtjevima planirane proizvodnje.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Predmetne povrSine odnose se na povrsine proizvodne namjene (I1), gospodarsku zonu
"Vajda-Sava" i gospodarsku zonu "Cvijetnik" u naselju Sunja. Namjena gradevine treba biti u
skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1. ovog Plana, i ovdje odredenim
dodatnim uvjetima. Dozvoljena je gradnja gradevina poslovne namjene i proizvodnih pogoni
Ciste industrijske i druge proizvodnje, servisne i zanatske djelatnosti, skladista,
komunalno-servisne djelatnosti, klaonice, kao i sve vrste elektrana na obnovljive izvore
energije (sunCeva energija, vjetar, bioenergane, kogeneracijska postrojenja) termoelektrane,
toplana. Predvidaju se prvenstveno maniji preradivacki pogoni koji bi se bazirali na proizvodniji
hrane, preradi poljoprivrednih proizvoda, preradi drva, pruzanju komunalnih usluga,
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proizvodnog i usluznog zanatstva i slicno. Uz osnovnu namjenu mogu se graditi i sljedece
prate¢e namjene: istrazivacki centri i Skole vezane za gospodarske djelatnosti, tehnoloski
parkovi, izloZbeno-prodajni saloni, ugostiteljske gradevine i gradevine za zabavu, benzinske
postaje i mjesta za punjenje vozila na fosilna i alternativna goriva, javne garaze, gradevine i
povrSine za sport i rekreaciju, infrastruktura, zelene povrsine, rasadnici i ostali prateci
sadrzaji. Dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

b. Gradevine koje je moguce graditi na predmetnim povrsinama ne smiju svojim postojanjem i
radom prouzroditi Stetan utjecaj na okolis.

a. Najmanja dopustena udaljenost gradevina poslovne i/ili proizvodne namjene (za tihe i Ciste
djelatnosti bez opasnosti od pozZara i eksplozije) od stambenih i javnih gradevina iznosi 50 m
te moraju biti odijeljene zelenim pojasom najmanje dopustene Sirine od 20 m, javnom
prometnom povrSinom, zastitnim infrastrukturnim koridorom ili sliéno. Udaljenost od
stambenih i javnih gradevina moze biti i manja, ali ne manja od 20,0 m, uz uvjet da izmedu
gradevina poslovne i/ili proizvodne namjene i stambenih i javnih gradevina postoji tampon
visokog zelenila.

b. Najmanja dopustena udaljenost gradevina poslovne ili proizvodne namjene (za bucne i
potencijalno opasne djelatnosti kao i vanjski prostori na kojima ¢ée se odvijati bu¢ne i
potencijalno opasne djelatnosti) od gradevinskih parcela stambene namjene i gradevinskih
parcela na kojima se nalaze gradevine javne namjene, iznosi 100 m.

c. Najmanja dopustena udaljenost gradevina poslovne namjene, proizvodne namjene i
vanjskih prostora na kojima se obavlja djelatnosti (za koje je propisana obavezna izrada
procjene zahvata na okoli$ ili gradevine i zahvati za koje se provodi ocjena o potrebi utjecaja
zahvata na okoli§, kao i vanjski prostori na kojima ¢e se djelatnosti za koje je propisana
obavezna izrada procjene zahvata na okoli$ ili gradevine i zahvati za koje se provodi ocjena o
potrebi utjecaja zahvata na okoli§) od gradevnih Cestica stambene namjene i gradevnih
Cestica na kojima se nalaze gradevine javne namjene, iznosi 200 m.

d. Najmanja dopustena udaljenost gradevine od granica gradevne Cestice iznosi 5,0 m.
e. Na gradevnoj Cestici nije ograni¢en broj gradevina.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,7.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina gospodarskih gradevina odreduje se ovisno o tehnoloSkim zahtjevima, topografiji
tla, visini i obiljezju okolnih gradevina, analizi slike naselja te vizurnih pojaseva koji se
otvaraju na prilazu naselja, a najveéi dopusteni broj etaza gradevine iznosi prizemlje+4 kata i
potkrovlje, uz moguénost izgradnje podruma i suterena. Najveci dopusteni razmak izmedu
gornjih kota dviju medustropnih konstrukcija za gradevine upravne namjene iznosi 3,5 m, a
za ostale proizvodne namjene definiran je tehnoloSkim procesom.

b. Kota konstrukcije poda prizemlja svih gradevina smije biti najvise 1,0 m iznad konac¢no
zaravnatog i uredenog terena uz zgradu, na njenoj najvidoj strani i gdje je teren najnizi u
odnosu prema zgradi.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Kosa krovista ne smiju imati veéi nagib od 45°, iznimno dozvoljavaju se i veci nagibi na
manjim dijelovima krovista (do 25 % krovne plohe). Izvan navedenih gabarita mogu se
izvoditi pojedini elementi kao dimnjaci, pozarni zidovi i sli¢no.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
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a. Najmanje 20 % od ukupne povrsine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno.

b. Gradevne Cestice potrebno je ograditi zastitnom ogradom dovoljne visine, kako bi se
sprijecio nekontrolirani ulaz ljudi i Zivotinja.

c. Uredivanje okolisa i vrta gradevne Cestice treba temeljiti na uporabi autohtonih vrsta
biljaka, klimatskim uvjetima, veli€ini gradevina i njihovu rasporedu, te uvjetima pristupa i
prilaza.

d. Drvoredima, grmoredima i sliéno potrebno je za$titi od pogleda vecinu industrijskih
gradevina, a posebnu pozornost treba obratiti odredivanju veli€ine predvrtova i parkiralidta za
teretna i osobna vozila.

e. Uz obodnu medu, tamo gdje na medi nisu izgradene gradevine, treba posaditi drvored ili
visoku Zzivicu.

f. Ograda prema javnoj prometnici moze biti metalna, djelomi¢no zidana, a preporucuje se da
bude oblikovana u kombinaciji sa Zivicom, visina neprozirnog (zidanog) dijela ograde moze
biti do 0,75 m, a ukupna visina do 1,8 m, ako je visina neprozirnog dijela ograde u funkciji
stupa moze imati ukupnu visinu kao i ostali dio ograde.

g. Ograda prema susjednim gradevnim Cesticama moze biti metalna (reSetkasta ili zicana) s
gusto zasadenom zZivicom s unutra$nje strane ograde.

h. Najveca dopustena visina ograde iznosi 2,0 m ako je providna, odnosno 1,5 m ako je
neprovidna, neprovidni dio ograde mozZe se kombinirati u nastavku s providnim do visine od
2,0 m, a ukolikoako je neprozirni dio ograde u funkciji stupa moze imati ukupnu visinu kao i
ostali dio ograde.

i. ParkiraliSta se planiraju na samim gradevnim Cesticama.

j. Na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta za osobna
vozila prema sljede¢im uvjetima: 1 parkiraliSno mjesto/100 m? GBP za proizvodne gradevine i
skladista, 1 do 1,5 parkiraliSnih mjesta/100 m? GBP za trgovine, 1 do 2 parkiraliSna
mjesta/100 m? GBP za ostale poslovne gradevine. Uvjeti se odreduju za GBP do 100 m? i na
svakih daljnjih 100 m? GBP gradevine.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti odreduju
se sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Na predmetnim povrSinama potrebno je osigurati moguénost priklju¢enja na infrastrukturu,
a narocito osigurati sigurno otklanjanje otpadnih voda te preventivhu ekoloSku zastitu.

b. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i
drugu infrastrukturu na predmetnim povrSinama propisani u poglavljima "1.4.4. Nacin i uvjeti
prikljuenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrSinu i drugu
infrastrukturu” i "2. Infrastrukturni sustavi".

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine na predmetnim povrSinama
propisani u poglavlju "1.4.6. Uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine".

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 11-a
1. osnovni pojmovi

a. Uredenom gradevnom cesticom se smatra gradevna Cestica koja ima prometnu povrSinu
preko koje se osigurava pristup do gradevne Cestice i odvodnju otpadnih voda prema
mjesnim prilikama (sustav kanalizacije ili septi¢ka jama).
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Clanak 15.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 11-b
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevna cestica mora imati povrSinu i oblik koji omoguéava njeno funkcionalno i
racionalno koristenje i izgradnju u skladu s odredbama ovog Plana.

b. Veliina gradevne Cestice utvrduje se u skladu s planiranom namjenom i tehnolosSkim
zahtjevima planirane proizvodnje.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Predmetne povrsine odnose se na povrsine proizvodne namjene (11) gospodarsku zonu u
naselju Greda Sunjska. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine
uredenom u poglavlju 1.1. ovog Plana, i ovdje odredenim dodatnim uvjetima. Dozvoljena je
gradnja gradevina poslovne namjene i proizvodnih pogoni Ciste industrijske i druge
proizvodnje, servisne i zanatske djelatnosti, skladiSta, komunalno-servisne djelatnosti,
klaonice, kao i sve vrste elektrana na obnovljive izvore energije (suneva energija, vjetar,
bioenergane, kogeneracijska postrojenja) termoelektrane, toplana. Predvidaju se
prvenstveno manji preradivaCki pogoni koji bi se bazirali na proizvodnji hrane, preradi
poljoprivrednih proizvoda, preradi drva, pruzanju komunalnih usluga, proizvodnog i usluznog
zanatstva i slicno. Uz osnovnu namjenu mogu se graditi i sljedeCe pratece namjene:
istrazivaCki centri i Skole vezane za gospodarske djelatnosti, tehnoloski parkovi,
izloZzbeno-prodajni saloni, ugostiteljske gradevine i gradevine za zabavu, benzinske postaje i
mjesta za punjenje vozila na fosilna i alternativna goriva, javne garaze, gradevine i povrsine
za sport i rekreaciju, infrastruktura, zelene povrSine, rasadnici i ostali prate¢i sadrzaiji.
Dozvoljena je gradnja pomocnih gradevina.

b. Gradevine koje je moguce graditi na predmetnim povrS§inama ne smiju svojim postojanjem i
radom prouzroditi Stetan utjecaj na okolis.

a. Najmanja dopustena udaljenost gradevina poslovne i/ili proizvodne namjene (za tihe i Ciste
djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije) od stambenih i javnih gradevina iznosi 50 m
te moraju biti odijeljene zelenim pojasom najmanje dopustene Sirine od 20 m, javnom
prometnom povrSinom, zastitnim infrastrukturnim koridorom ili sli¢no. Udaljenost od
stambenih i javnih gradevina moze biti i manja, ali ne manja od 20,0 m, uz uvjet da izmedu
gradevina poslovne i/ili proizvodne namjene i stambenih i javnih gradevina postoji tampon
visokog zelenila.

b. Najmanja dopustena udaljenost gradevina poslovne ili proizvodne namjene (za bucne i
potencijalno opasne djelatnosti kao i vanjski prostori na kojima ¢e se odvijati buéne i
potencijalno opasne djelatnosti) od gradevinskih parcela stambene namjene i gradevinskih
parcela na kojima se nalaze gradevine javne namjene, iznosi 100 m.

c. Najmanja dopustena udaljenost gradevina poslovne namjene, proizvodne namijene i
vanjskih prostora na kojima se obavlja djelatnosti (za koje je propisana obavezna izrada
procjene zahvata na okolis ili gradevine i zahvati za koje se provodi ocjena o potrebi utjecaja
zahvata na okoli§, kao i vanjski prostori na kojima ¢e se djelatnosti za koje je propisana
obavezna izrada procjene zahvata na okoli$ ili gradevine i zahvati za koje se provodi ocjena o
potrebi utjecaja zahvata na okoli§) od gradevnih Cestica stambene namjene i gradevnih
Cestica na kojima se nalaze gradevine javne namjene, iznosi 200 m.

d. Najmanja dopustena udaljenost gradevine od granica gradevne Cestice iznosi 5,0 m.
e. Na gradevnoj Cestici nije ograni¢en broj gradevina.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,7.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
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7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina gospodarskih gradevina odreduje se ovisno o tehnoloSkim zahtjevima, topografiji
tla, visini i obiljeZju okolnih gradevina, analizi slike naselja te vizurnih pojaseva koji se
otvaraju na prilazu naselja, a najveci dopusteni broj etaza upravne ili proizvodne gradevine
iznosi podrum i dvije etaZe iznad razine podruma, uz uvjet da najveéi dopusteni razmak
izmedu gornjih kota dviju medustropnih konstrukcija iznosi 3,5 m. Najve¢a dopustena visina
proCelja svake pojedine gradevine (H), mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine i
iznosi 8,0 m. Iznimno, najveéa dopustena visina procelja gradevine (H) moze biti i ve¢a od
prethodno navedene, ako to zahtjeva veli€ina stroja koji se smjesta u gradevinu, odnosno
tehnoloski proces.

b. Kota konstrukcije poda prizemlja svih gradevina smije biti najvise 1,0 m iznad konac¢no
zaravnatog i uredenog terena uz zgradu, na njenoj najvisoj strani i gdje je teren najnizi u
odnosu prema zgradi.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Kosa krovista ne smiju imati veci nagib od 45°, iznimno dozvoljavaju se i veci nagibi na
manjim dijelovima kroviSta (do 25 % krovne plohe). Izvan navedenih gabarita mogu se
izvoditi pojedini elementi kao dimnjaci, pozarni zidovi i slicno.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Najmanje 20 % od ukupne povrsine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno.

b. Gradevne Cestice potrebno je ograditi zastitnom ogradom dovoljne visine, kako bi se
sprijecio nekontrolirani ulaz ljudi i Zivotinja.

c. Uredivanje okolisa i vrta gradevne Cestice treba temeljiti na uporabi autohtonih vrsta
biljaka, klimatskim uvjetima, veli€ini gradevina i njihovu rasporedu, te uvjetima pristupa i
prilaza.

d. Drvoredima, grmoredima i sliéno potrebno je za$titi od pogleda vecinu industrijskih
gradevina, a posebnu pozornost treba obratiti odredivanju veli€ine predvrtova i parkiralidta za
teretna i osobna vozila.

e. Uz obodnu medu, tamo gdje na medi nisu izgradene gradevine, treba posaditi drvored ili
visoku Zzivicu.

f. Ograda prema javnoj prometnici moze biti metalna, djelomi¢no zidana, a preporucuje se da
bude oblikovana u kombinaciji sa Zivicom, visina neprozirnog (zidanog) dijela ograde moze
biti do 0,75 m, a ukupna visina do 1,8 m, ako je visina neprozirnog dijela ograde u funkciji
stupa moze imati ukupnu visinu kao i ostali dio ograde.

g. Ograda prema susjednim gradevnim Cesticama moze biti metalna (reSetkasta ili zicana) s
gusto zasadenom zZivicom s unutrasnje strane ograde.

h. Najve¢a dopustena visina ograde iznosi 2,0 m ako je providna, odnosno 1,5 m ako je
neprovidna, neprovidni dio ograde mozZe se kombinirati u nastavku s providnim do visine od
2,0 m, a ukolikoako je neprozirni dio ograde u funkciji stupa moze imati ukupnu visinu kao i
ostali dio ograde.

i. Parkiralista se planiraju na samim gradevnim Cesticama.

j. Na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta za osobna
vozila prema sljede¢im uvjetima: 1 parkiraliSno mjesto/100 m? GBP za proizvodne gradevine i
skladista, 1 do 1,5 parkiraliSnih mjesta/100 m? GBP za trgovine, 1 do 2 parkiraliSna
mjesta/100 m? GBP za ostale poslovne gradevine. Uvjeti se odreduju za GBP do 100 m?i na
svakih daljnjih 100 m? GBP gradevine.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti odreduju
se sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
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a. Na predmetnim povrSinama potrebno je osigurati moguénost priklju¢enja na infrastrukturu,
a narocito osigurati sigurno otklanjanje otpadnih voda te preventivhu ekoloSku zastitu.

b. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i
drugu infrastrukturu na predmetnim povrSinama propisani u poglavljima "1.4.4. Nacin i uvjeti
prikljuCenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrSinu i drugu
infrastrukturu” i "2. Infrastrukturni sustavi".

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine na predmetnim povrSinama
propisani u poglavlju "1.4.6. Uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine".

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 11-b
1. oshovni pojmovi

a. Uredenom gradevnom Cesticom se smatra gradevna Cestica koja ima prometnu povrSinu
preko koje se osigurava pristup do gradevne Cestice i odvodnju otpadnih voda prema
mjesnim prilikama (sustav kanalizacije ili septi¢ka jama).

Clanak 16.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: I3
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevna cCestica mora imati povrSinu i oblik koji omoguéava njeno funkcionalno i
racionalno koristenje i izgradnju u skladu s odredbama ovog Plana.

b. Veliina gradevne Cestice utvrduje se u skladu s planiranom namjenom i tehnolosSkim
zahtjevima planirane proizvodnje.

c. Najveca dopustena povrsina gradevne Cestice je povrSina planirane zone.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Predmetne povrdine odnose se na povrsinu proizvodne namjene-farmu (13) u naselju
Kinjacka. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrSine uredenom u poglavlju
1.1. ovog Plana, i ovdje odredenim dodatnim uvjetima. Dozvoljena je gradnja ratarskih farmi i
gradevina za uzgoj Zivotinja. Najveci dopusteni broj uvjetnih grla odreden je najvecCim
dopustenim kapacitetom postoje¢e poljoprivredne gradevine za uzgoj Zivotinja. Ako se
planira povecanje kapaciteta farme tj. povecanja broja uvjetnih grla kao uvjeti gradnje ili
rekonstrukcije gradevina za uzgoj Zivotinja primjenjuju se uvjeti gradnje iz poglavlja "1.4.3.3.
Farme za uzgoj zZivotinja" i i uvjeti iz Studije utjecaja na okoliS. Dozvoljena je gradnja svih
vrsta elektrana na obnovljive izvore energije, infrastrukture, zelenih povrsina. Dozvoljena je
gradnja pomoc¢nih gradevina.

b. Gradevine koje je moguce graditi na predmetnim povr§inama ne smiju svojim postojanjem i
radom prouzrociti Stetan utjecaj na okolis.

a. Najmanja dopustena udaljenost gradevina poslovne i/ili proizvodne namjene (za tihe i Ciste
djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije) od stambenih i javnih gradevina iznosi 50 m
te moraju biti odijeljene zelenim pojasom najmanje dopustene Sirine od 20 m, javhom
prometnom povrSinom, zastitnim infrastrukturnim koridorom ili sli€éno. Udaljenost od
stambenih i javnih gradevina moze biti i manja, ali ne manja od 20,0 m, uz uvjet da izmedu
gradevina poslovne i/ili proizvodne namjene i stambenih i javnih gradevina postoji tampon
visokog zelenila.

b. Najmanja dopustena udaljenost gradevina poslovne ili proizvodne namjene (za bucne i
potencijalno opasne djelatnosti kao i vanjski prostori na kojima ¢e se odvijati bucne i
potencijalno opasne djelatnosti) od gradevinskih parcela stambene namjene i gradevinskih
parcela na kojima se nalaze gradevine javne namjene, iznosi 100 m.
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c. Najmanja dopustena udaljenost gradevina poslovne namjene, proizvodne namjene i
vanjskih prostora na kojima se obavlja djelatnosti (za koje je propisana obavezna izrada
procjene zahvata na okoli$ ili gradevine i zahvati za koje se provodi ocjena o potrebi utjecaja
zahvata na okoli§, kao i vanjski prostori na kojima ¢e se djelatnosti za koje je propisana
obavezna izrada procjene zahvata na okoli$ ili gradevine i zahvati za koje se provodi ocjena o
potrebi utjecaja zahvata na okoli§) od gradevnih Cestica stambene namjene i gradevnih
Cestica na kojima se nalaze gradevine javne namjene, iznosi 200 m.

d. Najmanja dopustena udaljenost gradevine od granica gradevne Cestice iznosi 5,0 m.
e. Na gradevnoj €estici nije ograni¢en broj gradevina.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,7.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina gospodarskih gradevina odreduje se ovisno o tehnoloskim zahtjevima, topografiji
tla, visini i obiljezju okolnih gradevina, analizi slike naselja te vizurnih pojaseva koji se
otvaraju na prilazu naselja, a najveci dopusteni broj etaza upravne ili proizvodne gradevine
iznosi podrum i dvije etaze iznad razine podruma, uz uvjet da najveci dopusteni razmak
izmedu gornjih kota dviju medustropnih konstrukcija iznosi 3,5 m. Najve¢a dopustena visina
procCelja svake pojedine gradevine (H), mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine i
iznosi 8,0 m. Iznimno, najve¢a dopustena visina procCelja gradevine (H) moze biti i ve¢a od
prethodno navedene, ako to zahtjeva veli€ina stroja koji se smjesSta u gradevinu, odnosno
tehnoloski proces.

b. Kota konstrukcije poda prizemlja svih gradevina smije biti najvise 1,0 m iznad konacno
zaravnatog i uredenog terena uz zgradu, na njenoj najvidoj strani i gdje je teren najnizi u
odnosu prema zgradi.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Kosa krovista ne smiju imati veéi nagib od 45°, iznimno dozvoljavaju se i veci nagibi na
manjim dijelovima krovista (do 25 % krovne plohe). Izvan navedenih gabarita mogu se
izvoditi pojedini elementi kao dimnjaci, pozarni zidovi i slicno.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Najmanje 20 % od ukupne povrSine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno.

b. Gradevne Cestice potrebno je ograditi zastitnom ogradom dovoljne visine, kako bi se
sprijecio nekontrolirani ulaz ljudi i zivotinja.

c. Uredivanje okolia i vrta gradevne Cestice treba temeljiti na uporabi autohtonih vrsta
biljaka, klimatskim uvjetima, veli€ini gradevina i njihovu rasporedu, te uvjetima pristupa i
prilaza.

d. Drvoredima, grmoredima i slicho potrebno je zastiti gradevine od pogleda, a posebnu
pozornost treba obratiti odredivanju veliine predvrtova i parkiralista za teretna i osobna
vozila.

e. Uz obodnu medu, tamo gdje na medi nisu izgradene gradevine, treba posaditi drvored ili
visoku Zivicu.

f. Ograda prema javnoj prometnici moze biti metalna, djelomi¢no zidana, a preporucuje se da
bude oblikovana u kombinaciji sa Zivicom, visina neprozirnog (zidanog) dijela ograde moze
biti do 0,75 m, a ukupna visina do 1,8 m, ako je visina neprozirnog dijela ograde u funkciji
stupa moze imati ukupnu visinu kao i ostali dio ograde.
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g. Ograda prema susjednim gradevnim €esticama moZe biti metalna (reSetkasta ili Zicana) s
gusto zasadenom Zivicom s unutradnje strane ograde.

h. Najve¢a dopustena visina ograde iznosi 2,0 m ako je providna, odnosno 1,5 m ako je
neprovidna, neprovidni dio ograde moze se kombinirati u nastavku s providnim do visine od
2,0 m, a ukolikoako je neprozirni dio ograde u funkciji stupa moze imati ukupnu visinu kao i
ostali dio ograde.

i. ParkiraliSta se planiraju na samim gradevnim Cesticama.

j- Na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta za osobna
vozila prema sljedeéim uvjetima: 1 parkiraliSno mjesto/100 m? GBP za proizvodne gradevine i
skladista, 1 do 1,5 parkiraliSsnin mjesta/100 m?> GBP za trgovine, 1 do 2 parkiraliSna
mjesta/100 m? GBP za ostale poslovne gradevine. Uvjeti se odreduju za GBP do 100 m?i na
svakih daljnjih 100 m? GBP gradevine.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti odreduju
se sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Na predmetnim povrSinama potrebno je osigurati moguénost priklju¢enja na infrastrukturu,
a narocito osigurati sigurno otklanjanje otpadnih voda te preventivnu ekolosku zastitu.

b. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i
drugu infrastrukturu na predmetnim povrSinama propisani u poglavljima "1.4.4. Nacin i uvjeti
prikljuCenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrSinu i drugu
infrastrukturu” i "2. Infrastrukturni sustavi".

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine na predmetnim povrSinama
propisani u poglavlju "1.4.6. Uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine".

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 13
1. osnovni pojmovi

a. Uredenom gradevnom cCesticom se smatra gradevna Cestica koja ima prometnu povrsinu
preko koje se osigurava pristup do gradevne Cestice i odvodnju otpadnih voda prema
mjesnim prilikama (sustav kanalizacije ili septi¢ka jama).

Clanak 17.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: T2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevna Cestica mora imati povrSinu i oblik koji omogu¢ava njeno funkcionalno i
racionalno koriStenje i izgradnju u skladu s odredbama ovog Plana.

b. Uvjeti smjestaja i gradnje kampa propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko - turisticki
sadrzaji".
c. Najveéa dopustena povrsina gradevne Cestice za gradnju gradevina sportsko-rekreacijske
namjene nije ogranic¢ena.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Predmetne povrsine odnose se na povrSine ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom
gradevinskom podrudju izvan naselja)-s moguéom gradnjom smijestajnih gradevina (T2).
Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1. ovog
Plana, i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.
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b. Na predmetnim povrS§inama mogu se graditi kampovi i kamp odmorista.

a. Uvjeti smjestaja i gradnje kampa propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko - turisticki
sadrzaji".
b. Uvjeti smjestaja i gradnje kamp odmoriSta propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko -
turistiCki sadrzaji”.
c. Na gradevnoj Cestici nije ograni¢en broj gradevina.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Uvjeti smjestaja i gradnje kampa propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko - turisti¢ki
sadrzaji".

b. Uvjeti smjestaja i gradnje kamp odmorista propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko -
turisticki sadrzaiji".
c. Najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za gradnju gradevine
sportsko - rekreacijske namjene na samostalnoj gradevnoj ¢estici iznosi 0,2.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina gradevina za ugostiteljsku namjenu, turistiCke sadrzaje (osim kampova i
kampiralita) odreduje se kao i za poslovne gradevine unutar gradevinskog podrucja naselja
u pojedinom naselju tj. uvjetovana je namjenom gradevine te specificnim funkcionalnim
oblikovanjem.

b. Uvjeti smjestaja i gradnje kampa propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko - turisticki
sadrzaji".

c. Uvjeti smjeStaja i gradnje kamp odmorita propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko -
turistiCki sadrzaji”.
d. Visina gradevina nije odredena vec je uvjetovana namjenom gradevine te specifi¢nim
funkcionalnim oblikovanjem.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Kosa krovista ne smiju imati veci nagib od 45°, iznimno dozvoljavaju se i veci nagibi na
manjim dijelovima krovista (do 25 % krovne plohe). Izvan navedenih gabarita mogu se
izvoditi pojedini elementi kao dimnjaci, pozarni zidovi i sli¢no.
b. Uvjeti smjestaja i gradnje kampa propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko - turisti¢ki
sadrzaji".
c. Uvjeti smjestaja i gradnje kamp odmorista propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko -
turisticki sadrzaiji".
d. Gradnju novih gradevina treba prilagoditi oblicima gradnje lokalne sredine.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Ako se gradevina sportsko - rekreacijske namjene gradi na zasebnoj gradevnoj Cestici
najmanje 30 % od ukupne povrsine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno, a 50% povrsine
gradevne Cestice mogu zauzimati sportski tereni.

b. Uvjeti smjestaja i gradnje kampa propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko - turisti¢ki
sadrzaji".

c. Uvjeti smjestaja i gradnje kamp odmorista propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko -
turisticki sadrzaiji".
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11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti odreduju
se sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i
drugu infrastrukturu na predmetnim povrdinama propisani u poglavljima "1.4.4. Nacin i uvjeti
prikljuCenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrSinu i drugu
infrastrukturu” i "2. Infrastrukturni sustavi".

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine na predmetnim povrSinama
propisani u poglavlju "1.4.6. Uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine".

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: T2
1. osnovni pojmovi

a. Uredenom gradevnom Cesticom se smatra gradevna Cestica koja ima prometnu povrsinu
preko koje se osigurava pristup do gradevne Cestice i odvodnju otpadnih voda prema
mjesnim prilikama (sustav kanalizacije ili septi¢ka jama).

Clanak 18.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: T3
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevna Cestica mora imati povrSinu i oblik koji omoguéava njeno funkcionalno i
racionalno koristenje i izgradnju u skladu s odredbama ovog Plana.

b. Uvjeti smjestaja i gradnje kampa propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko - turisticki
sadrzaji".

c. Najveéa dopustena povrsina gradevne Cestice za gradnju gradevina sportsko-rekreacijske
namjene nije ogranic¢ena.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Predmetne povrSine odnose se na povrSine ugostiteljsko-turisticke namjene bez
mogucnosti gradnje smjestajnih gradevina (T3). Namjena gradevine treba biti u skladu s
namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1. ovog Plana, i ovdje odredenim dodatnim
uvjetima.

b. Na predmetnim povrSinama mogu se graditi kampovi i kamp odmorista.
a. Uvjeti smjestaja i gradnje kampa propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko - turisti¢ki
sadrzaji".
b. Uvjeti smjestaja i gradnje kamp odmorista propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko -
turisticki sadrzaiji".
c. Na gradevnoj Cestici nije ogranien broj gradevina.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Uvjeti smjestaja i gradnje kampa propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko - turistiCki
sadrzaji".
b. Uvjeti smjestaja i gradnje kamp odmoridta propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko -
turistiCki sadrzaji”.
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c. Najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za gradnju gradevine
sportsko - rekreacijske namjene na samostalnoj gradevnoj ¢estici iznosi 0,2.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina gradevina za ugostiteljsku namjenu, turistiCke sadrzaje (osim kampova i
kampiralita) odreduje se kao i za poslovne gradevine unutar gradevinskog podrucja naselja
u pojedinom naselju tj. uvjetovana je namjenom gradevine te specificnim funkcionalnim
oblikovanjem.

b. Uvjeti smjestaja i gradnje kampa propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko - turisticki
sadrzaji".

c. Uvjeti smjestaja i gradnje kamp odmorista propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko -
turistiCki sadrzaji”.
d. Visina gradevina nije odredena vec je uvjetovana namjenom gradevine te specifi¢nim
funkcionalnim oblikovanjem.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Kosa krovista ne smiju imati veci nagib od 45°, iznimno dozvoljavaju se i veci nagibi na
manjim dijelovima krovista (do 25 % krovne plohe). Izvan navedenih gabarita mogu se
izvoditi pojedini elementi kao dimnjaci, pozarni zidovi i sli¢no.

b. Uvjeti smjestaja i gradnje kampa propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko - turisti¢ki
sadrzaji".

c. Uvjeti smjestaja i gradnje kamp odmorista propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko -
turisticki sadrzaiji".
d. Gradnju novih gradevina treba prilagoditi oblicima gradnje lokalne sredine.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Ako se gradevina sportsko - rekreacijske namjene gradi na zasebnoj gradevnoj Cestici
najmanje 30 % od ukupne povrSine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno, a 50% povrsine
gradevne Cestice mogu zauzimati sportski tereni.
b. Uvjeti smjestaja i gradnje kampa propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko - turisti¢ki
sadrzaji".
c. Uvjeti smjestaja i gradnje kamp odmorista propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko -
turisticki sadrzaiji".

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti odreduju
se sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i
drugu infrastrukturu na predmetnim povrSinama propisani u poglavljima "1.4.4. Nacin i uvjeti
prikljuCenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrSinu i drugu
infrastrukturu” i "2. Infrastrukturni sustavi".

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine na predmetnim povrSinama
propisani u poglavlju "1.4.6. Uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine".

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
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a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Ne odreduje se.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: T3

1.

osnhovni pojmovi

a. Uredenom gradevnom Cesticom se smatra gradevna Cestica koja ima prometnu povrSinu
preko koje se osigurava pristup do gradevne Cestice i odvodnju otpadnih voda prema
mjesnim prilikama (sustav kanalizacije ili septi¢ka jama).

Clanak 19.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: Gr

1.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevna cCestica mora imati povrSinu i oblik koji omoguéava njeno funkcionalno i
racionalno koristenje i izgradnju u skladu s odredbama ovog Plana.

b. Postoje¢e povrsine groblja mogu se $iriti ako za tim postoji potreba. Prostorne granice
povijesnih groblja ne bi trebalo nekontrolirano Siriti novim grobnicama i ukopnim mjestima,
veC je zbog oCuvanja izvornih kontura preporucljivo nove dijelove groblja prostorno jasno
odvoijiti (zelenim medupojasom i sl.).

c. Ne odreduje se.

. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Predmetne povrSine odnose se na povrSine groblja. Na povrSini groblja mogu se graditi
samo gradevine u funkciji groblja: mrtvacnice, manje sakralne gradevine (kapelice i sl.),
pomocne gradevine i sl. a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine
uredenom u poglavlju 1.1. ovog Plana, i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. Pomocne gradevine za potrebe groblja mogu se graditi i van povrSina groblja na susjednim
Cesticama unutar gradevinskog podrucja naselja.

a. Ne odreduje se.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.

. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ne odreduje se.

. visina i broj etaza gradevine

a. Ne odreduje se.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Kosa krovista ne smiju imati veci nagib od 45°, iznimno dozvoljavaju se i veci nagibi na
manjim dijelovima krovista (do 25 % krovne plohe). Izvan navedenih gabarita mogu se
izvoditi pojedini elementi kao dimnjaci, pozarni zidovi i sli¢no.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Grobne cjeline povijesnog znacenja Stite se tako da se odrzava i obnavlja njihov zeleni
fond, povijesni nadgrobni spomenici i ostali elementi u prostoru groblja. Prostorne granice
povijesnih groblja ne bi trebalo nekontrolirano Siriti novim grobnicama i ukopnim mjestima,
ve¢ je zbog ocuvanja izvornih kontura preporucljivo nove dijelove groblja prostorno jasno
odvoijiti (zelenim medupojasom i sl.).
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b. Unutar grobljanske cjeline potrebno je urediti pristupne i unutradnje staze nasipavanjem
staza ili poplo¢avanjem adekvatnim elementima.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti odreduju
se sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti prikljuCenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i
drugu infrastrukturu na predmetnim povrSinama propisani u poglavljima "1.4.4. Nacin i uvjeti
priklju¢enja gradevne CcCestice, odnosno gradevine na prometnu povrSinu i drugu
infrastrukturu” i "2. Infrastrukturni sustavi".

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine

a. Uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine na predmetnim povrdinama
propisani u poglavlju "1.4.6. Uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine".

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: Gr
1. osnovni pojmovi

a. Uredenom gradevnom Cesticom se smatra gradevna Cestica koja ima prometnu povrsinu
preko koje se osigurava pristup do gradevne Cestice i odvodnju otpadnih voda prema
mjesnim prilikama (sustav kanalizacije ili septi¢ka jama).

Clanak 20.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: D7
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Obuhvat zahvata je postoje¢a katastarska Cestica.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Predmetna povrSina odnosi se na izgradeni izdvojeni dio gradevinskog podruéja naselja
SeliS¢e Sunjsko javne i druStvene namjene - kulturne (D7) na kojoj se nalazi drustveni dom.
Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1. ovog
Plana, i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

a. Povrsina i polozaj postojece gradevine je povrSina gradivog dijela Cestice.
4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice je postojeci kig.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne Cestice je postojedi kis.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Najveca dopustena GBP je GBP postojec¢e gradevine.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveca dopustena ukupna visina gradevine je ukupna visina postojece gradevine.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Krovna konstrukcija moze biti kosa.
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b. Kosa kroviSta ne smiju imati veci nagib od 45°, iznimno dozvoljavaju se i veci nagibi na
manjim dijelovima krovidta (do 25 % krovne plohe). Izvan navedenih gabarita mogu se
izvoditi pojedini elementi kao dimnjaci, pozarni zidovi i sli¢no.

c. Gradnju novih gradevina treba prilagoditi oblicima gradnje lokalne sredine.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti odreduju
se sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti prikljuCenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i
drugu infrastrukturu na predmetnim povrSinama propisani u poglavljima "1.4.4. Nacin i uvjeti
priklju¢enja gradevne CcCestice, odnosno gradevine na prometnu povrSinu i drugu
infrastrukturu” i "2. Infrastrukturni sustavi".

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine na predmetnim povrSinama
istovjetni su uvjetima za gradnju nove gradevine tj. postojeCu zgradu drudtvenog doma
moguce je rekonstruirati unutar postojecih gabarita.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 21.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: IGP
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Uvjeti smjestaja i gradnje kampa propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko - turisticki
sadrzaji".
b. Uvjeti gradnje i uredenja na predmetnim povrSinama propisani u poglavlju "1.4.3. Zahvati i
gradnja izvan gradevinskih podrucja®, "2. Infrastrukturni sustavi" i "3.2.2. Vode i more".

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Predmetne povrSine obuhvacaju osobito vrijedno zemljiste namijenjeno poljoprivredi,
vrijedno zemljiste namijenjeno poljoprivredi, zemljiSte namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiste
drzavnog znacaja, povrSine ostalog zemljista te povrSine unutarnjih voda. Namjena gradevine
treba biti u skladu s namjenom povrSine uredenom u poglaviju 1.1. ovog Plana, i ovdje
odredenim dodatnim uvjetima.

a. Uvjeti smjestaja i gradnje kamp odmoriSta propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko -
turisticki sadrzaiji".

b. Uvjeti gradnje i uredenja na predmetnim povrSinama propisani u poglavlju "1.4.3. Zahvati i
gradnja izvan gradevinskih podrucja®, "2. Infrastrukturni sustavi" i "3.2.2. Vode i more".

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Uvjeti smjestaja i gradnje kamp odmoriSta propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko -
turistiCki sadrzaji".

b. Uvjeti gradnje i uredenja na predmetnim povrSinama propisani u poglavlju "1.4.3. Zahvati i
gradnja izvan gradevinskih podrucja", "2. Infrastrukturni sustavi" i "3.2.2. Vode i more".

5. iskoristivost gradevne Cestice
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a. Uvjeti gradnje i uredenja na predmetnim povrSinama propisani u poglavlju "1.4.3. Zahvati i
gradnja izvan gradevinskih podrucja" i "3.2.2. Vode i more".

6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Uvjeti gradnje i uredenja na predmetnim povrSinama propisani u poglavlju "1.4.3. Zahvati i
gradnja izvan gradevinskih podrucja" i "3.2.2. Vode i more".

7. visina i broj etaza gradevine
a. Uvjeti smjestaja i gradnje kamp odmorista propisani su u poglaviju "1.4.4. Ugostiteljsko -
turisticki sadrzaiji".
b. Uvjeti gradnje i uredenja na predmetnim povrSinama propisani u poglavlju "1.4.3. Zahvati i
gradnja izvan gradevinskih podrucja®, "2. Infrastrukturni sustavi" i "3.2.2. Vode i more".

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Uvjeti gradnje i uredenja na predmetnim povrsinama propisani u poglavlju "1.4.3. Zahvati i
gradnja izvan gradevinskih podrucja", "2. Infrastrukturni sustavi" i "3.2.2. Vode i more".

9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Uvjeti smjestaja i gradnje kamp odmorista propisani su u poglavlju "1.4.4. Ugostiteljsko -
turistiCki sadrzaji".
b. Uvjeti gradnje i uredenja na predmetnim povrSinama propisani u poglavlju "1.4.3. Zahvati i
gradnja izvan gradevinskih podrucja", "2. Infrastrukturni sustavi" i "3.2.2. Vode i more".

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Uvjeti smjestaja i gradnje kamp odmorista propisani su u poglaviju "1.4.4. Ugostiteljsko -
turisticki sadrzaiji".
b. Uvjeti gradnje i uredenja na predmetnim povrSinama propisani u poglavlju "1.4.3. Zahvati i
gradnja izvan gradevinskih podrucja”, "2. Infrastrukturni sustavi" i "3.2.2. Vode i more".

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti odreduju
se sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i
drugu infrastrukturu na predmetnim povrSinama propisani u poglavljima "1.4.4. Nacin i uvjeti
prikljuCenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrSinu i drugu
infrastrukturu”, "2. Infrastrukturni sustavi" i "1.4.3. Zahvati i gradnja izvan gradevinskih
podrucja".

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine na predmetnim povrSinama
propisani u poglavlju "1.4.6. Uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine".

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Uvjeti gradnje i uredenja na predmetnim povrSinama propisani u poglavlju "1.4.3. Zahvati i
gradnja izvan gradevinskih podru¢ja", "2. Infrastrukturni sustavi" i "3.2.2. Vode i more".

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Uvjeti gradnje i uredenja na predmetnim povrSinama propisani u poglavlju "1.4.3. Zahvati i
gradnja izvan gradevinskih podrugja", "2. Infrastrukturni sustavi" i "3.2.2. Vode i more".

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: IGP
1. broj samostalnih uporabnih cjelina, kapacitet gradevina

a. Najvedi dopusteni smjestajni kapacitet, na lokacijama izvan gradevinskog podrucja naselja,
kao Sto su Sumske kuce, planinarski domovi, gradevine za potrebe seoskog turizma u sklopu
seoskog domacdinstva, kampovi, kampiralista i sl. iznosi 50 lezajeva.
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Clanak 22.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: NP-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Neposredna provedba odredena na temelju PPSMZ.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Predmetne povrSine obuhvacaju ostalo zemljisSte namijenjeno za postavu neintegrirane
suncane elektrane -neposredna provedba PPSMZ.

a. Neposredna provedba odredena na temelju PPSMZ.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Neposredna provedba odredena na temelju PPSMZ.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Neposredna provedba odredena na temelju PPSMZ.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Neposredna provedba odredena na temelju PPSMZ.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Neposredna provedba odredena na temelju PPSMZ.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Neposredna provedba odredena na temelju PPSMZ.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Neposredna provedba odredena na temelju PPSMZ.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Neposredna provedba odredena na temelju PPSMZ.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Neposredna provedba odredena na temelju PPSMZ.

12. nadin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Neposredna provedba odredena na temelju PPSMZ.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine
a. Neposredna provedba odredena na temelju PPSMZ.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Neposredna provedba odredena na temelju PPSMZ.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Neposredna provedba odredena na temelju PPSMZ.

1.3.2. Smjernice za izradu prostornih planova uzih podrucja / Provedba s
detaljno$¢u UPU-a

1.3.2.1. OpcCe smijernice
Clanak 23.

(1) Na podrucju obuhvata Plana na snazi je DPU stambenog naselja ,Be¢ko“ u Suniji prikazan na
kartografskom prikazu br.1.1. "Namjena prostora”.
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Clanak 24.

(1) Prostornim planom uzeg podrucja mogu se propisati i drugaciji urbanistiCko-tehnicki uvjeti (u
pogledu oblika, veli€ine i izgradenosti gradevne Cestice, udaljenosti, katnosti i sl.) u odnosu na ovaj
Plan shodno specifiénim uvjetima i postojecoj tipologiji izgradnje podrucja za koje se Plan donosi.

(2) Prilikom izrade urbanistickih planova uredenja obavezno koristiti odredbe vazecih propisa
kojima se regulira projektiranje i izgradnja vatrogasnih pristupa i hidrantske mreZze za gasenje
pozara.

(3) U naseljima, te uz prometnice i vodotoke, kao i u rekreativnim zonama, treba formirati poteze i
vece povrsine zastitnog zelenila.

(4) Do donos$enja provedbenih planova nize razine primjenjuju se odredbe ovog Plana.
Clanak 25.

(1) Prilikom izrade urbanistic¢kih planova potrebno je:
- osigurati koridor za DTK u koridorima javnih povrdina 1,0 m s obje strane prometnica
- postojeée TK kapacitete treba izmjestiti u novoizgradenu DTK infrastrukturu

- kapacitet i trasu DTK, veliCine zdenaca DTK i broj cijevi planirati sukladno koncentraciji
stambenih i poslovnih gradevina.

- glavnu trasu novoplanirane DTK treba usmijeriti na postoje¢u komutaciju, ali u rubnim
dijelovima pojedinog podrucja treba predvidjeti lokaciju za eventualni komunikacijski ¢vor
kabinetskog tipa, dimenzija 2x1x2 za koju lokaciju nije potrebno formirati zasebnu katastarsku
parcelu.

- u cilju postizanja sto viseg nivoa komunalnog uredenja potrebno je planirati adekvatan broj
javnih govornica do kojih je potrebno utvrditi i pristup osobama s invaliditetom.

Clanak 26.
(1) U mjestima u kojima se planira ustrojavanje vatrogasnih postaja detaljnim urbanistiCkim
planovima prostornog uredenja potrebno je predvidjeti prostor za gradnju vatrogasne postaje

priblizno u sredidtu mjesta uz glavnu prometnicu, kako bi vrijeme intervencije vatrogasne postrojbe
bilo pribliZzno jednako za sve dijelove podrudja za koje se ono ustrojava.

Clanak 27.

(1) Urbanisti¢kim planovima uredenja koje ¢e se izraditi za gradevinska podrucja naselja i povrsine
za izdvojene namjene izvan naselja potrebno je definirati i dimenzionirati sustav ulazno-izlaznih
prometnica u svrhu $to jednostavnije evakuacije ljudi i dobara.

1.3.2.2. Smjernice za izradu izmjene i dopune DPU stambenog naselja ,BeCko“ u
Sunji
Clanak 28.

(1) Obuhvat smjernice za izradu izmjene i dopune DPU stambenog naselja ,Becko“ u Suniji
prikazan je na kartografskom prikazu br.1.3. ” Provedba prostornog plana” i oznaten oznakom
DPU -1. Sadrzaj izmjena i dopuna DPU stambenog naselja ,Be¢ko“ u Suniji te smjernice za izradu,
propisat ¢e se Odlukom o izradi Plana, sukladno Odredbama ovog Plana i vaze¢im propisima.

1.3.3. Mjere za urbanu sanaciju ili urbanu preobrazbu
Clanak 29.

(1) Mjere za urbanu sanaciju ili urbanu preobrazbu ne postoje niti se planiraju unutar obuhvata
ovog Plana.

1.4. Ostale odredbe
1.4.1. Opéi uvjeti
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Clanak 30.
(1) Na gradevnoj Cestici za koju je Planom izri¢ito navedena namjena, ne moze se obavljati nikakva
druga djelatnost ili izgradnja umjesto predvidene.

Clanak 31.

(1) Gradevine od drzavnog znacaja:
- prometne gradevine:

1. izgradnja autoceste Zagreb Sisak — Dvor — Biha¢ — Split (tzv.“Turopoljsko — banovinski
cestovni smjer)

2. drzavna cesta DC224 Novo Pra¢no (DC37) — Blinjski Kut — Donji Hrastovac — Panjani
(DC30)

3. izgradnja mostova u Gradusi i KrateCkom te djelomicno izmjestanje trase zupanijske ceste
2C3247

4. rekonstrukcija ceste Sunja — KrateCko na dionici most u KrateCkom do drzavne ceste
DC224, s moguéim izmjestanjem po potrebi

5. Zeljezni€ka pruga za medunarodni promet s pripadaju¢om infrastrukturom M502-2 Velika
Gorica 7— Sisak — Novska

6. zeljezniCka pruga za regionalni promet s pripadajuéom infrastrukturom R102 Sunja —
Volinja — Drzavna granica — (Dobrljin)

7. planirana alternativha trasa medunarodne Zeljeznitke pruga M502-2 Velika Gorica — Sisak
— Novska (dio Grada Siska i dio Opc¢ine Sunja)

8. medunarodni plovni put Sava IV. klase s pripadaju¢im objektima sigurnosti plovidbe
9. luke i pristaniSta na vodnim putovima drzavnog znacaja

- gradevine i povrSine elektronickih komunikacija:
1. meduZupanijski komunikacijski vodovi

2. koridori elektronicke komunikacijske infrastrukture radijskih i televizijskih operatora
elektroni¢kih komunikacija drzavnog znacaja

3. gradevine namijenjene zaéstiti i kontroli radiofrekvencijskog spektra Republike Hrvatske:
4. radijski koridor mikrovalne veze JoSavica (Babino brdo) — Moslavacka gora.
- energetske gradevine:
1. dalekovodi, transformatorska i rasklopna postrojenja 220 kV i viSe
2. elektrane instalirane snage 20 MW i vece s pripadaju¢im gradevinama
- vodne gradevine:
1. regulacijske i zastitne vodne gradevine na vodama |. reda
2. gradevine za melioracijsku odvodnju povrsine 10 000 ha
3. vodoopskrba kapaciteta 500I/s i vise
4. navodnjavanije kapaciteta 500l/s i vise.

(2) PovrSine drzavnog znacaja su istrazni koridori i povrSine za planiranje gradevina iz prethodnog
stavka ovog ¢lanka.

Clanak 32.

(1) Gradevine od regionalnog znacaja:
- prometne gradevine i povrsine:

1. cestovne gradevine-planira se odrZzavanje, uredenje i rekonstrukcija postojecih Zupanijskih
cesta s pripadaju¢im gradevinama i uredajima

2. postojeée zupanijske ceste: ZC3211 (Gornja Letina (LC33067) — Sunja — DC224), 7C3244
(DC30 — Velika Gradusa — Mala Gradusa — Drljace — DC224), ZC3247 (Sunja (ZC3211) —
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Bistra — Strmen — Slovinci — Timarci (LC33126)), ZC3264 (Sa$ — (ZC3294) — Utolica —
DC47), ZC3294 (Sunja (DC224) — Hr. Dubica (DC47))

3. planirane Zupanijske ceste: trasa Hrvatska Kostajnica — Sunja — Sisak, trasa tranzitne
prometnice Kinjacka — Gradusa Posavska — G.Letina — D.Letina — SeliS¢e Sunjsko — Bistrac,
obilaznica naselja Sunje

4. postojece lokalne ceste: LC33064 (DC224 - Kinjacka — A.G.Grada Sisak), LC33193
(LC33109 — Sjeverovac — ZC3244) LC33117 (M.Gradusa (ZC3244) — Svinica — G.Hrastovac
(DC224)), LC33115 (Drljaca (ZC3224) — Cetvrtkovac (LC33116)), L33116 (DC224 -
Cetvrtkovac — LC33117), LC33120 (Staza (ZC3294) — Zelj.postaja), LC33126 (DC224 —
G.Meminska — Timarci (ZC3247)), LC33127 (LC33126 — Seliste Kostajnicko — Hrvatska
Kostajnica (DC47)), L33136 (Strmen (ZC3247) — Crkveni Bok — Ivanjski Bok), LC33130
(Sunja (ZC3211) — DC224), LC33131 (Sunja(LC33129) — Krivaj Sunjski), LC33132 (ZC3247
— Zreme), L33067 (Gornja Letina (ZC3211) — Donja Letina), LC 33062 (A.G. Grada Slska
(Madzari) - Kinjacka (DC224)), LC 33066 (Cesta (DC224) - Mala Paukova (ZC3244)), L
33129 (Sunja (ZC3211/2C3247) - Doniji Hrastovac (ZC3294))

5. mostovi na Zupanijskim cestovnim pravcima

6. luke Zupanijskog znacaja

7. plovni putovi, osim medunarodnih plovnih putova
- gradevine i povrSine elektronickih komunikacija:

1. gradevine elektronickih komunikacija: odasilja¢i nepokretnih i pokretnih elektronickih
komunikacijskih mreza izvan gradevinskog podrucja te zupanijski elektroni¢ki komunikacijski
vodovi s pripadajuc¢im gradevinama.

- energetske gradevine:
1. dalekovodi, transformatorska i rasklopna postrojenja (napona 35 — 220 kV)
2. elektrane instalirane snage od 10 MW do 20 MW
3. hidroelektrane instalirane snage do 10 MW s pripadaju¢im gradevinama

- vodne gradevine:

1. gradevine i uredaji sustava odvodnje otpadnih voda (kolektor, crpke, uredaiji, ispusti i
drugo),kapaciteta 5.000 do 25.000 ES

2. regulacijske gradevine, brane s akumulacijama i retencijama

3. navodnjavanje do 500l/s

4. vodoopskrba kapaciteta do 500l/s

5. gradevine za melioracijsku odvodnju povrsine do 10 000 ha.

Clanak 33.
(1) Zahvati u prostoru, odnosno povrsine drzavnog znacaja koji se prema posebnim propisima koji
ureduju gradnju ne smatraju gradenjem su:
- istraZivanje i eksploatacija ugljikovodika i geotermalnih voda za energetske svrhe

- gradevine za eksploataciju na eksploatacijskom polju ugljikovodika i geotermalnih voda za
energetske svrhe

- podzemna skladista prirodnog plina u geoloskim strukturama
- deponije mineralnih sirovina.
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(2) Zahvati u prostoru, odnosno povrsine podru¢nog (regionalnog) znacaja koji se prema posebnim
propisima koji ureduju gradnju ne smatraju gradenjem su:

- gradevine i druge zahvate u prostoru koji ¢e se graditi, odnosno poduzimati na zemljiStu u
vlasnistvu ili preteznom vlasnistvu Republike Hrvatske na temelju javnog natje€aja kojeg provodi
tijelo nadlezno za upravljanje i raspolaganje drzavnom imovinom, a za projekte koji obuhvacaju
povrSinu zemljiSta od najmanje 10 ha i na kojem ¢e se u korist investitora osnovati pravo
gradenja ili pravo sluznosti na rok od najmanje 30 godina ili je zemljiste u postupku javhog
natjeCaja prodano, a kupac se ugovorom obvezao na realizaciju projekta u odredenom roku pod
prijetnjom raskida ugovora.

Clanak 34.

(1) S obzirom na osjetljivost prostora i podobnost za prihva¢anje odredenih zahvata u prostoru
glede prirodnih obiljezja i sustava na podru¢ju Opc¢ine Sunja utvrduju se tri razine dopustivosti:

- |. razina (podruje zabrane gradnje): posebni ornitoloSki rezervati: Dol Draziblato. U
navedenom podrucju je zabranjena svaka gradnja, osim gradnje infrastrukture (u slu¢aju kada bi
zamjensko rjeSenje bilo neopravdano skupo), ali uz izvodenje posebnih mjera zastite, koje su
propisane posebnim zakonima koji propisuju zastitu prirode, odnosno voda i poljoprivrednog
zemljista, takoder dopustena je rekonstrukcija postojecih objekata u svrhu poboljSanja uvjeta
zivota na tim podrucjima, uz izvodenje posebnih mjera zastite.

- Il. razina (podrucje ograniCene gradnje):osobito vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi,
vrijedno zemljiste namijenjeno poljoprivredi, vodonosna podrucja (vodonosnici), zasti¢eni dijelovi
prirode i dijelovi prirode planirani za stavljanje pod zastitu prema Zakonu o zastiti prirode, dijelovi
prirode planirani za stavljanje pod zastitu PPSMZ i PPUO Sunje, pojas do 50 m od ruba Sume. U
navedenim je podrudjima dopustena gradnja, uz uvazavanje posebnih mjera zastite i uvjeta
uredenja prostora, sukladno posebnim propisima.

- lll. razina (ostalo podrucje opc¢ine). U ovim je dijelovima prostora dopustena gradnja sukladno
ovom Planu.

(2) Sve povrsine poljoprivrednog zemljiSta u vlasnistvu Drzave koje PPUG Sunja mijenjaju namjenu
moraju biti uskladene sa Programom raspolaganja poljoprivrednim zemljiStem u vlasnidtvu RH,
temeljem Zakona o poljopriviednom zemljiStu.

Clanak 35.
(1) Parcelacija zemljita unutar granice gradevinskog podrucja i parcelacija gradevinskog zemljista
izvan granice toga podrucja provodi se u skladu s vaze¢im Zakonom.

Clanak 36.
(1) lzgradnja iz gradevina nije moguca na zemljiStu na kojem su utvrdeni slijedec¢i faktori
ogranicenja:
(2) 11 zemljiste nagiba veéeg od 12%;
(3) [ zemljiSte nedovoljne nosivosti;
(4) 11 poplavno podrucje (osim gradevina sojenickog tipa).

Clanak 37.
(1) U slu¢aju kada se utvrduju prostorni elementi za izgradnju ili rekonstrukciju poslovnih gradevina
(ovisno o vrsti poslovne gradevine) na podru¢ju bez donesenog urbanisti¢kog plana uredenja, na
kojem nije odredena prometna mreza i ostala komunalna infrastruktura, u sklopu idejnog rjesenja

za izdavanje lokacijske dozvole, potrebno je izraditi urbanistiCko rijeSenje s odredenim pristupnim
putovima i utvrdenim odnosom prema susjednim parcelama.

Clanak 38.

(1) U naseljima, te uz prometnice i vodotoke, kao i u rekreativnim zonama, treba formirati poteze i
vece povrsine zastitnog zelenila.
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Clanak 39.
(1) Na podrucju Opcine Sunja bit ¢e primjenjivane posebne razvojne i druge mjere koje donesu
nadlezni organi Drzave, Zupanije i Opcine.

1.4.2. Opéi uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina prometne, javne,
komunalne i druge infrastrukture

Clanak 40.

(1) Planom je predvideno opremanje podrucja Opc¢ine Sunja sljede¢om prometnom i komunalnom
infrastrukturom:

- prometnim povrSinama (ceste, zZeljeznicka pruga, biciklisticke staze, pjeSacki putevi)

- mrezom telekomunikacija: pokretne i nepokretne

- elektroenergetskom mrezom

- vodoopskrbom

- odvodnjom

- magistralnim plinovodom

- vodnogospodarskim gradevinama (akumulacije, retencije, nasipi, melioracijski kanali,
obaloutvrde i dr.)

- vrelovodima, toplovodima.

(2) Unutar Planom utvrdenih koridora komunalne infrastrukture nije dozvoljena gradnja gradevina,
a za sve intervencije potrebno je ishoditi odobrenja i suglasnosti nadleznih organa i javnih
poduzeca.

(3) U sklopu cestovnih koridora, unutar i izvan gradevinskih podrucja, a u skladu s posebnim
uvjetima nadlezne uprave za ceste, predvida se izgradnja pratec¢ih objekata (moteli, benzinske
postaje s prate¢im sadrzajimai sl.).

(4) Planirani koridori za infrastrukturne vodove smatraju se rezervatom, i u njihovoj Sirini i po Citavoj
trasi nije dozvoljena nikakva gradnja sve do izdavanja lokacijske dozvole na temelju idejnog
riedenja, kojim se utvrduje stvarna trasa i zastitni pojas.

(5) Detaljno odredivanje trasa prometnica, komunalne i energetske infrastrukture, unutar koridora
koji su odredeni Planom, unutar granica gradevinskog podrucja, utvrduje se dokumentima
prostornog uredenja nizeg reda odnosno lokacijskom dozvolom, vodec¢i racuna o konfiguraciji tla,
posebnim uvjetima i drugim okolnostima.

(6) Prilikom izdavanja lokacijske dozvole moze se utvrditi izvedba i ostalih objekata i uredaja
komunalne infrastrukture i nego Sto je to predvideno dokumentima prostornog uredenja iz
prethodnog stavka.

(7) Prikazani smjeStaj planiranih gradevina i uredaja (cjevovoda, kabela, fiksne elektronicke
komunikacijske infrastrukture i ostale povezane opreme) u grafickom prikazu Plana je
usmjeravajuceg znacenja i dozvoljene su odgovarajuée prostorne prilagodbe koje bitno ne
odstupaju od koncepcije rjeSenja.

(8) Linijske gradevine javne i komunalne infrastrukture u pravilu je potrebno voditi uli€nim
koridorima.

1.4.3. Zahvati i gradnja izvan gradevinskih podrucja
1.4.3.1. Zahvati i gradnja izvan gradevinskih podrucja - opcenito
Clanak 41.
(1) U neposrednoj blizini gradevinskog podrucja naselja ne mogu se graditi gradevine koje bi

svojim postojanjem ili uporabom, posredno ili neposredno, ugrozavale zivot i rad ljudi u naselju,
odnosno vrijednosti postojeéeg okolisa naselja.
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Clanak 42.

(1) Gradevine, koje se sukladno posebnim propisima mogu ili moraju graditi izvan gradevinskog
podrucja, moraju se projektirati, graditi i koristiti tako da ne ometaju poljoprivrednu proizvodnju,
gospodarenje Sumama, koristenje drugih gradevina, te da ne ugrozavaju vrijednosti okolisa,
krajolika i i prirode.

(2) Gradenje izvan gradevinskog podruc¢ja mora biti uklopljeno u krajobraz tako da se:
- oCuva obli¢je terena, kakvoca i cjelovitost poljodjelskoga zemljista i Suma

- oCuva prirodni prostor pogodan za rekreaciju, a gospodarska namjena usmijeri na predjele koji
nisu pogodni za rekreaciju

- oCuvaju kvalitetni i vrijedni vidici
- osigura $to veca povrsina gradevne Cestice, a $to manja povrSina gradevinskih cjelina,
- osigura infrastruktura, a osobito zadovoljavajuée rijeSi odvodnja i proc¢iS¢avanje otpadnih voda,
zbrinjavanje otpada s prikupljanjem na gradevnoj Cestici i odvozom na organiziran i siguran
nacin.
(3) Izvan granice gradevinskog podrucja naselja mogu se planirati (pod posebnim uvjetima) sljedeci
zahvati u prostoru:
- linijske infrastrukture (prometne, energetske, komunalne itd.)
- gradevine obrane
- gradevine namijenjene poljoprivrednoj proizvodnji:
1. farme za ratarsku proizvodnju
2. farme za uzgoj Zivotinja

3. ostale poljoprivredne gradevine: Klijeti, spremista vo¢a u voénjacima, ostava za alat i sl.,
staklenici, plastenici i sl.

. spremista drva u Sumama
. p€elinjaci

. ribnjaci

. mlinovi

0 N o o0~

. hadstreSnice za stoku na pasarenju

9. bunari i pojilista tradicijskih gabarita, oblika i izvedbe.
- gradevine namijenjene gospodarenju u Sumarstvu, lovstvu i slatkovodnoj akvakulturi
- podrucja gospodarskog koristenja rije€nog dobra i uredenja plaza

- gradevine, naftno-rudarskih objekata i postrojenja za istrazivanje i eksploataciju ugljikovodika,
geotermalne vode, podzemno skladiStenje plina i trajno zbrinjavanje ugljikova dioksida u
geoloskim strukturama na prostoru postojec¢ih eksploatacijskih polja na kojima je zavrSena
eksploatacija

- planinarski domovi, planinarske kuée, sklonista za planinare, vidikovci, nadstreSnice, | slicne
gradevine | zahvati u prostoru za potrebe planinarstva

- golf igralidta i druga sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom, osim u posebnom rezervatu

- povrsine robinzonskog smjestaja izvan prostora ogranienja i posebnog rezervata, na kojima
se ne mogu planirati gradevine za koje je potrebna gradevinska dozvola prema posebnom
propisu, s maksimalnim smjestajnim kapacitetom do 30 gostiju, koji ne predstavljaju intervenciju
u prostoru.

- stambene i pomoéne gradevine za vlastite (osobne) potrebe na jednoj ili vise katastarskih
Cestica na zemljiStu u privatnom vlasnistvu od 20 ha i viSe, osim u podrucjima zasticCenim na
temelju posebnih propisa o zastiti prirode

- gradevine za potrebe seoskog turizma na jednoj ili vise katastarskih ¢estica na zemljistu od 2
ha i viSe koje je prethodno kultivirano, osim u podrucjima zastiCenim na temelju posebnih
propisa o zastiti prirode
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- rekonstrukcija postojecih gradevina

- gradevine posijetiteljske infrastructure ako je nositelj zahvata javna ustanova koja upravlja tim
zasti¢enim podru¢jem prema posebnom zakonu kojim se ureduje zastita prirode kao Sto su
informativni punkt, suvenirnica, sanitarni ¢vor i sl.,

- pjeSacke, biciklisticke i ostale rekreativhe staze, nadstreSnice i vidikovci u svrhu turistickog
razgledavanja

- mjerni uredaji | prateca infrastruktura za potrebe stru¢nih i znanstvenih istraZivanja
- uredaji za prociScavanje otpadnih voda
- spomen obiljezja s pripadaju¢om infrastrukturom.

(4) lznimno od prethodnog stavka ovog Clanka izvan gradevinskog podrucja povrSine osobito
vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi i povrSinama vrijednog zemljista namijenjenog
poljoprivredi ne mogu se Koristiti u nepoljoprivredne svrhe osim:

- kada nema nize rangiranog poljoprivrednog zemljiSta u neposrednoj blizini, $to ne ukljucuje
izgradnju igrali$ta za golf i neintegrirane solarne elektrane

- kada je utvrden interes RH za izgradnju gradevina kojei se prema posebnim propisima grade
izvan gradevinskog podrucja

- pri gradnji gradevina poljoprivredne namjene iskljuivo za poljoprivrednu djelatnost i preradu
poljoprivrednih proizvoda uklju€ujuci integrirane sklopove obnovljivih izvora energije na tim
gradevinama

- za koriStenje gradevina koje su ozakonjene na temelju posebnog zakona.

(5) Na povrSinama osobito vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi i povrS§inama vrijednog
zemljiSta namijenjenog poljoprivredi, predjelima koji su zasticeni ili planirani za stavljanje pod
zastitu prema Zakonu o zastiti prirode i dijelovi prirode koji su ovim Planom predloZeni za zastitu, te
unutar pojasa udaljenom do 50 m od ruba Sume, dopustena je gradnja uz uvazavanje posebnih
mjera zastite i uvjeta uredenja prostora, sukladno posebnim propisima.

(6) U Sumskim sastojinama I. i Il. dobnog razreda, sastojinama koje su u fazi oplodnih sjeca,
Sumskim sjemenskim objektima i Sumama namijenjenim za znanstvena istrazivanja i nastavu ne
moze se planirati izgradnja kampova, igralista za golf i drugih sportsko-rekreacijskih podrucja.

(7) U Sumi i na Sumskom zemljistu moZe se graditi samo Sumska infrastruktura, lovhogospodarski i
lovnotehnicki objekti, gradevine za potrebe obrane i nadzora drzavne granice, spomenici kojima se
obiljezavaju mjesta masovnih grobnica Zrtava rata i mjesta stradavanja te gradevine koje su
planirane Planom.

(8) Za uvjete izgradnje kao i za ogradivanje privatnih parcela 50 m od ruba Sume potrebno je uvaZiti
smjernice nadleznog poduzeca za Sume.

(9) Na podrucjima vodocrpiliSta seoske lokalne vodovne mreze Cija lokacija je priblizno oznacena
na kartografskom prikazu br.2.4. ,Vodnogospodarski sustav‘ potrebno je prilikom bilo kakvih
zahvata provoditi posebne mjere zastite propisane posebnim zakonima koji se odnose na zastitu
voda. Dopustena je rekonstrukcija postojeih objekata u svrhu poboljSanja uvjeta Zivota na tim
podrucjima, uz izvodenje posebnih mjera zastite.

(10) Ako se planira gradnja izvan gradevinskog podru€ja na povrSini zahvata vec¢oj od 10,0 ha
(gradevine za poljoprivrednu proizvodnju, sportsko rekreacijski sadrzaji, slatkovodna akvakultura i
sl.) ta povrsina mora biti prikazana na kartografskom prikazu br. 1.1. ,Namjena prostora®, te moraju
biti propisane odredbe za gradenje navedenih zahvata izvan gradevinskog podrucja naselja.
Najmanja dopustena prostorna udaljenost izmedu pojedinih zahvata €iji je obuhvat maniji, jednak ili
vec¢i od 10 ha mora biti jednaka ili veéa od polovice zbroja najmanje dopustene udaljenosti

pojedinog zahvata od granice gradevinskog podruéja naselja.
1.4.3.2. Farme za ratarsku proizvodnju

Clanak 43.

(1) Farme za ratarsku proizvodnju je funkcionalno povezana cjelina grupe gospodarskih gradevina
s pripadajucim poljoprivrednim zemljistem, namijenjene obavljanju ratarske proizvodnje.
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(2) Farma se osniva na posjedu kojeg €ini jedna ili vise katastarskih Cestica koje medusobno &ine
jednu prostornu cjelinu.

Clanak 44.

(1) Zgrade koje se mogu graditi u sklopu farme za ratarsku proizvodnju su:

- stambene gradevine za potrebe stanovanja vlasnika i uposlenih djelatnika (ne podrazumijeva
se gradevine povremenog stanovanja tj. "vikendice")

- poljoprivredne gradevine za potrebe biljne proizvodnje

- industrijske gradevine za potrebe prerade i pakiranja poljoprivrednih proizvoda koji su u
cijelosti ili preteZno proizvedeni na farmi

- poslovno turistiCke gradevine za pruzanje turistickih usluga u seoskom gospodarstvu
- gradevine i postrojenja za koriStenje obnovljivih izvora energije i kogeneracija.

(2) Gradevine i postrojenja za koriStenje obnovljivih izvora energije i kogeneracija nije moguce
graditi i postavljati na osobito vrijednom zemljistu namijenjenom poljoprivredi i vrijednom zemljiStu
namijenjenom poljoprivredi, a izuzetak €ine integrirane sun€ane elektrane koje se postavljaju na
gradevine poljoprivrednih djelatnosti i prerade poljoprivrednih proizvoda, koje se nalaze na
navedenom zemljistu.

(3) Povrsina i raspored gradevina na farmi utvrduju se idejnim rjeSenjem u sklopu izdavanja
lokacijske dozvole, a u skladu s potrebama tehnologije pojedine vrste poljoprivredne djelatnosti.

Clanak 45.

(1) Uvjeti za gradnju farme za ratarsku proizvodnju:
- najmanja dopustena povrsina posjeda iznosi 5.000 m2.
- najveci dopusteni kig posjeda iznosi 0,4.
- najmanja dopustena udaljenost farme od granice gradevinskog podrucja iznosi 300 m.
- najvedi dopusteni broj etaZza gradevina na posjedu iznosi Po+P+Pk.

- na posjedu se omogucava gradnja i viSih gradevina ako je to neophodno zbog tehnolo$kog
rieSenja (mlinovi, silosi i sl.).

1.4.3.3. Farme za uzgoj zivotinja
Clanak 46.
(1) Farma za uzgoj zivotinja je funkcionalno povezana cjelina gradevina s pripadaju¢im
poljoprivrednim zemljiStem, primarno namijenjene obavljanju stocarske i/ili peradarske proizvodnje.
Clanak 47.

(1) Zgrade koje se mogu graditi u sklopu farme za uzgoj zivotinja su:
- stambene gradevine za potrebe stanovanja vlasnika i uposlenih djelatnika(ne podrazumijeva
se gradevine povremenog stanovanja tj. "vikendice")

- poljoprivredne gradevine namijenjene obavljanju stoCarske i/ili peradarske proizvodnje i biljne
proizvodnje

- industrijske gradevine za potrebe prerade i pakiranja poljoprivrednih proizvoda koji su u
cijelosti ili pretezno proizvedeni na farmi

- poslovno turistiCke gradevine za pruzanje turistiCkih usluga u seoskom gospodarstvu

- gradevine i postrojenja za koridtenje obnovljivih izvora energije i kogeneracija.
(2) Gradevine i postrojenja za koristenje obnovljivih izvora energije i kogeneracija nije moguce
graditi i postavljati na osobito vrijednom zemljiStu namijenjenom poljoprivredi i vrijednom zemljiStu
namijenjenom poljoprivredi, a izuzetak Cine integrirane sun€ane elektrane koje se postavljaju na

gradevine poljoprivrednih djelatnosti i prerade poljoprivrednih proizvoda, koje se nalaze na
navedenom zemljistu.
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(3) Povrsina i raspored gradevina na farmi utvrduju se idejnim rjeSenjem u sklopu izdavanja
lokacijske dozvole, a u skladu s potrebama tehnologije pojedine vrste poljoprivredne djelatnosti.

Clanak 48.

(1) Uvjeti za gradnju farme za uzgoj Zivotinja:
- najmanja dopustena povrsina posjeda za gradnju farme iznosi 5.000 m?
- najvedi dopusteni kig posjeda iznosi 0,4
- najvedi dopusteni broj etaZza gradevina na farmi iznosi Po+P+Pk.

- na farmi se omoguc¢ava gradnja i viSih gradevina ako je to neophodno zbog tehnoloSkog
rieSenja (mlinovi, silosi i sl.)

- na farmi se moze graditi jedna ili vise poljoprivrednih gradevina za uzgoj Zivotinja
- kapacitet farme Cini ukupan broj uvjetnih grla u svim gradevinama na posjedu

- najmanji dopusteni broj UG za formiranje farme iznosi 10 UG za stoCarsku proizvodniju,
odnosno 1.000 komada za peradarsku proizvodnju

- najveci dopusteni broj UG na farmi iznosi 800 UG za sto€arsku proizvodnju, odnosno 130. 000
komada peradi za peradarsku proizvodnju

- najmanja dopustena udaljenost farme od prometnica iznosi: 100 m od drzavne ceste, 50 m od
Zupanijske ceste, 30 m od lokalne ceste i nerazvrstane ceste.

- najmanja dopustena udaljenost farme za stoCarsku proizvodnju od granice gradevinskog
podrucja iznosi: 100 m za kapacitet 8-50 UG, 150 m za kapacitet 51-100 UG, 200 m za kapacitet
101-200 UG, 300 m za kapacitet 201-300 UG, 400 m za kapacitet 301-400 UG, 500 m za
kapacitet 401-800 UG

- Najmanja dopustena udaljenost farme za peradarsku proizvodnju od granice gradevinskog
podruéja iznosi: 100 m za kapacitet 1.000 — 8.000 komada, 150 m za kapacitet 8.001 — 16.000
komada, 200 m za kapacitet 16.001 — 32.000 komada, 300 m za kapacitet 32.001 — 50.000
komada, 400 m za kapacitet 50.0001 — 65.000 komada, 500 m za kapacitet 65.001 — 130.000
komada

- najmanja dopustena udaljenost izmedu dvije farme jednaka je polovici zbroja najmanje
dopustene udaljenosti svake pojedine farme od granice gradevinskog podrucja

- na posjedu se omogucava gradnja i viSih gradevina ako je to neophodno zbog tehnolodkog
rieSenja (mlinovi, silosi i sl.)

- ako se poljoprivredna gradevina za uzgoj Zivotinja gradi na Cestici postoje¢eg gospodarstva,
najmanja dopustena udaljenost od stambene zgrade tog gospodarstva, odnosno od bunara,
iznosi 30,0 m, uz uvjet da su ostali uvjeti smjestaja poljoprivredna gradevina za uzgoj Zivotinja
sukladni odredbama ovog Plana.

(2) Kod izdavanja akata za gradnju poljoprivredne gradevine za uzgoj zivotinja uz mjere zastite
okoliSa odreduju se, izmedu ostalog i uvjeti za:

- opskrbu vodom

- djelotvorno sabiranje, odvodnju i pro€is¢avanje otpadnih voda
- mjere zastite okolisa,

- odlaganje i otpremanje otpada

- sadnju zastitnog drveéa i ostalo.

(3) Uvjetnim grlom (UG) podrazumijeva se Zivotinja tezine 500 kg (krava, steona junica) i obiljezava
koeficijentom 1. Sve se Zivotinje svode na uvjetna grla primjenom sljedeéih koeficijenata:

- Odrasla goveda starija od 24 mjeseca, koeficijent 1,0
- Goveda starosti od 12 do 24 mjeseca, koeficijent 0,6
- Goveda starosti od 6 do 12 mjeseci, koeficijent 0,3

- Rasplodni bikovi, koeficijent 1,4

- Telad, koeficijent 0,15
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- Koniji, koeficijent 1,2
- Zdrebad, koeficijent 0,5
- Ovce i koze, koeficijent 0,1
- Janjad, jarad, koeficijent 0,05
- Krmace, koeficijent 0,3
- Nerasti, koeficijent 0,4
- Svinje u tovu od 25 do 110 kg, koeficijent 0,15
- Odojci, koeficijent 0,02
- Kokosi nesilice, koeficijent 0,004
- Tovni pili¢i, koeficijent 0,0025
- Purani, koeficijent 0,02
- Kuniéi i pernata divlja&, koeficijent 0,002
- Nojevi, koeficijent 0,3.
(4) Na farmi se mogu kombinirati razli€ite vrste Zivotinja do najviSe dopustenog broja uvjetnih grla.

1.4.3.4. Ostale poljoprivredne gradevine
Clanak 49.

(1) Ako se izgraduju izvan gradevinskog podrucja naselja, poljoprivredne gospodarske gradevine
mogu se graditi samo na posjedu ¢ija povrSina nije manja od 5.000 m2 (osim spremista voca i
povrca, klijeti, ostava za alat i sli¢no, staklenika i plastenika).

(2) Poljoprivredno zemljiSte na kojem postoji pojedinacna gospodarska gradevina, Cija je veliina i
vrsta takva da to zemljiSte u smislu odredbi ovog Plana ne bi bilo dovoljno veliko za gradnju dviju
gospodarskih gradevina, ne moze se parcelirati na manje dijelove, bez obzira u koje je vrijeme i po
kojoj osnovi je ta gradevina podignuta.

Clanak 50.

(1) Uvjeti za gradnju klijeti u vinogradima:

- ako je povrSina katastarske Cestice vinograda najmanje 5.000 m? i ako je zasadeno najmanje
85 % povrsine vinograda, dozvoljeno je graditi klijet €ija najve¢a dopustena gradevinske bruto
povrSine iznosi 60 m? (ukupna povrsina svih etaza)

- najve¢a dopustena gradevinska bruto povrSina klijeti moze se uvecati za 10 m?, za svakih
daljih 400 m? povecanja najmanje dopustene povrsine vinograda iz prethodnog podstavka

- iznimno, ako je povrSina vinograda manja od 5.000 m?, moZe se odobriti u vinogradu gradnja
prizemne drvene gospodarske gradevine, veli€ine najvise 9,0 m?

- najveci dopusteni broj etaza iznosi Po+P+Pk
- oblikovanje gradevine mora u pravilu biti u skladu s lokalnom graditeljskom tradicijom.
Clanak 51.

(1) Uvjeti za gradnju spremista vo¢a u voénjacima:

- ako je povrSina katastarske Cestice vocnjaka najmanje 5.000 m? i ako je voénjak star najmanje
2 godine te ako je zasadeno najmanje 85 % povrSine voénjaka, dozvoljeno je graditi spremiste
voca Cija najvec¢a dopustena bruto povrsina prizemlja iznosi 30 m?

- najveca dopustena gradevinska bruto povrSina vo¢njaka moze se uvecéati za 10 m?, za svakih
daljih 400 m? povecanja najmanje dopustene povrsine voénjaka iz prethodnog podstavka
- najvedi dopusteni broj etaza iznosi P+Pk

- kada se spremisSte voca locira u blizini sjeverne mede do susjednog voénjaka, najmanja
dopustena udaljenost spremista voca od te mede je srednja visina vijenca u odnosu na zavrsnu
kotu uredenog terena, a nikako manja od 3,0 m.
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- najmanja dopustena udaljenost spremista voca, od ostalih meda iznosi 1,0 m

- hajmanja dopustena medusobna udaljenost spremista voc¢a, koja su izgradena na susjednim
¢esticama iznosi 6,0 m

- iznimno, ako susjedi sporazumno zatraze izdavanje lokacijske dozvole za gradnju spremista
voca na poluotvoren nacin, gradevina se moze graditi na susjednoj medi

- oblikovanje gradevine mora u pravilu biti u skladu s lokalnom graditeljskom tradicijom tako da
ne narusavaju krajobrazne i prirodne vrijednosti.

Clanak 52.

(1) Uvjeti za gradnju ostave za alat, orude, motokultivatore i sl.:

- najmanja dopustena povrSina katastarske Cestice na kojoj se moze graditi ostava iznosi 5.000
m2

- najvecéa dopustena gradevinska bruto povrsina ostave iznosi 20 m?
- najveci dopusteni broj etaza iznosi P
- najmanja dopustena udaljenost ostave od susjednih meda je ukupna visina (Huk) ostave

- oblikovanje gradevine mora u pravilu biti u skladu s lokalnom graditeljskom tradicijom tako da
ne narusavaju krajobrazne i prirodne vrijednosti.

Clanak 53.

(1) Uvjeti za gradnju staklenika i plastenika.:

- najmanja i najveca dopustena povrSina katastarske Cestice na kojoj se moze graditi staklenik i
plastenik nije odredena

- najmanja dopustena udaljenost staklenika i plastenika od susjednih meda je ukupna visina
(Huk) staklenika (plastenika)

- oblikovanje gradevine mora u pravilu biti u skladu s lokalnom graditeljskom tradicijom tako da
ne narusavaju krajobrazne i prirodne vrijednosti.

Clanak 54.

(1) Staklenici i plastenici, spremista voéa, spremista za alat, mogu se prikljuciti na komunalnu
infrastrukturu (vodu, struju, plin).

Clanak 55.

(1) VeliCina nadstreSnice za stoku na paSarenju i poijilista nije ograni¢ena. NadstreSnica moze biti
otvorena sa sve d&etiri strane, a moze biti zatvorena sa maksimalno tri strane, maksimalne visine
prizemije.

Clanak 56.

(1) Na potocima i stajacim vodama mogu se graditi ribnjaci u skladu S posebnim uvjetima
nadleznih ustanova i sluzbi.

(2) PrateCe gradevine za uzgoj ribe uz ribnjake ne mogu se graditi na osobito vrijednom zemljiStu
namijenjenom poljoprivredi i vrijednom zemljiStu namijenjenom poljoprivredi.

(3) Na vodotocima se mogu graditi i male hidroelektrane, te mlinovi u skladu S posebnim uvjetima
nadleznih ustanova i sluzbi.

(4) Svi postoje¢i mlinovi u naseljima opc¢ine Sunja, mogu se rekonstruirati i obnoviti sukladno
odredbama ovog Plana.

(5) Prilikom preuredenja mlinova za male hidroelektrane i drugih aktivnosti na vodotocima ne
dopustiti gradnju novih pregrada i prepreka koje spre€avaju longitudinalne migracije duz vodotoka
te tako Cuvati mogucnost neometanih migracija odraslih i disperzije juvenilnih jedinki. Isto tako
prilikom prenamjene mlinova u male hidroelektrane osigurati uzduznu prohodnost za ribe.
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(6) Revitalizaciju postoje¢ih mlinova/pregrada te gradnju malih hidroelektrana u sklopu revitalizacije
postoje¢ih mlinova/pregrada, provesti tako da se:

- za smjestaj postrojenja koristi postojeca gradevina i vodna infrastruktura (vodozahvat), te da se
ne mijenja zateceni hidroloski rezim i hidromorfolosko stanje vodotoka

- ne povecava visina postoje¢e pregrade odnosno prirodne barijere

- ne produbljuje korito rijeke ispred i iza pregrade

- osigura linearna povezanost i neometana uzvodna i nizvodna prohodnost za ribe
- revidiraju protoke i poboljSa stanje ekosustava

- u okviru provedbe odgovarajuéih postupaka sukladno posebnim propisima kojima se ureduje
zastita okoliSa i prirode najprije utvrdi nulto stanje riblje populacije i ostale bioraznolikosti.

(7) Prilikom projektiranja malih hidroelektrana u sklopu revitalizacije postoje¢ih mlinova/pregrada
izraditi projekte izgradnje bioloskih staza na temelju najnovijih saznanja o hidromehanickim
obiljezjima prolaza za ribe uz suradnju hidro inZenjera i ihtiologa (po potrebi i hidrologa).

Clanak 57.

(1) Stambenim i gospodarskim gradevinama u funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti ne
smatraju se gradevine povremenog stanovanja (»vikendice«).

1.4.3.5. Gradevine i povrSine sportsko-rekreacijske namjene izvan granice
gradevinskog podrucja

Clanak 58.

(1) Gradevine i povrSine sportsko-rekreacijske namjene koje se grade izvan granice gradevinskog
podru€ja u pravilu se ne smiju graditi na kulturama koju su u katastru oznacene kao oranica,
vocnjak i vinograd.

(2) Uvjeti za gradnju sportsko rekreacijskih igralista na otvorenom:
- najvecéa dopustena ukupna GBP pomo¢énih gradevina i prateéih sadrzaja iznosi 200 m?
- 50 % povrSine mogu zauzimati sportski tereni
- 30 % povrsine mora biti zelenilo
- maksimalni broj etaza je prizemlje.
(3) Uvjeti za gradnju golf igralista:

- golf igraliS$te ne moze se locirati na visoko osobito vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi,
dok je potrebno izbjegavati smjestaj na vrijedno zemiljiSte namijenjeno poljoprivredi

- ako se prilikom istraznih radova za neku lokaciju utvrdi da je povoljna za izgradnju golf
igraliSta, moguce je, uz prethodno provedenu procjenu utjecaja na okoli§, odobriti izgradnju

- igraliSta za golf kao jedinstvene funkcionalne i prostorne cjeline (teren za igranje golfa s
pripadaju¢om infrastrukturom i akumulacijska jezera, golf - klupska kuca, parkiralista, servisne
zgrade, ugostiteljsko turistiCke gradevine namijenjene smjesStaju, te ostali prate¢i sadrzaji)
maksimalne povrsine 100 ha

- najvedi dopusteni kig obuhvata zahvata za gradnju pratecih sadrzaja iznosi 0,02
- najvedi dopusteni kis obuhvata zahvata za gradnju pratecih sadrzaja iznosi 0,05.

1.4.3.6. Kamp odmorista izvan granice gradevinskog podrucja
Clanak 59.

(1) Uvjeti za gradnju i uredenje kamp odmorista izvan gradevinskog podrudja uz javne ceste ili kao
pratec¢a i usluzna infrastruktura uz ceste dani su u poglavlju ,1.4.4. Ugostiteljsko - turisti¢ki sadrzaji*
ovog Plana.

1.4.4. Ugostiteljsko - turisticki sadrzaji
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Clanak 60.

(1) U diferenciranju turisticke ponude Op¢ine Sunja planira se:
- razvoj izletni¢kog turizma vezanog na kulturno - povijesne cjeline i prirodne vrijednosti

- razvoj ruralnog turizma, s osloncem na ruralne cjeline (pejzazno atraktivna podrucja uz rijeku
Savu, krajolik Sunjskog polja, seoska gospodarstva s uzgojem zdrave hrane i stoarstvom i sl.)

- razvoj posebnih oblika turizma (lovni i ribolovni turizam)

- obnova postojecih mlinica na potocima i rijekama i uklju€ivanje u turisticku ponudu

- turistiCka signalizacija, oznaavanje biciklistiCkih ruta i turistickih lokaliteta

- izgradnja i postavljanje plutaju¢ih mlinova i drugih objekata na rijeci Savi u turisticke svrhe
- obnova postojecih izvorista pitke vode i javnih ¢esmi

- uredenje tradicionalnih seoskih poljskih putova

- uredenje kampova i kamp odmorista.

(2) Kampovi se mogu graditi unutar gradevinskog podrucja naselja i na izdvojenom gradevinskom
podrucju izvan naselja ugostiteljsko turisticke namjene.

(3) Uvjeti za gradnju gradnju i uredenje kampa unutar gradevinskog podrucja naselja i na
izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja ugostiteljsko turisticke namjene:

- najveci dopusteni kig zahvata iznosi 0,1
- najmanje 40 % povrsine zahvata mora biti uredeno kao parkovni nasadi i/ili prirodno zelenilo

- smjestajne jedinice, zajednicki prostori i prateéi sadrzaji trebaju biti udaljeni najmanje 25 m od
obalne crte vodotoka

- visina zajedni¢kih prostora i pratecih gradevina iznosi najvise P+Pk

- smjestajne jedinice ne smiju biti povezane s tlom na Cvrsti naCin i mogu se graditi kao
prizemnice

- pri uredenju potrebno je Sto viSe sacCuvati zateCenu vegetaciju te oCuvati krajobrazne
vrijednosti.

(4) Kamp odmorista definirana su posebnim propisima, kao posebna vrsta ugostiteljskih objekata u
kojima se pruzaju usluge za nocéenje i kra¢i odmor s vlastitom pokretnom opremom za kampiranje,
mogu se planirati u zonama druge odgovaraju¢e namjene u gradevinskom podrucju, kao i izvan
gradevinskog podrucja uz javne ceste ili kao prateca i usluzna infrastruktura uz ceste.

(5) Uvjeti za gradnju gradnju i uredenje kamp odmoriSta unutar gradevinskog podrucja, na
izdvojenom gradevinskom podrudju izvan naselja ugostiteljsko turistiCke namjene i izvan
gradevinskog podrucja uz javne ceste ili kao prateca i usluzna infrastruktura uz ceste:

- najvedi dopusteni kig zahvata iznosi 0,1
- najmanje 40 % povrsine zahvata mora biti uredeno kao parkovni nasadi i/ili prirodno zelenilo
- zajednicki prostori i prateci sadrzaji trebaju biti udaljeni najmanje 25 m od obalne crte vodotoka

- zajednicki prostori kampiraliSta (sanitarije, vanjska nadstreSnica i sl.) te pomocne gradevine
mogu se graditi kao prizemnice.

- pri uredenju potrebno je Sto viSe sacCuvati zateCenu vegetaciju te oCuvati krajobrazne
vrijednosti.

(6) Prostori za robinzonski smjestaj mogu se smijestiti na izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja ugostiteljsko turisticke namjene i izvana gradevinskog podrucja naselja izvan prostora
ograniCenja, strogog rezervata i posebnog rezervata. Najveéi dozvoljeni kapacitet je deset
smjestajnih jedinica, odnosno 30 gostiju. U zahvatima u prostoru za robinzonski smjestaj ne moze
se planirati gradenje gradevina za Cije je gradenje potrebna gradevinska dozvola.

(7) Za podizanje razine turisticke ponude predvidena je:
- izgradnja smjestajnih kapaciteta
- podizanje razine ugostiteljske usluge
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- uredenje i prezentacija vrijednih prirodnih predjela i kulturnih lokaliteta

- uredenje oglednih ekoloskih poljoprivrednih gospodarstava s ponudom zdrave netretirane
hrane.

1.4.5. Smjestaj i parkiranje vozila
Clanak 61.

(1) U postupku izdavanja lokacijske dozvole za gradnju gradevina javne, proizvodno-servisne,
sportsko-rekreativne, viSestambene i sl. namjene nuzno je utvrditi potrebu osiguranja
odgovarajuéeg broja parkiraliSnih mjesta za osobna ili teretna vozila.

(2) Dimenzioniranje broja parkiraliSno-garaznih mjesta (PGM) za osobna vozila za gradevine iz
prethodnog stavka ovog €lanka odreduje je se sljedeci nacin:

- Industrija i skladi$ta - 0,15 - 0,45 PGM na 1 zaposlenog

- Uredi i sl. - 15 mjesta na 1000 m? GBP

- Poslovni prostori uz stanovanje - 20 mjesta na 1000 m? GBP
- Industrija i zanatstvo - 10 mjesta na 1000 m? GBP

- Skole (za nastavnike i ugenike) - 5 mjesta na 1000 m? GBP
- Sportska igralista i dvorane - 40 mjesta na 1000 m? GBP

- Uredi i sl. - 15 mjesta na 1000 m? GBP

- Trgovine i usluzni sadrzaji - 20 mjesta na 1000 m? GBP

- Kulturni, vjerski i drustveni sadrzaji - 40 mjesta na 1000 m? GBP
- Lokalni centri - 20 mjesta na 1000 m? GBP

- Ugostiteljstvo - 20 mjesta na 1000 m? GBP.

1.4.6. Uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeCe gradevine
Clanak 62.

(1) Pojedinacne gradevne Cestice sa zakonito izgradenom zgradom, te gradevne Cestice na kojima
je zapoceta gradnja ili je za izgradnju izdana gradevinska ili lokacijska dozvola do stupanja na
snagu ovog Plana, a koje su ostale izvan utvrdenih gradevinskih podru¢ja naselja, ne mogu
povecavati svoju povrsinu osim u slu¢aju razvoja postojeéeg poljoprivrednog domacinstva.

Clanak 63.

(1) Pojedinacnoj gradevnoj Cestici sa zakonito izgradenom stambenom zgradom, koja je ostala
izvan utvrdenih gradevinskih podru¢ja naselja, a njen smjestaj nije suprotan odredbama ovoga
Plana, moZe se dogradnjom povecati bruto povrdina do najviSe 12 m2 radi poboljSanja uvjeta
stanovanja (dogradnja kuhinje, kupaonice, stubista).

(2) Ako je povrsina zgrade iz prethodnog stavka ovog ¢lanka manja od 45 m? tada se ona moze
dograditi do povrsine od 45 m?, uz dodatno prosirenje sukladno prethodnom stavku ovog ¢lanka.

Clanak 64.

(1) U zoni pejzaznog i zastitnog zelenila, mogu se zadrzati i rekonstruirati zasti¢ene ili planom
evidentirane stare stambene i gospodarske gradevine u svojoj izvornoj funkciji.

Clanak 65.

(1) Sve postoje¢e pojedinatne stambene, stambeno-poslovne i gospodarske gradevine te
gradevine druge namjene, izgradene u skladu s odobrenjem za gradnju ili prije 15.02. 1968.
godine, koje se nalaze na povrSinama predvidenim Planom za drugu namjenu, mogu se adaptirati,
sanirati i rekonstruirati u opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta zivota i rada, ako strateSkim
dokumentom Opcine ili Programom mijera nisu predvidene za rusenje.
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(2) Neophodnim obimom rekonstrukcije za poboljSanje uvjeta Zivota i rada smatra se za:
- stambene, odnosno stambeno - poslovne gradevine:

1. obnova, sanacija i zamjena ostec¢enih i dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova gradevina,
krovista, stropa, potkrovlja, poda, stolarije i sli¢no, u postoje¢im gabaritima

2. prikljucak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture (elektrika, vodovod,
kanalizacija, telefon), te rekonstrukcija svih vrsta instalacija

3. dogradnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonica) s ulaznim predprostorom uz postojec¢e
stambene gradevine koje nemaiju iste izgradene u svom sastavu ili na postojecoj gradevnoj
Cestici, i to maksimalno 12,0 m2 bruto gradevinske povrsine

4. dogradnja, odnosno nadogradnja stambenih ili pomoénih prostora, tako da s postojeéim ne
prelazi ukupno 75,0 m2 brutto gradevinske povrSine svih etaza, s tim da se ne poveca broj
stanova

5. adaptacija tavanskog ili drugog prostora unutar postojeceg gabarita u stambeni prostor;

6. postava novog krovista, bez nadozida kod gradevina s dotrajalim ravnim krovom ili s
nadozidom ako se radi o povec¢anju stambenog prostora (do ukupno 75,0 m2 brutto
gradevinske povrsine prema ¢lanku I. broj 4. ovoga stavka

7. sanacija postojecih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena (klizista)

- gradevine druge namjene (poslovne, gradevine za rad, javne, komunalne, prometne
gradevine):

1. obnova i sanacija oste¢enih i dotrajalih konstruktivnih dijelova gradevina i krovista

2. dogradnja sanitarija, garderoba, manijih spremista i sl. iznosi najvide 16,0 m2 za gradevine
Cija je GBP manja ili jednaka 100,0 m2, odnosno do 5 % povec¢anja GBP za vec¢e gradevine

3. prenamjena i funkcionalna preinaka gradevina vezano uz prenamjenu prostora, ali pod
uvjetom da novoplanirana namjena ne pogorSava stanje Covjekove okoline i svojim
koristenjem ne utjeCe na zdravlje ljudi u okolnim stambenim prostorima

4. izmjena uredaja i instalacija vezanih za promjenu tehnoloskih rieSenja, s time da se
gradevine ne mogu dogradivati izvan postojecih gabarita

5. promjena namjene poslovnih prostora, pod uvjetom da novoplanirana namjena ne
pogorSava stanje Covjekove okoline i svojim koriStenjem ne utjeCe na zdravlje ljudi u okolnim
stambenim prostorima, ali samo unutar postojecih gabarita

6. prenamjena dotrajalog stambenog prostora nepodesnog za stanovanje u prizemlju
(iznimno na katu) u poslovni prostor kada za to postoje ostali uvjeti, ali samo unutar
postoje¢eg gabarita i prema ostalim vazecim propisima

7. prikljuc¢ak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture (elektrika, vodovod,
kanalizacija, telefon)

8. rekonstrukcija svih vrsta instalacija, dogradnja i zamjena gradevina i uredaja komunalne
infrastrukture i rekonstrukcija javno prometnih povrsina

9. sanacija postojecih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena (klizista) uz tok rijeke
Save.

1.4.7. Postavljanje montazno-demontaznih gradevina i reklamnih panoa
Clanak 66.

(1) Unutar gradevinskih podru¢ja naselja moguce je postavljanje reklamnih panoa i kioska, a uvjeti
postavljanja odredit ¢e se Odlukom Op¢ine.

1.4.8. Postupanje s otpadom
Clanak 67.

(1) Sustav gospodarenja komunalnim otpadom na nivou Zupanije predvida:

- uspostavu zelenih otoka i reciklaznih dvorista u gradovima, opc¢inskim sredistima i vec¢im
naseljima
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- sanaciju i zatvaranje postojecih odlagalista
- uspostavu pretovarnih stanica.

(2) Do uspostave Zupanijskog centra gospodarenja otpadom komunalni ée se otpad zbrinjavati na
dosadasnji nacin, dok ¢e se opasni i neopasni tehnoloski otpad privremeno skladistiti na mjestima
nastanka (industrija, bolnice...).

(3) Preuzimanje gradevnog otpada vrsit ée se na postojecoj lokaciji deponije komunalnog otpada
do njenog zatvaranja tj. do uspostave reciklaznog dvorista.

(4) U Opcini Sunja izgradeno je reciklazno dvoriste u naselju Sunja uz kojeg je planirana i
pretovarna stanica, a prikazani su na kartografskom prikazu br.1.1. ,Namjena prostora“ kao
povrSina komunalno-servisne namjene - reciklazno dvoriste (KS2).

(5) U Opcini Sunja moguce je u iduéim izmjenama i dopunama Plana planirati postrojenje za
bioloSku obradu odvojeno prikuplienog biootpada-kompostane koje mora biti oznaeno na
kartografskim prikazima sukladno Pravilniku.

Clanak 68.

(1) Na gradevinskom podrucju moZze se spaljivati samo drvo i lignocelulozni otpad.
(2) Kruti otpad moze se odlagati samo na za to odredena mjesta.

(3) Za postavljanje kontejnera za komunalni otpad, te sekundarne sirovine (staklo, papir, PET
ambalazu i sl.) potrebno je osigurati odgovarajuci prostor kojim se nec¢e ometati kolni i pjeSacki
promet, te koji ¢ée po mogucnosti biti ograden tamponom zelenila, ogradom ili sl.

Clanak 69.
(1) Postupanje sa Zzivotinjskim leSinama i nusproizvodima Zzivotinjskog podrijetla koji nisu za
prehranu ljudi po veterinarsko-zdravstvenim nacelima, podrazumijeva prihvat, skupljanje,

razvrstavanje, privremeno uskladiStenje u sabiralitima s uredajima za hladenje, prijevoz i toplinsku
preradu.

(2) Izgradnja gradevina sabiraliSta (hladnjaca) za privremeno odlaganje definirana je Pravilnikom o
nacinu postupanja s nusproizvodima Zivotinjskog porijekla koji nisu za prehranu ljudi, a moguénost
njihovog smjestaja u Opcini Sunja odredit ¢e se posebnom Odlukom Opc¢inskog vije¢a na temelju
izradene studije utjecaja na okolis.

1.4.9. Mjere zastite od prirodnih i drugih nesreca
Clanak 70.
(1) Moguce opasnosti i prijetnje koje mogu izazvati nastanak katastrofe i velike nesrece, a na koje
se odnose ove mjere zastite su:
- poplave i suse
- potresi
- opasnosti od ostalih prirodnih uzroka
- tehniCko-tehnoloSke katastrofe i velike nesrece izazvane nesrecom u gospodarskim objektima
- tehnicko-tehnolo$ke katastrofe i velike nesrece izazvane nesreCama u prometu.
Clanak 71.
(1) Ne smije se planirati izgradnja stambenih i drugih gradevina u potencijalno poplavnim

podrucjima kako ne bi dolazilo do ugrozavanja zivota i zdravlja ljudi i unistavanja ili oStecivanja
imovine.

(2) Za sve vodotoke (rijeke, bujice, odvodne kanale i dr.) na podru¢ju opcine Sunja, a u svrhu
tehni¢kog odrZzavanja vodotoka i radova gradenja vodnih gradevina treba osigurati inundacijski
pojas minimalne Sirine 5,0 m od gornjeg ruba korita.

(3) Ovisno o veli€ini i stanju uredenosti vodotoka, Sirina inundacijskog pojasa, odnosno udaljenost
izgradnje novih objekata od gornjeg ruba korita, odnosno Cestice javnog vodnog dobra moZze biti i
manja, ali ne manja od 3,0 m, a $to bi se utvrdilo vodopravnim uvjetima za svaki objekt posebno
(donosi se ,Plan upravljanja lokalnim vodama“ i ,Zupanijski plan za zastitu voda®“).
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(4) U inundacijskom pojasu zabranjeno je podizati zgrade, ograde i druge gradevine osim
regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina.

(5) Zabranjena je svaka gradnja i druge radnje kojima se onemogucéava izgradnja i odrzavanje
vodnih gradevina ili na bilo koji na€in umanjuje proto¢nost korita i pogor§ava vodni rezim, takoder
je zabranjeno odlagati zemlju, kamen, otpadne i druge tvari, te obavljati druge radnje kojima se
moze utjecati na promjenu vodotoka, vodostaja, koliCine ili kakvoée vode ili otezati odrZzavanje
vodnog sustava, te povecati stupanj ugroZenosti od Stetnog djelovanja vodotoka.

(6) U podrugjima gdje je prisutna opasnost od poplava, a prostorno planskom dokumentacijom je
dozvoljena gradnja, objekti se moraju graditi od ¢vrstog materijala tako da dio objekta ostane
nepoplavljen i za najvece vode.

(7) Potrebno je zastititi postojece lokalne izvore vode, bunare, cisterne koji se moraju odrzavati i ne
smiju zatrpavati ili uniStavati na drugi nacin.

(8) U svrhu preventivnih mjera zastite od suSe i smanjenju eventualnih Steta, potrebno je sagledati
mogucnost izgradnje sustava navodnjavanja okolnih poljoprivrednih povrSina.

Clanak 72.

(1) Ceste i ostale prometnice treba zastititi posebnim mjerama od ruSenja zgrada i ostalog
zaprecivanja radi Sto brzZe i jednostavnije evakuacije ljudi i dobara.

(2) Prometnice unutar neizgradenih dijelova naselja moraju se projektirati na taj nacin da razmak
gradevina od prometnice omogucuje da eventualne ruSevine gradevina ne zaprjeCavaju
prometnicu radi omoguc¢avanja evakuacije ljudi i pristupa interventnim vozilima.

(3) U podrucjima nizvodno od planiranih energetskih hidroakumulacija, odnosno brana, u kojima je
na zemljiStu oznacen doseg i zona plavljenja uslijed iznenadnog ruSenja ili prelijevanja brana,
izgradnja se odreduje prostornim planovima koji obuhvaéaju ta podrudja.

(4) Kod projektiranja vecih raskrizja i ¢vorista s prometnicama projektiranim u dvije ili viSe razina,
mora se osigurati cijeli lokalitet ¢vorista na nacin da se isti rezim prometa moze, unaprijed
projektiranim naginom, odvijati na jednoj (prizemnoj) razini.

(5) Kod projektiranja gradevina mora se koristiti tzv. projektna seizmi¢nost sukladno utvrdenom
stupnju eventualnih potresa po MSC ljestvici njihove jaCine prema mikroseizmickoj rajonizaciji
SisaCko-moslavacke Zupanije, odnosno seizmoloskoj karti Hrvatske za povratni period za 500
godina.

Clanak 73.

(1) U blizini lokacija gdje se proizvode, skladiste, preraduju, prevoze, sakupljaju ili obavljaju druge
radnje s opasnim tvarima, zabranjuje se gradnja objekata u kojem boravi veci broj osoba (djedji
vrti¢i, 8kole, sportske dvorane, stambene gradevine i sl.). Nove objekte koji se planiraju graditi, a u
kojima se pojavljuju opasne tvari, potrebno je locirati tako da u slu¢aju nesre¢e ne ugroZavaju
stanovnistvo (rubni dijelovi poslovnih zona), te obavezivati na uspostavu sustava za uzbunijivanje i
uvezivanje na 112.

(2) 1zgradnja objekta u kojima se pojavljuju opasne tvari planirana je u gospodarskim zonama.

(3) Prometnice prilikom rekonstrukcije ili nove prometnice, graditi na nacin da udovoljavaju
sigurnosnim zahtjevima i standardima i da osiguravaju nesmetan promet svih vrsta vozila.

Clanak 74.

(1) Preventivne prostorno-planske mjere za spre€avanje posljedica nesreca pri transportu opasnih
tvari prometnicama provode se odredivanjem odgovaraju¢ih koridora za prometnice prema
njihovom razvrstavanju.

(2) Za cijevni transport opasnih tvari treba odrediti zastitni koridor i tehni¢ke uvjete za smanjenje
posljedica mogucih nesre¢a za ljude, materijalna dobra i okoli§, ovisno o vrsti, koli€ini i tlaku
opasne tvari i vrsti mogucéeg ucinka nesrece.

(3) Na podruc¢ju Opcine nema sklonista osnovne namjene te ¢e se u slu€aju potrebe koristiti
skloniSta dopunske namjene (podrumi i Sto niZze etaZe zgrada gdje je potrebno izvrsiti brtvijenje
prostora za sklanjanje).
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(4) Do donosenja novog Zakona o civilnoj zastiti kojim ¢e se detaljnije rijeSiti problematika zastite i
sklanjanja ljudi i materijalnih dobara u slu€aju izgradnje sklonista, op¢ina Sunja neée graditi javna
sklonista.

1.4.10. Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis
Clanak 75.

(1) Mjere sanacije, oCuvanja i unapredenja okolisa i njegovih ugrozenih dijelova provodit ¢e se u
skladu s vazecim zakonima, odlukama i propisima koji su relevantni za ovu problematiku.

(2) U cilju zastite okoliSa potrebno je sanirati sve neprimjerene zahvate u prostoru, koji na bilo koji
nacin negativno utjeCu na sadasnje i buduce stanje okoliSa u Opéini Sunja. Takoder je potrebno
preispitati buducée, planirane zahvate koji na bilo koji nacin negativno mogu utjecati na okoli$ i
zasti¢ene dijelove prirode.

Clanak 76.

(1) Radi sprjeCavanja zagadenja podzemnih i povrSinskih voda predvida se izgradnja sustava
kanalizacije, te odvodnja i obrada otpadnih voda naselja Sunja.

(2) Sanitarne otpadne vode iz domacinstva u naseljima bez kanalizacije moraju se prikupljati u
nepropusnim sabirnim armirano-betonskim jamama zatvorenog tipa, koje omogucéavaju lako
povremeno praznjenje djelomic¢no prociséene otpadne vode i odvoz u zatvorenim posudama na
mjesto ispusta koje odredi sanitarna inspekcija.

(3) Podovi u stajama i svinjcima moraju biti nepropusni za tekucinu i imati rigole za odvodnju osoke
u gnojiSnu jamu. Dno i stijenke gnojiSta do visine od 0,5 m iznad terena moraju biti izvedeni od
nepropusnog materijala.

(4) Sva tekucina iz staja, svinjaca i gnojiSta mora se odvesti u jame ili silose za osoku i ne smije se
razlijevati po okolnom terenu. Jame i silosi za osoku moraju imati siguran i nepropustan pokrov, te
otvore za CiSéenje i zraenje.
(5) U pogledu udaljenosti od ostalih gradevina i naprava, za jame i silose za osoku vrijede jednaki
propisi kao i za gnojista.

Clanak 77.

(1) Svi gospodarski pogoni, te poljoprivredna gospodarstva i farme trebaju imati izveden sustav
odvodnje, koji onemogucuje izlijevanje i prodiranje u tlo otpadnih voda. Do izvedbe sustava
odvodnje i uredaja za prociS¢avanje u naseljima, zastita i predtretman moraju se izvesti na samoj
lokaciji, putem nepropusnih gradevina i odvoza taloznog mulja i otpada.

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

2.1. Prometni sustav

2.1.1. Cestovni promet
Clanak 78.

(1) Postojeca i planirana cestovna infrastruktura, planirani koridori i zastitni pojasevi prikazani su na
kartografskom prikazu br. 2.1. ,Prometni sustav*.

Clanak 79.

(1) Ovim Planom planira se gradnja mosta preko rijeke Save u Gradusi Posavskoj, na Zupanijskoj
cesti ZC3211, te gradnja mosta preko rijeke Save na zupanijskoj cesti ZC3247 u SeliS¢u Sunjskom
(zahvat ,Most preko rijeke Save kod Krateckog i spojna cesta do DC224) te djelomi¢no
izmjesStanje trase Zupanijske ceste ZC3247. Krizanje drzavne ceste DC224 sa zeljezni¢kom
prugom Sisak-Sunja bit ¢e rijeSeno deniveliranim prijelazom (cestovni podvoznjak).

(2) Planom je definiran koridor za istrazivanje autoceste A11 Sirine 200 m. Definiranjem trase
autoceste detaljnijim dokumentima prostornog uredenja koridor za istrazivanje moze iznositi
minimalno 100 m.
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(3) Zastitni pojas zemljiSnog pojasa ceste potrebno je oCuvati za planiranu gradnju, rekonstrukciju i
proSirenje prometne mreze sve dok se trasa prometnice ili polozaja prometne gradevine ne odredi
na terenu idejnim projektom prometnice i dok se ona ne unese na temelju parcelacijskog elaborata
u katastarske karte i ne prenese na teren iskol€avanjem.

(4) Zastitni pojas u nastavku na zemljiSni pojas na svakoj strani drzavne, Zupanijske i lokalne ceste
treba biti u skladu s pozitivnim zakonskim propisima. Kada je trasa odredena na terenu, do trenutka
gradnje prometnice moguce je utvrditi uvjete uredenja prostora i unutar zastitnog pojasa ceste u
skladu s pozitivhim zakonskim propisima, pravilnicima i normama.

(5) U Op¢ini Sunja planira se:

- trasa tranzitne prometnice, nove Zupanijske ceste ,KinjaCka — Gradusa Posavska — Gornja
Letina — Donja Letina — SeliS¢e Sunjsko — Bistrac¢® - Sirina koridora za smjeStaj planirane
Zupanijske ceste iznosi minimalno 40 m u slu€aju da postoji idejni projekt u mjerilu 1:5000

- trasa Sunja — Krateéko - planira se rekonstrukcija postojeéih cesta (ZC3247 i ZC3211) na
dionici most u KrateCkom do drzavne ceste DC224, s mogu¢im djelomiénim izmjestanjem po
potrebi

- trasa ,Hrvatska Kostajnica — Sunja — Sisak” - trasa planirane prometnice iznosi minimalno 40
m u slucaju da postoji idejni projekt u mjerilu 1:5000

- obilaznica naselja Sunje.

(6) U slu€aju prolaska kroz izgradene dijelove naselja, koridori se mogu planirati u Sirinama manjim
od preporucenih, ali ne mogu biti maniji od Sirine odredene za slu€aj kada postoji idejni projekt.

(7) Sve javne prometne povrSine unutar gradevinskog podrucja (ulice i trgovi) na koje postoji
neposredan pristup s gradevnih Cestica, ili su uvjet za formiranje gradevne Cestice, moraju se
projektirati, graditi i uredivati na tako da se omogucuje vodenje komunalne infrastrukture, te moraju
biti vezane na sustav javnih prometnica.

(8) Prilaz s gradevne Cestice na javnu prometnu povrSinu treba odrediti tako da se ne ugrozava
javni promet.

(9) Zastitni pojas uz javne ceste mjeri se od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa tako da je u pravilu
Sirok sa svake strane:

- autoceste 40,0 m

- ceste namijenjene iskljucivo za promet motornih vozila ili brze ceste 35,0 m
- drzavne ceste 25,0 m

- Zupanijske ceste 15,0 m

- lokalne ceste 10,0 m.

(10) Ako se izdaje lokacijska dozvola za gradenje objekata ili instalacija na javnoj cesti ili unutar
zastitnog pojasa javne ceste, prethodno se moraju zatraziti uvjeti od institucija nadleznih za
pojedine vrste cesti.

(11) Unutar zastitnog pojasa autoceste nije dozvoljeno planiranje nikakvih objekata visokogradnje
pa tako ni postavljanje samostojeéih antena i pripadaju¢ih uredaja namijenjenih odasiljanju i
primitku signala potrebnih za rad mreze.

Clanak 80.

(1) U slu¢aju izdavanja lokacijske dozvole za gradenje objekata i instalacija na javnoj cesti ili unutar
zastitnog pojasa javne ceste, prethodno se moraju zatraZiti uvjeti Hrvatskih autocesta d.o.o. - kad
se radi o autocestama, Hrvatskih cesta d.o.o. - kad se radi o drzavnim cestama ili Zupanijske
uprave za ceste - ako se radi o Zupanijskoj i lokalnoj cesti.

Clanak 81.
(1) Ulicom se smatra svaka cesta ili javni put unutar gradevinskog podrucja uz koji se izgraduju ili
postoje stambene ili druge gradevine, te na koji te gradevine imaju izravan pristup.
(2) Ulice u naselju s funkcijom Zupanijske ili lokalne ceste smatraju se tom vrstom ceste.

(3) Ulica iz stavka (1) ovog ¢lanka mora imati najmanju Sirinu 5,5 m (za dvije vozne trake), odnosno
3,5 m (za jednu voznu traku).
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(4) Samo jedna vozna traka moze se izgradivati iznimno:
- na preglednom dijelu ulice, pod uvjetom da se na svakih 150,0 m uredi ugibaliste,

- u slijepim ulicama Cdija duzina ne prelazi 100,0 m na preglednom dijelu ili 50,0 m na
nepreglednom.

- U jednosmjernim ulicama.

(5) Za potrebe nove gradnje na neizgradenom dijelu gradevinskog podru¢ja koje se Siri uz
Zupanijsku cestu treba osnivati zajednicku sabirnu ulicu preko koje ¢e se ostvariti direktan pristup
na javnu prometnu povrSinu, a sve u skladu s posebnim uvjetima organizacije nadlezne za
upravljanje prometnicom na koju se priklju¢uje.

(6) Pristupni put je prostor kojim je osiguran pristup do gradevinske parcele te mora biti Sirine
minimalno 3,0 m ako se koristi za kolni i pjeSacki promet, odnosno 1,5 m ako se koristi samo za
pjeSacki promet s time da je njegova najve¢a duzina 50 m.

(7) 1znimno kod postojecih pristupnih putova moguce je zadrzati postojece Sirine i duljine.

(8) Prometna povrSina je povrSina javne namjene, nerazvrstana cesta, povrSina u vlasnistvu
vlasnika gradevne Cestice ili povrSina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa
do gradevne Cestice.

(9) Minimalna udaljenost regulacijske linije od ruba kolnika treba osigurati moguc¢nost gradnje
odvodnog jarka, usjeka nasipa, bankine i nogostupa, a ne mozZe biti manja od one odredene
zakonskim propisima.

(10) lzuzetno uz kolnik slijepe ulice moze se osigurati gradnja nogostupa samo uz jednu njenu
stranu.

(11) Ne dozvoljava se gradnja gradevina, zidova i ograda, te podizanje nasada koji sprjeCavaju
proSirivanje previSe uskih ulica, uklanjanje ostrih zavoja, te zatvaraju vidno polje vozaca i time
ometaju promet.

(12) Sve prometne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima nema
zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovniStva.

(13) Zastitni koridori planiranih prometnica iznose:
- za autocestu 200 m

- za brzu cestu: u neizgradenom podrucju 150 m, a kroz izgradeni dio gradevinskog podru&ja 75
m

- za drzavnu cestu 100 m
- za zupanijsku cestu 70 m.

(14) Zastitni koridori mogu biti i uzi od onih odredenih prethodnim stavkom ovog ¢&lanka, a odredeni
su Idejnim projektom prometnice.

Clanak 82.

(1) Odredbama Plana se predvida koristenje mjesnih i medumjesnih ulica za javni prijevoz.

(2) Na odgovarajuc¢im mjestima potrebno je predvidjeti proSirenja za stajaliSta s nadstreSnicama za
putnike.

Clanak 83.

(1) Na kartografskom prikazu br. 2.1. ,Prometni sustav‘ prikazane su planirane biciklisticko
turistiCko - rekreacijske rute.

(2) Odredbama Plana se predvida gradnja i uredenje biciklistickih staza tako da im Sirina bude
minimalno 1,10 m za jedan smijer, odnosno 2,5 m za dvosmjerni promet.

(3) Kod planiranja biciklistiCke infrastrukture pozeljno je koristiti postojeéu infrastrukturu kada je to
moguce (nasipi i servisne ceste uz rijeke i kanale, servisne ceste uz ZeljezniCke pruge, autoceste,
brze ceste, koridore ZeljezniCkih pruga koje nisu u funkciji ili su trajno napustene i sl
poljoprivredne i Sumske puteve) kako bi se smanjile potrebe za zauzimanjem novih povrSina u
prostoru.
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Clanak 84.

(1) Odredbama Plana se uz mjesne ulice predvida uredenje plo¢nika za kretanje pjeSaka u Sirini
koja ovisi 0 pretpostavljenom broju korisnika, ali ne manjoj od propisane Pravilnikom o osiguranju
pristupaénosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjenje pokretljivosti.

2.1.2. Zeljeznicki promet
Clanak 85.
(1) Postojeca i planirana ZeljezniCka infrastruktura, planirani koridori i zastitni pojasevi prikazani su
na kartografskom prikazu br. 2.1. ,Prometni sustav®.
Clanak 86.
(1) Podru¢jem Opc¢ine Sunja prolazi zeljezniCka pruga za medunarodni promet M502-2 Velika

Gorica — Sisak — Novska, kao i regionalna pruga R102 Sunja — Volinja — Drzavna granica —
(Dobrljin) (u smjeru Bihaca i Splita tzv. “Unska pruga®).

(2) Predvida se modernizacija postoje¢ih pruga, uz dogradnju drugog kolosijeka. PoboljSanje
nepovoljnih elemenata trase Zeljezni¢kih pruga iz stavka (1) ovog €lanka vezano je uz konac¢no
definiranje njihova znacaja.

(3) Planira se alternativna trasa medunarodne pruge M502-2 Velika Gorica — Sisak — Novska na
dijelu op¢ine Sunja.

(4) Sukladno zakonskoj legislativi, unutar zastitnog pruznog pojasa u postupcima izdavanja akata
za provedbu dokumenata prostornog uredenja odnosno odobravanja gradenja po posebnom
propisu (za izgradnju gradevina, postrojenja, uredaja i svih vrsta vodova za potrebe vanjskih
korisnika) potrebno je ishoditi suglasnosti i posebne uvjete nadleznog javnopravnog
tijela-upravitelja zeljezni€ke infrastrukture.

(5) Zastitni pruzni pojas je pojas koji Cini zemljiSste s obje strane Zeljezni¢ke pruge odnosno
kolosijeka, na udaljenosti od 100 m mjereno vodoravno od osi krajnjeg kolosijeka sa svake strane
kao i pripadajuci zracni prostor.

2.1.3. Pomorski promet
Clanak 87.

(1) Gradevine pomorskog prometa ne postoje niti se planiraju unutar obuhvata ovog Plana.

2.1.4. Promet unutarnjim vodama
Clanak 88.

(1) Rijeka Sava je glavni plovni put prve klase, sluzbeno je plovna za trgovacke brodove od usca
Velikog Struga do usc¢a Kupe. Plovni put rijeke Save uklju¢en je u Europsku mrezu plovnih putova
VII. Dunavskog koridora.

(2) U koridoru rije€nog plovnog puta na Savi moguca je rekonstrukcija postojecih ili izgradnja
planiranih luka, pristanista, sidriSta, stovarista za S$ljunak i skelskih prijelaza, u vidu izvedbe
hidrotehni¢kih zahvata i gradevina, te prilaznih puteva i platoa.

(3) Za potrebe rekonstrukcije ili izgradnje planirane kategorije plovnosti rijenog puta na Savi
moguce su ispravke postojeéeg korita, koje se trebaju planirati uz najveéu zastitu okolnog krajolika.

(4) Lokalni promet predstavljaju ¢amci i skele na Savi. Skelni prijelazi planirani su u naseljima:
Gradusa Posavska — Lukavec Posavski (Grad Sisak), SeliS¢e Sunjsko — KrateCko (Grad Sisak),
Bobovac — Suvoj (Grad Sisak).

(5) Luke i pristani$ta na Savi planirane su u naseljima Bistrac i Strmen.

(6) Za potrebe razvoja turizma, odnosno plovidbe turistiCkih, manjih brodova Savom planirana je
izgradnja drvenih pristaniSta u svim naseljima opc¢ine Sunja na obalama rijeke Save.

(7) Na kartografskom prikazu br. 2.1. ,Prometni sustav” prikazano je:
- plovni put I. klase - rijeka Sava
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- planirana pristanidta drzavnog znacaja: Bistra¢ i Strmen
- skelski prijelazi na rijeci Savi.

2.1.5. ZraCni promet
Clanak 89.

(1) Gradevine zratnog prometa ne postoje niti se planiraju unutar obuhvata ovog Plana.

2.2. Komunikacijski sustav

2.2.1. ElektroniCka komunikacijska mreza
Clanak 90.

(1) Postojeéi i planirani postanski ured, raspored telefonskih vodova i uredaja, postojeéi i planirani
javni sustavi pokretnih komunikacija prikazani su na kartografskom prikazu br. 2.2. ,Komunikacijski
sustav*.

(2) Buduc¢i da se u razvoju postojecih javnih sustava pokretnih komunikacija planira daljnje
poboljSanje pokrivanja i povec¢anje kapaciteta mreZza prema planiranom povecanju broja korisnika i
uvodenje novih usluga, potrebno je omoguditi izgradnju i postavljanje i dodatnih osnovnih postaja
koji nisu oznaceni u grafickom dijelu Plana.

(3) U razvoju sustava postojece elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme
Planom se predvida daljnje poboljSanje pokrivanja, povec¢anje kapaciteta mreza i uvodenje novih
usluga i tehnologija uz postivanje mjera zastite i propisane zakonske procedure.

(4) Na podrugju obuhvata Plana moguca je izgradnja samostojeéih antenskih stupova iskljucivo
izvan gradevinskih podrucja naselja na minimalnoj udaljenosti 100,00 m od granice gradevinskog
podrucja naselja i izdvojenih dijelova gradevinskih podrucja naselja, te postava antenskih prihvata
koji se postavljaju na postoje¢im gradevinama. Na kartografskom prikazu br. 2.2.,Komunikacijski
sustav®, prikazane su lokacije postojecih antenskih stupova i podrucja elektroni¢kih komunikacijskih
zona za smjestaj samostojecih antenskih stupova.

(5) Antenski prihvati, koji se postavljaju na postojece gradevine, ne planiraju se u dokumentima
prostornog uredenja.

(6) Unutar elektroni¢ke komunikacijske zone uvjetuje se gradnja samostojeceg antenskog stupa
takvih karakteristika da moze prihvatiti viSe operatora, odnosno prema tipskom projektu koji je
potvrden rieSenjem nadleznog Ministarstva.

(7) Iznimno, ako lokacijski uvjeti ne dozvoljavaju izgradnju jednog stupa koji ima takve
karakteristike da moze primiti sve zainteresirane operatore (visina i sl.) dozvoljava se izgradnja
nekoliko nizih stupova koji na zadovoljavajuci na¢in mogu pokriti planirano podrucje signalom.

(8) Ako je unutar planirane elektroni¢ke komunikacijske zone ve¢ izgraden samostojeci antenski
stup/stupovi, na koji iz tehnickih razloga nije moguce prikljuciti ostale operatere, tada je moguce
planirati izgradnju dodatnog stupa za ostale operatore/operatora.

(9) Dopusteno je postavljanje elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na
postoje¢im gradevinama u skladu s posebnim uvjetima tijela i/ili osoba odredenim posebnim
propisima koji propisuju posebne uvjete prilikom ishodenja lokacijske dozvole.

(10) Prilikom postave antenskih stupova i postavljanja elektronicke komunikacijske infrastrukture i
povezane opreme na postojeCim gradevinama potrebno je voditi raCuna o utjecaju na krajolik i
izgled gradevina.

(11) Pri odredivanju detaljnijeg polozaja samostojeteg antenskog stupa izvan gradevinskih
podrucja naselja primjenjuju se sljededi uvjeti:

- postivati zate€ene prirodne vrijednosti i ograni¢enja

- postivati karakteristi€ne i vrijedne vizure, slike mjesta i ambijentalne vrijednosti.
(12) 1znimno ako se na zadovoljavajuci na¢in ne moze pokriti planirano podrucje signalom, a sto se
dokazuje dokumentacijom za ishodenje odgovarajuc¢eg odobrenja, moguce je locirati samostojeci

antenski stup i unutar granice gradevinskog podru¢ja naselja i izdvojenih dijelova gradevinskih
podrucja naselja.
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(13) Pri odredivanju detaljnijeg poloZaja samostojecih antenskih stupova ako se oni grade unutar
gradevinskih podrucja naselja primjenjuju se sljedeci uvjeti:

- samostojeci antenski stup ne graditi unutar podrucja preteZito stambene namjene, osim u
slu¢ajevima kada nije moguce odabrati drugu lokaciju radi konfiguracije naselja i tehnickih
karakteristika mreza elektroniCke komunikacije

- samostoje¢i antenski stup ne graditi na podrucju koje je namijenjeno javnoj i drustvenoj
namijeni (8kola, djecjih vrti¢a, bolnica...)

- novi samostojeci antenski stupovi koji se moraju smjestiti unutar gradevinskog podrudja
naselja prioritetno se smjestavaju u gospodarske, komunalne ili infrastrukturne zone

- najmanja udaljenost stupa od najblize postojeée gradevine, povrSine pretezitog stanovanja,
javne i drustvene namjene treba biti najmanje jedna visina stupa

- izbjegavati mjesta okupljanja
- postivati zate€ene prirodne vrijednosti i ograni¢enja
- postivati karakteristine i vrijedne vizure, slike mjesta i ambijentalne vrijednosti.

(14) Opce smjernice za izbor lokacije, odnosno smjestaj samostojeceg antenskog stupa i povezane
opreme u planiranim podrucjima/zonama radijusa:

- pri odabiru mjesta voditi raCuna o temeljnoj vrijednosti krajobrazne cjeline kulturnog krajolika i
oc€uvanju njegova sklada

- intervencije u povijesnoj cjelini naselja ako se antenski prihvat postavlja na postojeéu
gradevinu potrebno je prilagoditi ambijentu vodeci racuna o utvrdenom rezimu zastite prostora,
te fizi¢koj i funkcionalnoj povezanosti kulturnog dobra s neposrednim okoliSem

- voditi raéuna o vizualnim odnosima izmedu planiranih novih i postojec¢ih elemenata prostora,
napose onih kulturno-povijesnih vrijednosti, osobito u pogledu visinskih gabarita, odnosno
subdominanta, akcenata i dr.

- adaptaciju postojeéih lokacija za viSe operatora obaviti uz postivanje svih vrijednosti, a
mogucénosti odrediti u sklopu postupka izdavanja posebnih uvjeta

- nisu uputni zahvati na lokacijama gdje postoje uvjeti za prezentaciju kulturnog dobra

- prilikom izbora lokacije antenskog stupa uputno je obaviti prethodne konzultacije s nadleznim
konzervatorskim odjelom uz obvezatan terenski uvidaj. Istim postupkom ¢e se provijeriti je li
lokacija antenskog stupa u dometu glavnih to€aka promatranja kulturno-povijesnih vrijednosti
(vidikovci, odmorista, prilazni putovi).

(15) Nisu dopusteni zahvati postavljanja samostoje¢ih antenskih stupova na podrucjima
arheoloskih zona, lokaliteta, kao i u povijesnim cjelinama od nacionalnog znacenja, a i na
podrucjima upisanim ili nominiranim za upis na Listu svjetske bastine. Za zahvate na ostalim
arheoloskim podrucjima i lokalitetima upisanim u Registar ili zastiCenim na osnovi prostornog plana
nuzna su prethodna arheolo$ka istrazivanja, napose ako su neophodna za odredivanje uvjeta
zastite kulturnog dobra. Na potencijalnim arheolo$kim podrucjima obvezan je arheoloski nadzor, te
neophodna zastitha iskopavanja.

(16) Antenske stupove na postoje¢im lokacijama, osobito one postavljene bez prethodnoga
odobrenja, koji izravno fizi€ki ili vizualno degradiraju kulturno dobro, odnosno kulturno povijesne
vrijednosti prostora, potrebno je dislocirati ili rekonstruirati, ako je to moguée, prema uvjetima
nadleznog konzervatorskog odjela.

(17) Postavljanje novih samostojecih antenski stupovi na podrucju kulturnog dobra bit ¢e moguce
uz uvjet da ne zadiru u povijesnu strukturu tog dobra.

(18) Ako se prilikom gradevinskih radova u vezi s postavljanjem novog antenskog stupa naide na
arheoloski nalaz treba postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara.

(19) Potrebno je izbjegavati lociranje antenskih stupova u dometu glavnih toCaka promatranja
(vidikovci, odmorista, prilazni putovi) kulturno-povijesnih vrijednosti, napose u dometu
kulturno-povijesnih prostornih dominanti.

(20) U podrucjima gdje napajanje radijske opreme kablovima ili zraénim vodovima moze znatno
destruirati povijesnu strukturu kulturnog dobra ili njegovu vizuru moguca je primjena alternativhog
izvora energije (solarnog, vjetro-solarnog i sl.) u dogovoru s nadleznim konzervatorskim odjelom.
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(21) Ne planirati smjeStaj samostojecCih antenskih stupova na podrucjima zasticenim na temelju
Zakona o zaétiti prirode. I1znimno, ako je zbog postizanja osnovne pokrivenosti nemoguce izbjeci
planiranje i izgradnju samostoje¢ih antenskih stupova na za$tiéenom podrucju isti se trebaju
planirati rubno, odnosno tako da se izbjegnu istaknute i krajobrazno vrijedne lokacije i vrhovi
uzvisina, te planirati minimalni broj stupova koji omogucava pokrivenost.

(22) Tipski objekt za smjeStaj opreme treba projektirati tako da se koriste materijali prilagodeni
prostornim obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi (zbukana procelja, dvostresni
kosi krov prekriven crijepom i dr.).

(23) Za pristup samostoje¢im antenskim stupovima u najvecoj mogucéoj mijeri Kkoristiti i odrzavati
trase povijesnih kolnih putova i pjesackih staza.

(24) Pristupni put do samostojeéeg antenskog stupa, izvan povrsina za razvoj naselja, ako sluzi
samo za postavljanje, odrzavanje i koriStenje samostojeeg antenskog stupa, ne smije se
asfaltirati.

(25) Za planirane samostojece antenske stupove na podrucju ekoloske mreze, koji sami ili s drugim
zahvatima mogu imati bitan utjecaj na podrucje ekoloske mreze treba ocijeniti, sukladno Zakonu o
zastiti prirode, njihovu prihvatljivost za ekoloSku mrezu odnosno na ciljeve o€uvanja tog podrucja
ekoloSke mreze.

(26) Kuéne telekomunikacijske instalacije (unutar objekta) treba projektirati i izvoditi prema
vazeem Pravilniku o tehni¢kim uvjetima za elektroniCku komunikacijsku mreZzu poslovnih i
stambenih objekata.

(27) Novu elektronicku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih komunikacijskih usluga
putem elektroni¢kih komunikacijskih vodova treba planirati/izvoditi na sljedeéi nacin:

- za naselje Sunja: podzemno u zoni pjeSackih staza ili zelenih povrsina
- za ostala naselja: podzemno i/ili nadzemno u zoni pjeSackih staza ili zelenih povrsina

- za medunarodno, magistralno i medumjesno povezivanje: podzemno slijedeéi koridore
prometnica ili Zeljezni€kih pruga.

(28) lzgradenu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih komunikacijskih
usluga putem elektroni¢kih komunikacijskih vodova moguée je dogradivati odnosno rekonstruirati
radi implementacije novih tehnologija i/ili kolokacija odnosno potreba novih operatora, vodedi
racuna o pravu zajednic¢kog koristenja od strane svih operatora.

(29) Omogucuje se koriStenje koridora postojeée kabelske kanalizacije i elektronicke
komunikacijske mreze za pojacavanje elektronickih komunikacijskih kapaciteta u svrhu pruzanja
naprednih Sirokopojasnih usluga.

(30) Za razvoj naselja i turisticke ponude potrebno je predvidjeti odrzavanje i izgradnju nove
elektroni¢ke komunikacijske mreze na podrucjima na kojima se odrzavaju sportska natjecanja,
drustvene aktivnosti te na rubnim podrucjima prostornog plana.

2.2.2. Sustav veza, odaSiljaCa i radara
Clanak 91.

(1) Podru¢jem Opcéine Sunja prolazi radijski koridor mikrovalne veze Jo$avica (Babino brdo) —
Moslavalka gora i prikazan je na kartografskom prikazu br. 2.2.,Komunikacijski sustav*.

2.3. Energetski sustav

2.3.1. Nafta i plin
Clanak 92.
(1) Vodove distribucijske mreZe potrebno je, gdje je god moguce, paralelno voditi s ostalim

infrastrukturnim vodovima.

(2) Plinske redukcijske stanice koje se ne grade u sklopu druge gradevine potrebno je uklopiti u
izgradenu strukturu naselja na zasebnoj gradevnoj Cestici, tako da ne smanjuje preglednost
raskrizja i ne ugrozava okolne gradevine.
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(3) Zona opasnosti, unutar koje je zabranjena izgradnja objekata iznosi 20,0 m lijevo i desno od osi
cjevovoda.

(4) Na kartografskom prikazu br. 2.3. “Energetski sustav” prikazana planirana plinska mreza i
planirana MRS.

2.3.2. Elektroenergetika

2.3.2.1. Elektroopskrbna mreza
Clanak 93.
(1) Izgradnja, revitalizacija i rekonstrukcija elektroopskrbne mreze vrsit ¢e se u skladu s budu¢im

razvojem Opcine Sunja i povecanjem potreba za elektricnom energijom.

(2) Na kartografskom prikazu br. 2.3. “Energetski sustav” prikazana je postojeca i planirana
nadzemna elektromreza snage 35 kV na viSe, te zastitni koridori dalekovoda:

- postojeéi dalekovodi:

1. DV 2x220 kV Mraclin — TE Sisak2/ TE Sisak - Prijedor

2. DV 110 kV Pra¢no — EVP Sunja 1

3. DV 110 kV Pracno — EVP Sunja 2

4. DV 2x110 kV Pra¢no — Kostajnica (trenutno pod naponom 35 kV)
- planirani dalekovodi i TS:

1. DV 2x440 kV DV VeleSevec - (TE Sisak) - Prijedor

2. DV 110 kV Pra¢no-Sunja

3. DV 110 kV Sunja — Hrvatska Kostajnica

4. DV 110 kV Sunja - Novska

5. TS 110/x kV Sunja.

(3) Zastitni koridori dalekovoda iznose:

- za postojeci DV 35 kV zastitni koridor iznosi 15 m
- za postojeci nadzemni jednostruki DV 110 kV zastitni koridor iznosi 40 m
- za planirani nadzemni jednostruki DV 110 kV zastitni koridor iznosi 50 m
- za postojeci nadzemni dvostruki DV 110 kV zastitni koridor iznosi 50 m
- za planirani nadzemni dvostruki DV 110 kV zastitni koridor iznosi 60 m
- za postojeci nadzemni jednostruki DV 220 kV zastitni koridor iznosi 50 m
- za planirani nadzemni jednostruki DV 220 kV zastitni koridor iznosi 60 m
- za postojeci nadzemni dvostruki DV 220 kV zastitni koridor iznosi 60 m
- za planirani nadzemni dvostruki DV 220 kV zastitni koridor iznosi 70 m
- za postojeci nadzemni jednostruki DV 400 kV zastitni koridor iznosi 70 m
- za planirani nadzemni jednostruki DV 400 kV zastitni koridor iznosi 80 m
- za postojeci nadzemni dvostruki DV 400 kV zastitni koridor iznosi 80 m
- za planirani nadzemni dvostruki DV 400 kV zastitni koridor iznosi 100 m.

(4) Za nove prikljucke kuéanstava i ostalih potroSaca i postoje¢e prikljucke na objektima koji se
rekonstruiraju obavezna je izvedba prikljucka s prikljuéno mjernim ormarima smjestenim izvan
objekta na lako dostupnom mjestu za ocitanje i kontrolu.

(5) Daljnji razvoj elektroenergetske mreze na podrucju plana zavisit ¢e o izgradnji novih
gospodarskih kapaciteta i proSirenja postojecih.

(6) Tijelo koje vodi upravni postupak izdavanja dozvola za zahvat u prostoru (provodenje
dokumenata prostornog uredenja) i dozvola za gradnju gradevina u zastithom koridoru dalekovoda
ili prostoru u okruZenju transformatorske stanice, duzno je zatraZiti posebne uvjete gradnje od
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nadleznog elektroprivrednog poduzecaltvrtke (operator prijenosnog sustava ili operator
distribucijskog sustava), u Cijoj se nadleznosti nalazi postojeéi ili planirani dalekovod/kabel ili
transformatorska stanica.

(7) Postojec¢i dalekovodi napona 35, 110, 220 kV mogu se rekonstrukcijom, po njihovim postoje¢im
trasama i pripadnim koridorima, ako postoje tehniCke pretpostavke izvedivosti, preoblikovati u
dalekovode ili kabele vise naponske razine 110, 220, 400 kV i povec¢ane prijenosne moci (2 x 110,
2 x 220, 2 x 400 kV) a da se pri tome njihove trase na pojedinim dijelovima, ovisno o zate€enoj
razvijenosti i stanju prostora, mogu kroz postupak pribavljanja prethodnog misljenja/rieSenja o
potrebi ili izostanku potrebe ishodenja lokacijske dozvole, prilagoditi hovom stanju prostora i
rekonstruirati/izgraditi sukladno tehni¢kim propisima koji reguliraju nacin i uvjete izgradnje
elektroenergetskih gradevina.

(8) Kroz provedbu Plana mogué¢a su manja odstupanja u pogledu rjeSenja trasa planiranih
dalekovoda utvrdenih ovim Planom, radi uskladenja s prostorno planskim dokumentima nizeg reda.

(9) Povezivanje, odnosno priklju¢ak planiranih proizvodaa iz obnovljivih izvora energije
(vjetroelektrane, energane na biomasu, solarne elektrane, kogeneracije itd.) na elektroenergetsku
mrezu, sastoji se od: pripadajuce trafostanice smjestene u granicama obuhvata planiranog zahvata
i priklju¢nog dalekovodal/kabela na postojeci ili planirani dalekovod ili na postojecu ili planiranu
trafostanicu. Prostor izmedu granica obuhvata elektrane — obnovljivog izvora energije i postojeée
elektroenergetske mreze je prostor za trase i lokacije u istrazivanju gradevina priklju¢ka. To¢no
definiranje trase priklju¢nog dalekovoda/kabela i dijela transformatorske stanice koje &ine priklju¢ak
bit ¢e ostvarivo samo u pokrenutom upravnom postupku ishodenja potrebnih dozvola, po
dobivenim pozitivnim uvjetima od strane ovlastenog elektroprivrednog poduzeca/tvrtke (operator
prijenosnog sustava ili operator distribucijskog sustava), a na osnovi nadleZnosti mjesta prikljucka
na elektroenergetsku mrezu visokog ili srednjeg napona.

2.3.2.2. Mogucnosti koriStenja obnovljivih izvora energije

Clanak 94.
(1) Na kartografskom prikazu br. 2.3. “Energetski sustav” Sematski su prikazane lokacije planiranih
malih hidroelektrana na rijeci Sunji na mjestima postojec¢ih mlinova, moguée je planirati nove
mlinice i male hidroelektrane i na drugim povoljnim lokalitetima.

(2) Na vodotocima na kojima je moguce planiranje malih hidroelektrana potrebno je osigurati
kontinuitet vodotoka u smislu gradnje ribljih staza i sli€¢nog, naro€ito u podrucjima ekoloSke mreze u
kojima su ribe ciljne vrste.

(3) Prilikom izgradnje malih hidroelektrana potrebno je izvoditi radove u rije¢nom koritu na nacin da
imaju najmanje utjecaja na vodni rezim, a ujedno i na zamucenje vode nizvodno. Prvenstveno
treba izbjegavati privremene potpune pregradnje vodotoka. Gradnju malih hidroelektrana treba
planirati u razdoblju malih voda te visinu pregrade planirati/izvesti sukladno Vodopravnim uvjetima
kako bi se o¢uvalo stanje vodnog tijela i cjelovitost toka sukladno Okvirnoj direktivi o vodama EU
(2000/60/EZ) i Zakonu o vodama. U fazi izrade projektne dokumentacije potrebno je napraviti i
projekt krajobraznog uredenja s kojim bi se postigla bolja vizualna uklopljenost hidroelektrane u
okolni prostor (sadnja zelenog pojasa kao vizualne barijere ili oCuvanje postoje¢e Sumske
vegetacije u tu svrhu). Za uredenje i sanaciju podru€ja zahvata koristiti isklju€ivo autohtonu
vegetaciju.

(4) Uvjet za izgradnju male hidroelektrane je pristupni put minimalne Sirine 3,0 m. Potrebno je
osigurati zastitni zeleni pojas (min 10 m Sirine) od pristupne ceste. Gradevine (strojarnica) se
moraju svojim oblikovnim karakteristikama i upotrebom gradevnih materijala prilagoditi lokalnoj
graditeljskoj tradiciji izbjegavajuéi pritom kontrastne boje svih nadzemnih i vidljivih elemenata
zahvata (gdje to nije propisano sigurnosnotehni¢kim uvjetima. Nizvodnu kosinu brane kad god je to
moguce potrebno je humusirati.

Clanak 95.

(1) Dozvoljava se postava solarnih kolektora i/ili fotonaponskih ¢elija na krovove i proCelja zgrada
unutar gradevinskog podru¢ja te na krovove i proCelja zgrada u izdvojenim gradevinskim
podrucjima svih namjena.

(2) Za postavljanje fotonaponskih panela na gradevine koje se nalaze unutar zasti¢enih povijesnih
cjelina koje su odredene u poglavlju ,3.1. Posebne vrijednosti“ ovog Plana potrebno je zatraziti
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odobrenje nadleznog Konzervatorskog odjela.

(3) Postavljanje nije moguce na pojedinacno zasti¢enim i iznimno vrijednim gradevinama, unutar
zasti¢enih cjelina niti na arheoloskim nalazidtima koji su upisani u registar kulturnih dobara RH.

(4) Gradnju integrirane i neintegrirane solarne elektrane moguce je smijestiti unutar zona
proizvodne namjene na izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja poslovne, proizvodne i
komunalno-servisne namjene sukladno odredbama ovog Plana. Unutar ovih povrSina moguca je
postava solarnih kolektora i/ili fotonaponskih ¢elija i na stupovima.

(5) Postava solarnih kolektora i /ili fotonaponskih ¢elija na krovove i pro¢elja zgrada dozvoljena je
izvan gradevinskog podrucja te na krovove i proCelja zgrada u izdvojenim gradevinskim podrucjima
izvan naselja svih namjena pod uvjetom da se radi o proizvodnji elektricne energije koja se
prvenstveno koristi za vlastite potrebe, a eventualni viSak se mozZe predati u daljnju distribuciju.

(6) Solarni kolektori i/ili fotonaponske ¢elije mogu se postavljati na teren okuénice gradevne Cestice
na kojoj je sagradena gradevina osnovhe namijene pod uvjetom da sluze samo za potrebe te
gradevine,a povrsina pod panelima ulazi u koeficijent izgradenosti gradevne Cestice.

(7) Potrebno je voditi rauna o optimalnoj orijentaciji gradevina na koju ¢e se postavljati solarnih
kolektora i /ili fotonaponskih celija na krovove i proCelja zgrada da se maksimalno omogudi
razvijanje juznog procCelja bez zasjenjivanja od drugih objekata ili vegetacije.

(8) Suncane elektrane ne mogu se postavljati na osobito vrijednom zemljiStu namijenjenom
poljoprivredi i vrijednom zemljistu namijenjenom poljoprivredi, a izuzetak &ine sun€ane elektrane
koje se postavljaju na gradevine poljoprivredne djelatnosti i prerade poljoprivrednih proizvoda, koje
se nalaze na navedenom zemljiStu.

Clanak 96.

(1) PPSMZ odredeni se uvijeti i kriteriji za planiranje i izgradnju sunéanih elektrana neposrednom
provedbom na sljedec¢im lokacijama na podrucju Opéine Sunja:

- Brdani, povrsina obuhvata iznosi 113,14 ha
- Staza, povrsina obuhvata iznosi 63,28 ha
- Borojevi¢i (djelomi¢no se nalazi u Opéini Sunja, a ve¢im dijelom u Opc¢ini Donji Kukuruzari).

(2) Povrsine suné&anih elektrana za neposrednu provedbu PPSMZ oznadene su na kartografskom
prikazu br. ,1.3. provedba prostornog Plana“ oznakom NP-1 i na kartografskom prikazu br. 2.3.
.Energetski sustav.

Clanak 97.

(1) Neintegrirane sun€ane elektrane na podrué¢ju Opéine Sunja mogu se graditi:

- ako su na kartografskom prikazu br. 1.1. ,Namjena prostora“ odredene kao izdvojeno
gradevinsko podrucje izvan naselja proizvodne (11) i/ili poslovne namjene (K1-K2-K3)

- ako su na kartografskom prikazu br. 2.3. ,Energetski sustav® odredene kao povrSine za
izgradnju elektrana na obnovljive izvore energije, neovisno o tome jesu li unutar ili izvan
gradevinskog podrucja

- ako su na kartografskom prikazu br. 1.1. ,Namjena prostora“ odredene kao ostalo zemljiSte
namijenjeno poljoprivredi ili kao ostalo zemljiSte, a u neposrednom su kontaktu s izdvojenim
gradevinskim podrudjima izvan naselja proizvodnih i poslovnih namjena na kojima se nalaze
postojece proizvodne ili poslovne gradevine, uz uvjet da ista povrSina ne moZze biti ve¢a od 50 %
povrdine te proizvodne i poslovne zone, a dobivena elektricna energija koristi se za potrebe tih
gradevina.

- na ribnjacima i drugim uzgajaliStima akvakultura na kopnu, uz suglasnost davatelja koncesije,
odnosno davatelja zakupa ako je rije€ o podrucju pod koncesijom, odnosno zakupom

- na povrSinama saniranih odlagaliS$ta otpada

- na povrSinama eksploatacijskih polja ¢vrste mineralne sirovine uz suglasnost tijela nadleznog
za rudarstvo

- na povrSinama koje se nalaze unutar gradevnih Cestica postojecih infrastrukturnih i vodnih
gradevina uz suglasnost tijela koje upravlja predmetnim infrastrukturnim sustavom i gradevinom.
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(2) Osim uvjeta navedenih u prethodnom stavku, propisani su sljedeéi uvjeti za gradnju
neintegriranih suncanih elektrana:

- suncane elektrane nije moguée planirati na:
1. podrudjima cretova,

2. povrSinama osobito vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi i vrijednog zemljiSta
namijenjenog poljoprivredi

3. podrudju zastitnih Suma i Suma posebne namjene,
4. podrucjima ekoloSke mreze i zasticenim dijelovima prirode

5. staniStima ekoloski zna¢ajnim za ciljne vrste i ciljnim staniSnim tipovima ekoloSke mreze,
osim ako se ocjenom prihvatljivosti za ekoloSku mrezu pokaze da nemaju negativhog utjecaja
te na podrucju recentnih nalaziSta strogo zasticenih i/ili ugrozenih vrsta flore, faune (narocito
ptica) i gljiva

6. podrucjima planiranih brdskih akumulacija, retencija i ostalih povrSina u sustavu obrane od
poplava i odvodnje vode s poplavnih podrucja, povrSina za navodnjavanje (iznimno je
moguce, na pojedinim planiranim povrSinama, uz prethodnu suglasnost Hrvatskih voda, ako
se radi o povrsini koja je strateSkim planom odredena za dugoro¢nu realizaciju)

7. srediSnjem podrudju naselja Sunja omedenog sljedeéim ulicama: Ulicom kralja Petra
KreSimira, Sisatkom, dijelom Ulice Ljudevita Posavskog (dionica od 1. Sisacke ulice do Ulice
branitelja Sunje), Ulice Vladimira Nazora i Ulice Matije Gupca.

8. utvrdenim koridorima planirane infrastrukture (ceste, Zeljeznice i sl.)

9. povrSinama koje se nalaze na udaljenosti 300 m ili manje od granice gradevinskog
podruCja naselja ili od izdvojenog gradevinskog podrucja naselja ugostiteljsko-turisticke
namjene

10. povrSinama koje se nalaze na udaljenosti 300 m ili manje od sljedecih lokaliteta koji se
nalaze izvan granice gradevinskog podruéja naselja: zasti¢enih i evidentiranih kulturnih
dobara, mjesta spomenika i mjesta obiljezavanja masovnih grobnica

11. unutar podrucja vizualnog sagledavanja zasti¢enog i evidentiranog kulturnog dobra
- sun€ane elektrane moguce je planirati samo na povrSinama do koje postoji pristupni put

- izgradnju suncanih elektrana trebalo bi potencirati u zonama gdje ve¢ postoji odredena
komunalna infrastruktura i infrastruktura transporta energije, odnosno gdje nema zahtjeva ili su
minimalni zahtjevi za gradnjom novih objekata

- veli¢ina i oblik granica elektrane odnosno sklopova fotonaponskih modula, potrebno je u §to
vecoj mijeri prilagoditi prirodnoj morfologiji terena i ostalim strukturnim elementima u prostoru
(postojecoj parcelaciji, Sumskom rubu, postoje¢oj prometnici)

- prilikom podjele parcele na polja s panelima zadrzati (ili simulirati) sadadnju strukturu
parcelacije (dimenzije, oblik, mreza putova)

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice, odnosno pokrivenosti
panelima, iznosi 0,7

- potrebno je koristiti fotonaponske module sa $to nizim stupnjem odbljeska

- kao zastitne pojaseve oko elektrane koristiti elemente karakteristiche za okolni prostor (npr.
autohtonu vegetaciju, Zivice i sl.)

- prilikom ogradivanja, kako bi se omogucio nesmetan prolaz malim zivotinjama, ograda se ne
smije biti postavljena niZze od 20 cm od tla. Radi omoguc¢avanja preleta ptica preko ograde visina
ograde treba biti manja od gornje visine panela i okolne grmolike vegetacije, u protivhom radi
povecanja vidljivosti za ptice planirati oznaCavanje ograde u razini istoj i ve€oj od gornje visine
panela i okolne grmolike vegetacije.
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Clanak 98.

(1) Agrosuncane elektrane se mogu graditi na povrSinama koje su prostornim planom bilo koje
razine odredene kao poljoprivredne povrSine, a na kojima se uspostavom poljoprivrednih trajnih
nasada upisanih u evidenciju uporabe poljoprivrednog zemljista (ARKOD) ili na kojima se uz
postoje¢i prostor obuhvata farme, staklenika ili plastenika postavom agrosuncanih elektrana
postizu ciljevi razvoja poljoprivredne djelatnosti, uz zadrzavanje namjene poljoprivrednog zemljista,
osim u parku prirode.

(2) Agrosunana elektrana predstavlja prostor na kojemu se paralelno odvija poljoprivredna
proizvodnja i proizvodnja obnovljive elektriCne energije s pomoéu fotonaponskih sustava, pri ¢emu
je potrebno omoguéiti poljoprivrednu proizvodnju na minimalno 60 % povrSine agrosolarne
elektrane.

(3) Smijernice za planiranje agrosuncanih elektrana:

- mora se osigurati da je najmanje 60 % povrsine parcela koje su predmet zahvata namijenjeno
poljoprivrednoj djelatnosti u skladu s dobrom poljoprivrednom praksom tijekom cijelog Zivotnog
vijeka agrosolarne elektrane

- na povrSini agrosolarne elektrane mora se uspostaviti optimalna poljoprivredna proizvodnja
(bilina ili stoCarska) s obzirom na novonastale uvjete uzgoja stoke ili biljnih 12 kultura uz
prisutnost fotonaponskih sustava

- ispunjenje uspostavljene poljoprivredne proizvodnje potrebno je dokazati kroz struéni
dokument koji izraduje tre¢a strana (ne nositelj poljoprivredne proizvodnje ili proizvodad
elektricne energije) koja na raspolaganju ima adekvatne strunjake odgovarajuée strucne
spreme (VSS biotehnicke struke), pri €emu u obzir treba uzeti i usporedbu prinosa s referentne
povrsine

- potencijalna promjena vrste poljoprivredne proizvodnje npr. s uzgoja povréa na ekstenzivno
pasarenje, ne smatra se kao zadovoljenje ovog potkriterija

- minimalna visina modula dizajnirana je da omogucéi kontinuitet poljoprivrednih (ili sto¢arskih)
aktivnosti, ¢ak i ispod fotonaponskih modula, izuzev povrSina koje se ne mogu upotrebljavati
zbog tehnicke sigurnosti solarnih panela i sigurnosti ljudi

- na povrSini agrosunane elektrane potrebno je svake godine provoditi monitoring
poljoprivredne proizvodnje, stanja tla, mikroklimatskih uvjeta te usporediti s o¢ekivanim stanjem
iz stru¢nog dokumenta

- prostor na kojem se ne obavlja poljoprivredna proizvodnja odrzavati kodnjom ili ispasom, bez
primjene kemijskih sredstava

- unutar idejnog i glavnog projekta agrosuncane elektrane potrebno je naznaditi prostor na
kojem se planira poljoprivredna proizvodnja i izraziti postotak povrsine, u odnosu na ogradenu
povrSinu zahvata, na kojoj ¢e se odvijati poljoprivredna proizvodnja

- trasirati razvode kabela uz unutarnje ceste i ispod redova panela kako bi se omogucila Sto
veca povrSina za poljoprivrednu proizvodnju. Srednjenaponske kablove potrebno je zbog
sigurnosti postavljati na rovove dubine od min 1,0 m.

2.4. Vodnogospodarski sustav

2.4.1. Vodoopskrba i drugo koriStenje voda
Clanak 99.

(1) Sustav planiranih i postojec¢ih vodoopskrbnih objekata i vodoopskrbne mreze, prikazan je na
kartografskom prikazu br. 2.4. «Vodnogospodarski sustav», a lokacije gradevina vodoopskrbnog
sustava i trase vodova ucrtane u kartografskom prikazu imaju usmjeravaju¢e znalenje te su
dozvoljene odgovarajuce prostorne prilagodbe koje ne odstupaju od koncepcijskog rieSenja.

(2) Lokacije gradevina vodoopskrbnog sustava postojecih lokalnih seoskih vodovoda ucrtani su
prema dostupnim podacima na kartografskom prikazu br. 2.4. «Vodnogospodarski sustav», a
postojeci lokalni seoski vodovodi koji nisu ucrtani u kartografski prikaz takoder se mogu obnavljati i
rekonstruirati.
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Clanak 100.

(1) Za naselje Sunja i okolna naselja planira se razvod vrelovoda i toplovoda a definiranje njihove
trase utvrduje se dokumentima prostornog uredenja nizeg reda odnosno lokacijskom dozvolom,
vodedi raCuna o konfiguraciji tla, posebnim uvjetima i drugim okolnostima.

Clanak 101.

(1) Ispred postojecih i buducih vatrogasnih postaja predvida se gradnja po jednog nadzemnog
hidranta za punjenje vatrogasnih vozila.

2.4.2. Otpadne i oborinske vode
Clanak 102.

(1) Sve otpadne vode prije ispuStanja u recipijent moraju se ftretirati na koji ¢e najucinkovitije
ukloniti sve Stetne posljedice za okolinu, prirodu i recipijent.

(2) Radi sprjetavanja zagadenja podzemnih i povrSinskih voda, nuzna je izgradnja sustava
kanalizacije, te odvodnje i obrade otpadnih voda naselja Sunja.

(3) Sanitarne otpadne vode iz domacinstva u naseljima bez kanalizacije moraju se prikupljati u
nepropusnim sabirnim armirano-betonskim jamama zatvorenog tipa, koje omogucavaju lako
povremeno praznjenje djelomi¢no procCiS¢ene otpadne vode i odvoz u zatvorenim posudama na
mjesto ispusta koje odredi sanitarna inspekcija.

(4) Podovi u stajama i svinjcima moraju biti nepropusni za tekucinu i imati rigole za odvodnju osoke
u gnojisSnu jamu, a dno i stijenke gnojista do visine od 0,5 m iznad terena moraju biti izvedeni od
nepropusnog materijala.

(5) Sva tekucina iz staja, svinjaca i gnojisSta mora se odvesti u jame ili silose za osoku i ne smije se
razlijevati po okolnom terenu, jame i silosi za osoku moraju imati siguran i nepropustan pokrov, te
otvore za CiS¢enje i zraCenje.

(6) U pogledu udaljenosti od ostalih gradevina i naprava, za jame i silose za osoku vrijede jednaki
propisi kao i za gnojista.

(7) U odredenom vremenu potrebno je planirati i izgradnju kanalizacijske mreze i manijih (bioloskih)
uredaja za obradu otpadnih voda naselja Sunja.

(8) Na kartografskom prikazu br. 2.4. «Vodnogospodarski sustav», ucrtane su trase buduéih
kolektorskih dionica cjevovoda gravitacijske odvodnje sanitarno upotrijebljenih voda za naselje
Sunja.

Clanak 103.

(1) Nakon izgradnje kanalizacijskog sustava pojedinog naselja potrebno je izvesti priklju€ak svake
gradevine na javnu kanalizaciju.

Clanak 104.
(1) Svi gospodarski pogoni, farme, toviliSta, industrijski pogoni, pogoni male privrede kao i
gospodarske gradevine za uzgoj i klanje Zivotinja i sl. gradevine koje su potencijalni izvori

zagadenja, trebaju imati izveden sustav odvodnje, koji onemogucuje izlijevanje i prodiranje u tlo
otpadnih voda.

(2) Do izvedbe sustava odvodnje i uredaja za prociS¢avanje u naseljima, zastita i predtretman
moraju se izvesti na samoj lokaciji, putem nepropusnih gradevina i odvoza taloznog mulja i otpada.

Clanak 105.

(1) Gradevine oborinske odvodnje stambenih, poslovnih i drugih prostora, grade i odrzavaju njihovi
vlasnici, a gradevine oborinske odvodnje s javnih povrSina i gradevina grade i odrzavaju JLS.

2.4.3. Uredenje vodotoka i voda

Oznaka: 1022-20260903-S02 Stranica 98 od 118



Prostorni plan uredenja Opcine Sunja

Clanak 106.

(1) Sustav planiranih i postojecih zastitnih i regulacijskih gradevina, nacelno je prikazan u
kartografskom prikazu br. 2.4. «Vodnogospodarski sustav», a lokacije zastitnih i regulacijskih
gradevina uredenja vodotoka i voda ucrtane u kartografskom prikazu imaju usmjeravajuce
znacenje te su dozvoljene odgovarajuée prostorne prilagodbe, koje ne odstupaju od koncepcijskog
rieSenja.

Clanak 107.
(1) Podrucje Opcine Sunja, koje velikom dijelom &ine retencijski dijelovi Sunjskog polja je dio
sustava obrane od poplava.

Clanak 108.
(1) Hidromeliorirano zemljiste na podruéju Opcine Sunja neposredno je u vezi s izgradnjom

danasnjeg sustava obrane od poplava, te je rjeSavanje odvodnje uvjetovano izgradnjom
hidrotehni¢kih objekata unutar sustava obrane od poplava:

- izgradnja zastitnih nasipa koiji Stite melioracijsko podruéje od poplavnih voda,
- izgradnja lateralnih kanala &ija je funkcija da &titi melioracijsko podrucje,

- regulacijski radovi na glavnim recipijentima koji moraju omogucavati prijem vode iz odvodne
kanalske mreze,

- izgradnja crpnih postaja i ustava koje ¢e omogucavati mehani¢ku odvodnju u vrijeme kada
recipijenti ne omogucavaju gravitacijsku odvodnju.

Clanak 109.

(1) Na Kartografskom prikazu br. 2.4. «Vodnogospodarski sustav», ucrtana je shematska oznaka

sljedecih lokacija akumulacija povrSina za navodnjavanje NAVNAP, Ciji ce se konaCan obuhvat i
povrSina odrediti detaljnijim istraZivanjima, a za €iju izgradnju nije potrebna izmjena ovog Plana:

- Komarevo, vodotok Blinja

- Bestrma, vodotok Bestrma

- Kinjacka, vodotok Kinjacka

- VukoSevac, vodotok Gradusa
- Timarci, vodotok Jastrebica

- Sasava, vodotok Sasava

- Tekija, vodotok Tekija.

2.4.4. Melioracijska odvodnja
Clanak 110.
(1) Nakon realizacije hidrotehni¢kih objekata unutar sustava obrane od poplava mogu se rjeSavati

odvodnje unutarnjih voda izgradnjom melioracijske kanalske mreze i cijevne drenaze na
povrSinama gdje pedoloSke karakteristike to zahtijevaju.

3. POSEBNE MJERE
3.1. Posebne vrijednosti
3.1.1. Zasti¢eni dijelovi prirode
Clanak 111.
(1) Za svu gradnju i uredivanje zemljiS§ta na podrucju zasti¢enih prirodnih cjelina, potrebno je u

postupku izdavanja lokacijske dozvole zatraZziti suglasnost i smjernice za moguce intervencije od
nadlezne sluzbe za zastitu prirodne bastine.
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Clanak 112.

(1) Prostorni plan propisuje zastitu prirode kroz o€uvanje bioloSke i krajobrazne raznolikosti te
zastitu prirodnih vrijednosti, a to su zasti¢ena podrucja, zasti¢ene svojte te zasti¢eni minerali i fosili.

(2) Potrebno je zabraniti sve radnje kojima se na prirodnim vrijednostima predloZzenim za zastitu
umanjuje prirodna vrijednost, odnosno narusavaju svojstva zbog kojih su zasti¢eni.

(3) U cilju oGuvanja prirodne bioloSke i krajobrazne raznolikosti treba oCuvati podrucja prekrivena
autohtonom vegetacijom, postoje¢e Sumske povrsine, Sumske rubove, Zivice koje se nalaze
izmedu obradivih povrSina, te se zabranjuje njihovo uklanjanje, a treba izbjegavati velike
poljoprivredne povrsine zasijane jednom kulturom; osobito treba $tititi podrucja prirodnih vodotoka i
vlaznih livada kao ekoloski vrijednih podrudja.

(4) Potrebno je oCuvati raznolikost staniSta na vodotocima (neutvrdene obale, sprudove, brzace,
slapove) i povolijnu dinamiku voda (meandriranje, prenoSenje i odlaganje nanosa, povremeno
prirodno plavljenje rukavaca i dr.).

(5) Prilikom zahvata na uredenju i regulaciji vodotoka s ciliem spre€avanja Stetnog djelovanja voda
(nastanak buijica i erozije) treba prethodno snimiti postojece stanje te planirati zahvat tako da se
zadrzi prirodno stanje vodotoka.

(6) U cilju oCuvanja krajobraznih vrijednosti mora se izvrSiti analiza krajobraza, te u skladu s tim
planirati izgradnju koja nec¢e narusiti izgled krajobraza, a osobito Stititi od izgradnje panoramski
vrijedne ¢lanka te vrhove uzvisina i obalu.

(7) Pri preoblikovanju gradevina (posebice onih koji se mogu graditi izvan naselja) treba koristiti
materijale i boje prilagodene prirodnim obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi.

(8) Pri planiranju gospodarskih djelatnosti treba osigurati racionalno koristenje neobnovljivih
prirodnih dobara te odrzivo koriStenje obnovljivih izvora energije.

(9) Koristenje prirodnih dobara treba provoditi na temelju planova gospodarenja prirodnim dobrima
koji moraju sadrzavati uvjete zastite prirode nadleznog tijela drzavne uprave.

(10) Ako se provodi poSumljavanje potrebno ga je vrsiti autohtonim vrstama, a uzgojne radove
provoditi tako da se iz degradacijskog oblika Suma postupno prevodi u visoki uzgojni oblik.

(11) Za podrucgja predvidena za zastitu treba propisati obavezu izrade stru¢nog obrazlozenja ili
struéne podloge, kako bi se pokrenuo postupak zastite, a do donosenja odluke o valjanosti
prijedloga za zastitu i donoSenja rjeSenja o preventivnoj zastiti ta se podrucja trebaju Stititi
odredbama za provodenje prostorno plana.

(12) Za podrucje posebnog rezervata potrebno je sukladno Zakonu o zastiti prirode donijeti plan
upravljanja s mjerama zastite.

(13) U posebnom rezervatu nisu dopusStene radnje i djelatnosti koje bi naruSile svojstva zbog kojih
je proglasen (branje i uniStavanje biljaka, uznemiravanje, hvatanje i ubijanje Zivotinja, uvodenje
novih bioloSkih svoijti, melioracijski zahvati, razni oblici gospodarskog i ostalog koristenja i sli¢no).
Dopustenje za zahvate i radnje u posebnom rezervatu izdaje Ministarstvo kulture.

(14) Za planirane zahvate u prirodi, koji sami ili s drugim zahvatima mogu imati bitan utjecaj na
ekoloski zna€ajno podrucje treba ocijeniti, sukladno Zakonu o zastiti prirode, njihovu prihvatljivost
za prirodu u odnosu na ciljeve o€uvanja tog ekoloski znac¢ajnog podrucja.

(15) Ekoloski vrijedna podrucja koja se nalaze na podrucju opéine treba saCuvati i vrednovati u
skladu sa Zakonom o zastiti prirode, Uredbom o ekoloskoj mreZi, Pravilnikom o ciljevima oCuvanja i
mjerama oc€uvanija ciljnih vrsta ptlca u podrucjima ekoloSke mreze, Pravilnikom o popisu stanisnih
tipova i karti staniSta te ostalih zakonskih i podzakonskih akata koji reguliraju zastitu prirode i
okolisa.

(16) U Upisniku zasticenih podruc&ja koji vodi Ministarstvo gospodarstva i odrzivog razvoja, Zavod
za zaStitu okolisa i prirode, na podru¢ju Opcine Sunja nalaze se sljedeéi lokaliteti zasti¢enih
dijelova prirode:

- Znacajni krajobraz Sunjsko polje, reg.br. 471, povrsine 20270,25 ha
- Posebni ornitoloSki rezervat Dol Draziblato ( Vrazje blato), reg.br. 230, povrSine 78,59 ha.
(17) Spilja Gradusa je u PPSMZ predloZena za zastitu u kategoriji spomenik prirode.
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(18) Proglasenje zastite provodi se na temelju Zakona o zastiti prirode, dok ¢e se zastita provoditi
na temelju odrednica ovog Plana do progladenja zastite.

Clanak 113.
(1) Zasti¢eni dijelovi prirode i dijelovi prirode predloZeni za zastitu prikazani su na kartografskom
prikazu br. 3.1. “Posebne vrijednosti“.

Clanak 114.
(1) PPSMZ utvrdena je potreba izrade Prostornog plana podrugja posebnih obiljezja za podrugje
znacajnog krajobraza ,Sunjsko polje“.

3.1.2. Kulturna bastina

3.1.2.1. Opcée mijere i uvjeti zastite kulturne bastine
Clanak 115.

(1) Povijesna naselja ili njihovi dijelovi, povijesne gradevine s okolidem, prirodni i kultivirani krajolici,
povijesno memorijalni spomenici i arheoloski lokaliteti moraju biti na struCno prihvatljiv nacin
uklju€eni u bududi razvitak Opcine i Zupanije.

(2) OCuvanije kulturno povijesnih obiljezja prostora podrazumijeva prije svega:
- zastitu i oCuvanje prirodnog i kultiviranog krajolika kao temeljne vrijednosti prostora

- istraZivanje i prezentaciju arheoloskih lokaliteta koji svjedoce o kulturno povijesnom razvitku
ovog podrudja, i koji mogu biti komplementaran sadrzaj turistickoj djelatnost

- oCuvanje i unapredivanje zapustenih poljodjelskih povr§ina uz zadrzavanje tradicijskog nacina
koriStenja i parcelacije — ekoloSka proizvodnja hrane kao i njegovanje izvornih i tradicijskih
sadrzaja i poljodjelskih kultura

- oCuvanje i ponovno aktiviranje povijesnih trasa putova (starih cesta, putova, pjesSackih i
planinarskih staza)

- oCuvanje tradicionalnih naseobinskih cjelina (sela, samotnih gospodarstava) u njihovu
izvornom okruzenju, zajedno s tradicijskom gradevnom strukturom i pripadajué¢om parcelacijom

- oCuvanje i obnovu tradicijskog graditeljstva, narocito drvenih tradicijskih kuéa i gospodarskih
gradevina, kao nositelja povijesnog identiteta prostora

- oCuvanje povijesne slike prostora koju €ine volumen naselja, njegovi obrisi i zavrSna obrada
gradevina te vrijednosti krajolika kojim je okruzeno

- oCuvanje i zadrzavanje karakteristicnih toponima
- oCuvanije prirodnih znacajki kontaktnih podruéja uz povijesne gradevine i sklopove.
Clanak 116.
(1) Za svu gradnju i uredivanje zemljiSta na podrucju zasti¢enih povijesnih cjelina, te za intervencije
na zastiCenim zgradama kulturno povijesne vrijednosti kao i za gradnju u njihovoj neposrednoj

blizini, potrebno je u postupku izdavanja lokacijske dozvole zatraZiti suglasnost i smjernice za
moguce intervencije od nadlezne sluzbe za zastitu spomenika kulturne bastine.

Clanak 117.
(1) Kulturna bastina prikazana je na kartografskom prikazu br. 3.1. “Posebne vrijednosti“ na sljedeéi
nacin:
- (ZK) Podrucje kulturnog dobra prikazano prema podacima iz Registra kulturnih dobara
- Evidentirana arheoloska bastina - priblizan polozZaj lokaliteta

- Podrucje zajednickih obiljeZja - evidentirano na katastarskim Cesticama kao granica zastite
kulturnog dobra.

(2) Kulturna bastina zasti¢ena mjerama prostornog plana nije prikazana na kartografskom prikazu
br. 3.1. “Posebne vrijednosti“ ve¢ je navedena u poglavlju ,3.1.2.7. Popis kulturnih dobara®“.
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3.1.2.2. Uvjeti i mjere zastite krajolika
Clanak 118.

(1) Najveci dio mjera zastite kulturnog krajolika SisaCke Posavine i Zrinske gore dan je u okviru
mjera zastite tradicijskih seoskih naselja. Potrebno je zadrZzavanje postojeée mreZze naselja,
prometnih, komunikacijskih, Sumskih i poljodjelskih povrSina, prirodnih vodotokova i ostalih
vrijednosti u prostoru. NalaZe se vrlo paZljiv pristup u provodenju novih prometnih sustava, gradnji
infrastrukturnih sustava, lociranju odlagaliSta otpada, izgradnji industrijskih pogona i formiranju
novih stambenih zona i naselja. Zastitu kulturnog krajolika Sisatka Posavina treba objediniti u
jedinstveni sustav zastite Parka prirode Lonjsko polje

3.1.2.3. Opce odredbe i upravni postupak pri zastiti kulturno-povijesne bastine
Clanak 119.

(1) Odredbe za uspostavu i provodenje mjera zastite i obnove kulturne bastine proizlaze iz Zakona,
koji se na nju odnose (uklju€ujuéi i sve naknadne izmjene i dopune): Zakona o zastiti i oCuvanju
kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12 i 136/12).

(2) Propisanim mjerama utvrduju se obvezatni upravni postupci, te naCin i oblici graditeljskih i
drugih zahvata na kulturnim dobrima:

- zonama zastite povijesnih naselja (gradskih i seoskih)

- povijesnim sklopovima i gradevinama uklju€ujuci njihove parcele

- memorijalno povijesnim podrucjima i obiljezjima

- arheoloskim lokalitetima

- tradicijskim gradevinama s pripadnim parcelama

- povrSinama s obiljezjima parkovne arhitekture

- kulturnog krajolika ili drugim povrSinama s utvrdenim obiljezjima kulturnog dobra.

(3) Posebnom konzervatorskom postupku osobito podlijeZzu sljedeéi zahvati na zasti¢enim
gradevinama, sklopovima, predjelima i lokalitetima: popravak i odrzavanje postojecih gradevina,
dogradnje, prigradnje, preoblikovanja i gradevne prilagodbe (adaptacije), rudenja i uklanjanja
gradevina ili njihovih dijelova, novogradnje na zasti¢enim parcelama ili unutar zasti¢enih predjela,
funkcionalne prenamjene postojeéih gradevina, izvodenje radova na arheoloskim lokalitetima.

(4) Posebnom konzervatorskom postupku podlijezu svi navedeni zahvati koji se mogu odobriti
unutar zona zastite povijesnih naselja i na pojedinacno zasti¢enim kulturnim dobrima.

(5) U skladu s navedenim zakonom za sve nabrojene zahvate na gradevinama, sklopovima,
predjelima (zonama) i lokalitetima, za koje je ovim prostornim planom utvrdena obveza zastite kod
nadleznog tijela Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine (Konzervatorski odjel u
Sisku) - potrebno je ishoditi zakonom propisane suglasnosti:

- struéna misljenja
- posebne uvjete (u postupku izdavanja lokacijske dozvole)
- prethodno odobrenje (u postupku izdavanja lokacijske dozvole za sve zahvate na kulturnim

dobrima i u svim zasti¢enim zonama za koje po Zakonu nije potrebno ishoditi gradevinsku
dozvolu)

- prethodno odobrenje (u postupku izdavanja gradevinske dozvole)

- takoder se propisuje prisustvo stru€njaka za zastitu kulturnih dobara kod nadzora u svim
fazama radova (na koje se odnose posebni uvjeti i prethodna odobrenja) do tehni¢kog prijema
zgrade.

(6) Konzervatorskom dokumentacijom utvrdeni su osnovni prostorno-razvojni parametri oCuvanja
kulturne bastine i smjernice za koristenje prostora, intervencije u prostoru i zahvati na pojedinaénim
povijesnim gradevinama. Zastita se provodi prema usvojenim nacelima integralne zastite prostora,
tj. objekata s njegovim okoliSem, ali i oCuvanja autenti€nosti kroz obnovu njihove izvorne strukture.
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(7) Na podrucju Opcine Sunja RjeSenjem o preventivnoj zastiti spomenika kulture zasti¢eni su:
- Zupna crkva Sv. Marije Magdalene u Suniji
- kapela Sv. Kriza u Bobovcu.

(8) Prilikom reambulacije terena za potrebe izrade Konzervatorske studije evidentirani su sljededi
lokaliteti / gradevine, za koje se predvida donoSenje akta o zastiti kulturnog dobra:

- Seoska naselja: Bistra¢ (dio naselja), Bobovac (dio naselja), Crkveni Bok (dio naselja), Donja
Letina (cijelo naselje), Gornja Letina (cijelo naselje), Gradusa Posavska (dio naselja), Greda
Sunjska (cijelo naselje), Ivanjski Bok (dio naselja), SeliS¢e Sunjsko (cijelo naselje), Strmen (dio
naselja), Velika Gradusa (dio naselja) i Zreme (cijelo naselje).

- Povijesne gradevine: Greda Sunjska (zupni dvor), Bestrma (zgrada osnovne Skole), Donji
Hrastovac (zgrada osnovne $kole), Gornja Letina (zgrada osnovne $kole), Papici (zgrada
osnovne $Skole), Sunja (zgrada osnovne $kole), Sas (zgrada osnovne $kole), Brdani Cesta
(drvena kapela Sv. Purda), Donja Letina (kapela Sv. Petra i Pavla), Gradusa Posavska (kapela
Presvetog Trojstva), Sunja (kapela Sv. lvana Nepomuka), Greda Sunjska (kapela poklonac
"Pieta").

- Memorijalna obiljezja: Spomenik kralju Tomislavu u Suniji

- Etnoloske gradevine: Bistra¢ (kbr. 35, 38 i 44), Bobovac (kbr. 38, 63-kovacnica, 65-Stala, 171,
188, 192, 204, 206, 269, 291, Crkveni Bok (kbr. 180), Donja Letina (kbr. 17 i 37), Gornja Letina
(kbr. 18, 26 i 39), Gradusa Posavska (kbr. 46 / 47 i 82), Greda Sunjska (kbr. 53, 58, 85, 108,
133, 148, 164, 178 i 180), Ivanjski Bok (kbr. 75), Krivaj Sunjski (kbr. 58), Selis¢e Sunjsko (kbr. 9,
49, 53, 54, 66 i 67), Zreme (kbr. 3, 38,27, 66 / 67, 81 i 83-§tala), Sunja - Savska ulica 60, 55
(gospodarske zgrade), Ulica M. Gupca 31, Nazorova ulica 23, 26, 30, 36, 40, 44, 46, 46A, 107,
73,61, 47, 45i 41, Radi¢eva ulica 28, 32, 34, 39, 57, 60, 65, 67, 70 73.

- Mlinovi na rijeci Suniji: Cetvrtkpvac (Obradovi¢ev mlin, Kostin mlin), Sunja (Hajdukovi¢ev mlin,
Kozari¢ev mlin, Klipicev mlin, Seranov mlin), Sa$ (mlin na potoku Jastrebici), Velika Gradusa
(mlin na potoku Gradusi).

- Kulturni krajolik: SisaCka Posavina (podrucje desne obale Save od Graduse Posavske do
Ivanjskog Boka: Bistrat, Bobovac, Crkveni Bok, Donja Letina, Gornja Letina, Gradusa
Posavska, Greda Sunjska, Ivanjski Bok, Krivaj Sunjski, Novoselci, SeliS¢e Sunjsko, Strmen,
Sunja i Zreme), Krajolik rijeke Sunje (od Cetvrtkovca do Zremena), Poloji uz rijeku Savu (Donja
Letina), Park na Trgu kralja Tomislava (Sunja).

(9) Elaboratom "Konzervatorska studija sa sustavom mjera zastite nepokretnih kulturnih dobara",
koju je izradio Konzervatorski odjel u Zagrebu, predlaZzu se za zastitu zone povijesno neizgradenih
podrucja u naseljima:

- BISTRAC (zona poloja uz staru Savu, visoka ambijentalna vrijednost, zona ekspozicije
povijesne ruralne strukture),

- BOBOVAC (zona poloja uz Savu, panoramske vizure na vodotok i drugu obalu, vrbici,
ambijentalno-krajobrazne vrijednosti),

- CRKVENI BOK (zona poloja uz staru Savu - Lonjski Bok, izrazite ambijentalno--krajobrazne
vrijednosti, te zona poloja uz staru Savu - Ostra Luka, ambijentalno--krajobrazna vrijednost),

- GRADUSA POSAVSKA (zona poloja uz Savu, panoramske vizure na vodotok i drugu obalu),

- GORNJA LETINA (zona poloja uz Savu, vrtovi i voénjaci, vrbici, ambijentalno -krajobrazna
vrijednost),

- IVANJSKI BOK (zona poloja i stare Save - Ostra Luka, ambijentalno-krajobrazna vrijednost),

- SELISCE SUNJSKO (zona poloja uz staru Savu, panoramske vizure na vodotok drugu obalu,
skelni prijelaz, visoka ambijentalna vrijednost, zona ekspozicije povijesne ruralne strukture),

- STRMEN (zona poloja uz Savu, ambijentalna vrijednost i zona poloja uz staru Savu, izrazite
ambijentalno-krajobrazne vrijednosti),

- SUNJA (obale rijeke Sunje, zona krajobraznih vrijednosti i ekspozicije povijesne strukture,
panoramske vizure na vodotok i poteze povijesne izgradnje (obostrana izgradnja s
prevladavaju¢im ruralnim znaCajkama organizacije prostora), mlinice, drveni pristani, slapovi i
vegetacija -visoka krajobrazno-ambijentalna vrijednost, zastita unutar granica povijesnog
naselja i prijedlog za zastitu s aspekta prirodne vrijednosti),
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- ZREME (zona starog toka rijeke Sunje).

(10) Svi ostali lokaliteti navedeni u popisu Kulturnih dobara imaju status kulturne bastine i Stite se
kroz odredbe Prostornog plana uredenja Opc¢ine Sunja.

(11) Kulturna dobra zasticena su odredbama za provedbu Prostornog plana uredenja Opcine
Sunja, zajedno sa svojim gradevnim Cesticama i zonama zastite. Za izgradnju na kontaktnim
gradevnim Cesticama odreduje se kontrola zahvata stru¢nim misljenjima nadlezne konzervatorske
sluzbe.

(12) Kod izrazito eksponiranih lokaliteta odreduje se zabrana izgradnje na Sirem prostoru kulturnog
dobra. Kod provodenja Prostornog plana uredenja Opéine Sunja treba uspostaviti efikasnu kontrolu
od strane nadlezne inspekcijske sluzbe, koja treba pratiti neprimjerene zahvate u prostoru.

3.1.2.4. Sustav mjera zastite i oCuvanja kulturnih dobara
Clanak 120.

(1) Vrednovanje naselja ili dijelova naselja na podruc¢ju Opcine Sunja posljedica je veée ili manje
oCuvanosti povijesnog, prostornog i graditeljskog ustroja. Svako tradicijsko naselje sa znaCajkama
kulturnog dobra (oznaceno valorizacijskom vrijednosti 02 i 03) treba potanko istraziti glede
gradevne strukture (stambenih i gospodarskih zgrada) i prostorne organizacije. Tradicijsko
graditeljstvo izvedeno u drvetu (stambeno i gospodarsko) treba dokumentirati potankim opisom i
arhitektonskim crtezom, te odrediti uvjete i naCine zastite i obnove, kako bi se prilagodilo danasnjim
uvjetima zivljenja.

(2) U cilju o€uvanja graditeljske bastine, tradicijskih sela i prepoznatljivih slika krajolika odredene su
zone zastite koje se razlikuju prema stupnju o€uvanosti i vizualnoj izloZenosti.

(3) Podrucje zastite obuhvaéa povijesni prostor seoskog naselja (povijesno gradevno podrucje),
gdje je saCuvana tradicijska naseobinska matrica, mreza cesta i seoskih putova, parcelacija, te
stambene i gospodarske tradicijske zgrade.

(4) Kontaktne zone zastite obuhvacaju prostore koji okruzuju naselje i omogucuju zastitu i o€uvanje
pogleda i naslijedenog obrisa naselja.

(5) Sve povijesne gradevine i graditeljske sklopove treba saluvati i obnoviti u skladu s pravilima
konzervatorske struke i na temelju uvjeta nadlezne sluzbe zastite. Vazno je da se gradevine
sagledavaju i obnavljaju zajedno s okoliSem te da se ne dozvoli izgradnja neprimjerenih
novogradnji koje bi naruSile ambijent.

(6) Zahvate na pojedinaénim gradevinama treba planirati u svrhu njihove zastite od daljnjeg
propadanja i uniStavanja (hithe mjere sanacije), te kako bi se §to lakSe ukljucile u suvremeni zivot.

(7) Potrebno je istaknuti potrebu pronalaZzenja nove namjene za povijesne gradevine (Skole,
zadruzni domovi) za koje trenutaéno ne postoji potreba vracanja u izvornu funkciju, kako bi se
zaustavilo njihovo daljnje propadanije i sprijeCila devastacija.

(8) Na podrugju Opcine Sunja postoji veliki broj spomen obiljezja NOB-a, koja brojc¢ano
prevladavaju u odnosu na memorijalna obiljeZja iz drugih vremenskih razdoblja, kao i na same
vrste ostalih nepokretnih kulturnih dobara. Predvida se njihovo oCuvanje, a za neke se predlaze
premjedtanje na mjesna groblja, buduc¢i da im viSe odgovaraju po oblikovhom konceptu i
dogadajima koje memoriraju, od njihovih trenutnih lokacija. Spomenik kralju Tomislavu u parku u
Sunji potrebno je obnoviti prema izvornom stanju.

(9) Mjere zastite etnoloSke bastine temelje se na mjerama zastite tradicijskih seoskih naselja i na
principima obnove zasti¢enih kulturnih dobara. Mjere koje se propisuju su:

- o€uvanje izvorne namjene etnolodke gradevine ili prenamjena u skladu s njenim prostornim i
arhitektonskim obiljezjima

- oCuvanje izvornog stanja gradevine (oblikovanje, materijali, detalji)
- oCuvanije tradicijskog ambijenta i okoliSa etnoloske gradevine.

3.1.2.5. Uvjeti i mjere zastite graditeljske bastine
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Clanak 121.

(1) Najveci dio mjera zastite kulturnog krajolika SisaCke Posavine i Zrinske gore dan je u okviru
mjera zastite tradicijskih seoskih naselja. Potrebno je zadrzavanje postojeée mreze naselja,
prometnih, komunikacijskih, Sumskih i poljodjelskih povrSina, prirodnih vodotokova i ostalih
vrijednosti u prostoru. Nalaze se vrlo pazljiv pristup u provodenju novih prometnih sustava, gradnji
infrastrukturnih sustava, lociranju odlagali$ta otpada, izgradnji industrijskih pogona i formiranju
novih stambenih zona i naselja. Zastitu kulturnog krajolika Sisatka Posavina treba objediniti u
jedinstveni sustav zastite Parka prirode Lonjsko polje.

(2) Sve elemente pojedinog objekta parkovne arhitekture potrebno je o€uvati, a obnovu provoditi na
temelju Konzervatorske studije i smjernica.

(3) Opce mijere zastite i o€uvanja povijesnih gradevina proizlaze iz njihove spomenicke vrijednosti,
kao i iz osnovnog nacela zastite koje se temelji na integralnom sagledavanju spomenika i njegove
neposredne okoline:

- povijesne gradevine treba odrzavati u okviru njihovog autenti¢nog okruzenja,

- predvida se redovito gradevinsko odrzavanje, sanacija i konzervacija najkvalitetnije,
najcjelovitije saCuvane stilske faze, uz obavezne konzervatorske istrazne radove na proceljima i
interijeru,

- gradevine spomenicke vrijednosti ostecene, razorene ili srusene u tijeku Domovinskog rata,
obnavljati konzervatorsko restauratorskim metodama, uz maksimalno zadrzavanje preostalog
gradevnog supstrata ili metodom faksimila u slu€ajevima kad viSse nema oCuvanog gradevnog
supstrata,

- u slu€ajevima gdje zbog objektivnih okolnosti (nedostatak podataka i dokumentacije i nove
potrebe lokalne zajednice) nije moguéa obnova metodama restitucije i faksimila, isklju€ivi kriterij
za odabir suvremenog rjeSenja mora biti arhitektonska kvaliteta i kreativnost predloZzenog
zahvata,

- sve gradevinske zahvate provoditi uz suglasnost i konzervatorski nadzor Konzervatorskog
odjela u Sisku, Ministarstva kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine,

- treba dopuniti postojeéu konzervatorsku dokumentaciju, te odrediti uvjete za odrzavanje i
sanaciju.

3.1.2.6. Uvjeti i mjere zastite arheoloSke bastine
Clanak 122.

(1) Na kartografskom prikazu br. 3.1. ,Posebne vrijednosti“ arheoloSki lokaliteti smjeSteni su
uglavnom priblizno. Stoga je potrebno obaviti detaljno dokumentiranje ovih lokaliteta na temelju
daljih istraznih radova i rekognosciranja. Kod vec ranije rekognosciranih podrucja treba prije bilo
kakvih zahvata provesti arheoloske istrazne radove radi utvrdivanja uvjeta za dalje postupanje. U
postupku ishodenja prethodnog odobrenja treba predvidjeti obavljanje arheoloskih istraZivanja te
ista i provesti.

(2) Uvijeti koriStenja, uredenja i zastite prostora:

- odredbe za uspostavu i provodenje mjera zastite i obnove kulturno povijesne bastine proizlaze
iz relevantnih Zakona i Pravilnika koji se na njih odnose (ukljuCujuci i sve naknadne izmjene i
dopune). Propisanim mjerama utvrduju se obvezatni upravni postupci te nacin i oblici
graditeljskih i drugih zahvata na arheoloskim lokalitetima

- posebnom konzervatorskom postupku osobito podlijeze izvodenje radova na arheolosSkim
lokalitetima

- u skladu s navedenim zakonima za sve zahvate na arheoloskim lokalitetima, kod nadlezne
ustanove za zastitu kulturne bastine (Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine,
Konzervatorski odjel u Sisku) potrebno je ishoditi zakonom propisane suglasnosti

- s obzirom na neistraZzenost tematskog podruéja potrebno je u buduénosti provesti istraZivanja
koja prethode arheoloskim, te sama arheoloska istrazivanja:

1. avio snimanje i rekognosciranje radi upotpunjavanja arheoloske slike zone
2. geofizikalna snimanja zbog prostornog definiranja lokaliteta (odredivanja granica)
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3. probna arheoloska istrazivanja zbog tematske i kronoloSke identifikacije lokaliteta

4. prije gradevinskih zahvata (ceste, infrastruktura, arhitektura) potrebno je izvrSiti prethodna
istraZivanja zadane zone

5. nakon provedenog arheoloSkog nadzora ili zastitnog istrazivanja odredit ¢e se sustav
mjera zastite lokaliteta ili propisati eventualna promjena gradevinskog projekta ili prezentacija
nalaza in situ

6. ako se otkrije arheolo$ki lokalitet unutar gradevinske trase ili zadane gradevinske zone,
nakon provedenog istrazivanja =zasStititi ga ponovnim zatrpavanjem uz nuznu
prilagodbu/promjenu projekta tako da ne osteéuje lokalitet (premjestanje trase infrastrukture
ili ceste, izostanak podruma).

(3) Na podrucju arheolo$kih lokaliteta/zone obavezna je primjena slijedec¢ih mjera zastite:

- zone i lokaliteti zasti¢eni kroz prostorni plan podlijezu rezimu koji zahtijeva da u postupku
ishodenja lokacijske dozvole treba obaviti arheoloSki nadzor/istrazivanja predmetne zone pod
uvjetima koje izdaje Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Sisku

- ako se naide na arheoloSke nalaze ili predmete prilikom zemljanih radova (poljodjelskih i sl.),
potrebno je obavijestiti Upravu za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Sisku ili najblizi
nadlezni muze;

- na arheoloskim lokalitetima ne dozvoljava se nova izgradnja, a za sve zahvate, iskope,
provodenje infrastrukture treba osigurati arheoloski nadzor. Prije radova obvezno je arheolosko
istrazivanje lokaliteta

- prilikom izvodenja gradevnih radova u blizini arheoloSkih lokaliteta koji su evidentirani na
temelju pojedinaCnih nalaza, potrebno je upozoriti izvoditelje radova na moguénost nalaza i
pojaCani oprez. U slu€aju da se kod izvodenja gradevnih radova pojave nalazi, izvoditelj je
duzan odmah privremeno obustaviti radove i obavijestiti nadlezni Konzervatorski odjel u Sisku

- na podrucju arheoloskih lokaliteta i zona koji do sada nisu istraZivani ili istrazivanja provedena
tek djelomi¢no te nisu utvrdene sigurne granice rasprostiranja mogucih arheoloskih nalaza
propisuje se provodenje arheoloSkog rekognosciranja radi utvrdivanja uzih zona lokaliteta,
propisivanja mjera zastite te time i upisa u Registar kulturnih dobara RH

- u slu¢aju zemljanih iskopa bilo koje vrste na arheoloSkim lokalitetima i u podrucju arheoloskih
zona (instalacijski rovovi, kanali, gradnja gradevina i sl.) potrebno je ishoditi posebne uvjete,
odnosno prethodno odobrenje te osigurati arheoloski nadzor pri radovima. U sluaju arheoloskih
materijalnih nalaza potrebno je obustaviti radove do osiguranja zastitnog arheoloskog
istrazivanja

- zastitu arheoloskih lokaliteta potrebno je provoditi u skladu s nacelima struke i konzervatorske
djelatnosti, sanacijom, konzervacijom i prezentacijom vidljivih ostatka gradevina, odnosno
odgovarajuéom obradom, dokumentiranjem i pohranom u muzejske ustanove predmeta s onih
lokaliteta koji se s obzirom na njihov karakter ne moze prezentirati.

(4) Na podrucju cijele Opcine Sunja potrebno je provesti detaljnija rekognosciranja, osobito na
dijelovima koji su poviSeni, te svojim oblikom upuéuju na pogodan prostor za naseljavanje.

3.1.2.7. Popis kulturnih dobara
Clanak 123.

(1) Zasti¢enim cjelinama i gradevinama, kod kojih su utvrdena svojstva kulturnog dobra i na koje se
obvezatno primjenjuju sve navedene mjere zastite i odredbe, smatraju se sve cjeline i gradevine
koje su u ovom Planu popisane.

(2) Na prostoru op¢ine Sunja nalaze se sliede¢a zastiéena kulturna dobra te kulturna dobra
zasticena rieSenjem o preventivnoj zastiti:

- Zasti¢ena kulturna dobra
1. Klasifikacija: sakralne gradevine:
a. Crkva Sv. Marije Magdalene u Sunji, Matije Gupca 29, Z-3338
2. klasifikacija: stambeno-gospodarske gradevine:
a. Tradicijsko gospodarstvo na kbr. 280, Bobovac, Z-4748
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b. Tradicijska oku¢nica na kbr. 7, Bobovac Z-5579
c. Tradicijska okuc¢nica na kbr. 26, Sunja; Vladimira Nazora 26, Z-5821
d. Tradicijska okucnica na kbr. 189, Greda Sunjska, Z-6331
3. Klasifikacija: stambene gradevine
a. Stari zupni dvor, Greda Sunjska 2, Z-3384
b. Tradicijska kuc¢a kbr. 66, Selis¢e Sunjsko, Z-3474
c. Tradicijska kuca kbr. 13, Gornja Letina, Z-5731
4. Klasifikacija: memorijalna obiljezja i mjesta

a. Mjesta masovnih grobnica Zrtava iz Domovinskog rata sa spomen obiljezjima na
podrucju Republike Hrvatske, Lokacija 54, Donji Hrastovac, Z-7838

- Kulturna dobra zasti¢ena rjeSenjem o preventivnoj zastiti
1. Klasifikacija: ruralna cjelina
a. Skupina povijesnih i tradicijskih gradevina u naselju Sunja, P-6190
2. Klasifikacija: stambene gradevine
a. Tradicijska drvena gradevina kbr. 12 Crkveni Bok, P-6023
b. Skupina tradicijskih gradevina, Strmen, P-6152
3. Klasifikacija: stambeno-gospodarske gradevine
a. Tradicijska okucnica u selu Novoselci br.7, Novoselci, P-6234.
(3) U Popisu kulturnih dobara dan je prijedlog kategorizacije kulturnog dobra:
- kategorija - nacionalni znacaj,
- lI-kategorija - regionalni znacaj,
- lll-kategorija- lokalni znaca;.
(4) U Popisu kulturnih dobara status zastite kulturnog dobra oznacen je na sljedeci nacin:
- R- kulturno dobro upisano u Registar nepokretnih kulturnih dobara
- P- kulturno dobro zasti¢eno RjeSenjem o preventivnoj zastiti
- E - evidentirano kulturno dobro
- PR - prijedlog za upis kulturnog dobra u Registar nepokretnih kulturnih dobara
- PP - prijedlog za za$titu kulturnog dobra RjeSenjem o preventivnoj zastiti
- ZPP - kulturna bastina lokalnog (ambijentalnog) znacaja, zastita Prostornim planom uredenja
(5) U Popisu kulturnih dobara valorizacija kulturnog dobra oznacena je na sljedeci nacin:
- 1 - nacionalni znacaj
- 2 - regionalni znacaj
- 3 - lokalni znacaj.

(6) U Popisu kulturnih dobara kulturna dobra popisana su na sljedeci nacin: Naselje u kojem se
nalazi kulturno dobro, naziv kulturnog dobra, Postojeéi status zastite, Prijedlog statusa zastite,
Valorizacija kulturnog dobra.

(7) Popis kulturnih dobara:
- Povijesna naselja i dijelovi naselja (povijesne graditeljske cjeline)
1. Povijesno naselje gradsko - seoskih obiljezja
a. Sunja, Povijesna cjelina (kult. krajolik Sisacka Posavina), E, PR, 3
2. Povijesno naselje gradsko - seoskih obiljezja
a. BISTRAC, dio naselja (kult. krajolik Sisatka Posavina), E, PP, 03/2
b. BOBOVAC, dio naselja (kult. krajolik Sisacka Posavina), E, PP, 03/2
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c. CRKVENI BOK, dio naselja (kult. krajolik Sisacka Posavina), E, PP, 03/2
d. DONJA LETINA, cijelo naselje (kult. krajolik Sisacka Posavina), E, PP, 03/2
e. GORNJA LETINA, cijelo naselje (kult. krajolik Sisatka Posavina), E, PP, 03/2
f. GRADUSA POSAVSKA, dio naselja (kult. krajolik Sisacka Posavina), E, PP, 03/2
g. GREDA SUNJSKA, cijelo naselje (kult. krajolik Sisacka Posavina,) E, PP, 03/2
h. IVANJSKI BOK, dio naselja (kult. krajolik SisaCka Posavina), E, PP, 02/03/2
i. MALA GRADUSA, dio naselja, E, ZPP, 03/3
j- POBRDANI, dio naselja, E, ZPP, 03/3
k. SELISCE SUNJSKO, cijelo naselje (kult. krajolik Sisatka Posavina), E, PR, 02/2
I. STRMEN, dio naselja (kult. krajolik Sisacka Posavina), E, PP, 03/2
m. TIMARCI, dio naselja - zaseok Li¢ani, E, ZPP, 04/03/3
n. VELIKA GRADUSA, dio naselja, E, PP, 02/03/3
0. ZREME, cijelo naselje (kult. krajolik Sisaka Posavina), E, PR, 02/2
- Povijesni sklopovi i gradevine

1. Civilne gradevine - Zupni dvorovi
a. GREDA SUNJSKA, RKT Zupni dvor, Z-3384

2. Civilne gradevine javne namjene — Skole
a. BESTRMA, zgrada osnovne $kole, E, PP, 3
b. BOBOVAC, zgrada osnovne Skole, E, ZPP, 3
c. DONJI HRASTOVAC, zgrada osnovne $kole, E, PP, 3
d. GORNJA LETINA, zgrada osnovne $kole, E, PP, 3
e. PAPICI, zgrada osnovne Skole, E, PP,3
f. PETRINJCI, zgrada osnovne $kole, E, ZPP, 3
g. SLOVINCI, zgrada osnovne $kole, E, ZPP,3
h. STAZA, zgrada osnovne Skole, E, ZPP, 3
i. SUNJA, zgrada osnovne $kole, E, PP, 3
j. 8AS, zgrada osnovne $kole, E, PP

3. Civilne gradevine javnhe namjene - drustveni domovi
a. GREDA SUNJSKA, Dom "Seljacke sloge", E, ZPP, 3
b. KRIVAJ SUNJSKI, seoski dom, E, ZPP, 3
c. SUNJA, Sokolana, E, ZPP, 2

4. Civilne gradevine javne namjene — ostalo
a. VEDRO POLJE, Zeljezni¢ka strazarnica, E, ZPP, 3

5. Sakralne gradevine - Zupne crkve
a. SUNJA, RKT Zupna crkva Sv. Marije Magdalene, Z-3338

6. Sakralne gradevine — kapele
a. BOBOVAC, kapela Sv. Kriza (RKT), P, PR, 3
b. BRDANI CESTA, kapela Sv. burda (drvena), pravoslavna, E, PP, 3
c. DONJA LETINA, kapela Sv. Petra i Pavla RKT, E, PP, 3
d. GRADUSA POSAVSKA, kapela Presvetog Trojstva RKT, E, PP, 2
e. SUNJA, kapela Sv. lvana Nepomuka RKT, E, PP, 3
f. SUNJA, kapela Sv. Katarine RKT na groblju, E, ZPP, 3
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7. Sakralne gradevine - kapele - poklonci, zvonare
a. BISTRAC, kapela poklonac, E, ZPP, 3
b. BOBOVAC, kapela poklonac, E, ZPP, 3
c. CRKVENI BOK, zvonara drvena, E, ZPP, 3
d. GREDA SUNJSKA, kapela poklonac "Pieta", E, PP, 2
e. GREDA SUNJSKA, kapela poklonac "Tuzni Krist", E, ZPP, 3
f. SUNJA, poklonac Savska ulica, uz kbr.58, E, ZPP, 3
g. VELIKA GRADUSA, lokalitet Sv. Duh, zvonara, kameni kriz, E, ZPP, 3
h. ZREME, zidani poklonac uz kbr.27, E, ZPP, 3

8. Sakralne gradevine — raspela
a. BOBOVAC, betonsko raspelo, na raskrizju putova, E, ZPP, 3
b. BOBOVAC, "Spasovnjak" uz glavnu cestu kod odvojka, E, ZPP, 3
c. DONJA LETINA, betonsko raspelo, na pocetku sela, uz kbr.6a, E, ZPP, 3
d. DONJA LETINA, betonsko raspelo, na kraju sela, uz kbr.42, E, ZPP,3
e. GORNJA LETINA, drveno raspelo, na pocetku sela, uz kbr.2, E, ZPP, 3
f. KRIVAJ SUNJSKI, betonsko raspelo, u centru naselja, E, ZPP,3
g. SELISCE SUNJSKO, drveno raspelo, uz kbr.54, E, ZPP, 3
h. STAZA, betonsko raspelo, na pocetku sela, E, ZPP, 3
i. STAZA, betonsko raspelo, uz glavnu cestu kod odvojka, E, ZPP, 3
j. SUNJA, betonsko raspelo, Nazorova ulica, uz kbr.53, E, ZPP, 3
k. TIMARCI, "Spasovnjak", na mjestu srusene kapele, E, ZPP, 3
|. ZREME, drveno raspelo, na raskrizju putova, E, ZPP, 3

- Memorijalna bastina

1. Mjesta porusenih sakralnih gradevina (crkava i kapela)
a. DRLJACE, mjesto parohijske crkve, ostaci kamenih temelja, E, ZPP
b. STRMEN, mjesto kapele Sv. Ane, ostaci temelja, dva zvona, E, ZPP
c. STAZA, mjesto kapele Sv. Martina, ostaci temelja, E, ZPP
d. TIMARCI, mjesto kapele Uzas¢ée Gospodnjeg, ostaci temelja, E, ZPP
e. VELIKA GRADUSA, lokalitet stare crkve Sv. Duh iz 1806., E, ZPP

2. Spomen memorijalni objekti - javna plastika
a. SUNJA, spomenik kralju Tomislavu, E, PR, 2

3. Spomen obiljezjima stradalima u Il. svjetskom ratu
a. CRKVENI BOK, spomenik, u parku ispred Skole, E, ZPP
b. DONJI HRASTOVAC, spomenik uz cestu (Donjani) pokraj Skole, E, ZPP
c. SLOVINCI, spomenik, pokraj Skole, E, ZPP
d. SUNJA, spomenik u parku ispred Zelj. Stanice, E, ZPP
e. STRMEN, spomenik, u selu, na raskrizju putova, E, ZPP
f. VUKOSEVAC, spomenik, u selu, na raskrizju putova, E, ZPP
g. VELIKA GRADUSA, spomenicki kompleks, u naselju, E, ZPP

- Etnoloska bastina

1. Etnolo8ke gradevine - stambene / gospodarske gradevine

a. BISTRAC, kuéni br. 35, drvena katnica, E, PP
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b. BISTRAC, kuéni br. 38, drvena visoka prizemnica, E, PP

c. BISTRAC, kuéni br. 44, drvena katnica, E, PP

d. BOBOVAC, kuéni br. 38, drvena katnica, E, PP

e. BOBOVAC, ku¢ni br. 65, drvena $tala, s povisenim potkrovljem, E, PP
f. BOBOVAC, kuéni br. 171, drvena katnica, E, PP

g. BOBOVAC, ku¢ni br. 188, drvena katnica, E, PP

h. BOBOVAC, kuéni br. 192, drvena katnica, E, PP

i. BOBOVAC, kuéni br. 204, drvena katnica, E, PP

j. BOBOVAC, kuéni br. 206, drvena katnica, E, PP

k. BOBOVAC, kué¢ni br. 269, drvena katnica, E, PP

|. BOBOVAC, kuéni br. 291, drvena katnica, E, PP

m. CRKVENI BOK, ku¢ni br. 180, drvena visoka prizemnica, E, PP
n. DONJA LETINA, kuéni br. 17, drvena katnica, E, PP

o. DONJA LETINA, ku¢ni br. 37, drvena katnica, E, PP

p. GORNJA LETINA, kuéni br. 18, drvena katnica, E, PP

r. GORNJA LETINA, kuéni br. 26, drvena katnica, E, PP

s. GORNJA LETINA ku¢ni br. 39, drvena katnica, E, PP

t. GRADUSA POSAVSKA, kucni br. 46 (47), drvena katnica, E, PP
u. GRADUSA POSAVSKA, kuéni br. 82, drvena katnica, E, PP

v. GREDA SUNJSKA, kuéni br. 53, drvena katnica, E, PP

z. GREDA SUNJSKA, ku¢ni br. 58, drvena katnica, E, PP

aa. GREDA SUNJSKA, ku¢ni br. 85, drvena katnica, E, PP

ab. GREDA SUNJSKA, kuc¢ni br. 108, drvena katnica,E, PP

ac. GREDA SUNJSKA, kuéni br. 133, drvena katnica, E, PP

ad. GREDA SUNJSKA, ku¢ni br. 148, drvena katnica, E, PP

ae. GREDA SUNJSKA, ku¢ni br. 164, drvena katnica, E, PP

af. GREDA SUNJSKA, ku¢ni br. 178, drvena katnica, E, PP

ag. GREDA SUNJSKA kuéni br. 180, drvena katnica, E, PP

ah. IVANJSKI BOK, ku¢ni br. 75, drvena visoka prizemnica, E, PP
ai. KRIVAJ SUNJSKI, br. 58, drvena katnica, E, PP

aj. SELISCE SUNJSKO, kuéni br. 9, drvena prizemnica, E,PP

ak. SELISCE SUNJSKO, kuéni br. 49, drvena katnica, E, PP

al. SELISCE SUNJSKO, kuéni br. 53, drvena katnica, E, PP

am. SELISCE SUNJSKO, kuéni br. 54, drvena katnica, E, PP

an. SELISCE SUNJSKO, kuéni br. 66, drvena katnica, Z-3474

ao. SELISCE SUNJSKO, kuéni br. 67, drvena katnica, E, PP

ap. SUNJA, Savska ulica 60, drvena katnica, E, PP

ar. SUNJA, Savska ulica 55, drvena katnica i gosp. Zgrade, E, PP
as. SUNJA, Ulica M. Gupca 31, drvena katnica, E, PP

at. SUNJA, Nazorova ulica 23, drvena katnica, E, PP

au. SUNJA, Nazorova ulica 26, drvena katnica, Z-5821

av. SUNJA, Nazorova ulica 30, drvena katnica, E, PP
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az. SUNJA, Nazorova ulica 36, drvena katnica, E, PP
ba. SUNJA, Nazorova ulica 40, drvena prizemnica, E, PP
bb. SUNJA, Nazorova ulica 44, drvena prizemnica, E, PP
bc. SUNJA, Nazorova ulica 46, drvena katnica, E, PP
bd. SUNJA, Nazorova ulica 46A, drvena katnica, E, PP
be. SUNJA, Nazorova ulica 107, drvena prizemnica, PP
bf. SUNJA, Nazorova ulica 73, drvena katnica, E, PP
bg. SUNJA, Nazorova ulica 61, drvena prizemnica, E, PP
bh. SUNJA, Nazorova ulica 47, drvena prizemnica, E, PP
bi. SUNJA, Nazorova ulica 45, drvena prizemnica, E, PP
bj. SUNJA, Nazorova ulica 41, drvena prizemnica, E, PP
bk. SUNJA, Radic¢eva ulica 28, drvena katnica, E, PP
bl. SUNJA, Radic¢eva ulica 32, drvena katnica, E, PP
bm. SUNJA, Radic¢eva ulica 34, drvena katnica, E, PP
bn. SUNJA, Radi¢eva ulica 39, drvena katnica, E, PP
bo. SUNJA, Radi¢eva ulica 57, drvena katnica, E, PP
bp. SUNJA, Radi¢eva ulica 60, drvena prizemnica, E, PP
br. SUNJA, Radic¢eva ulica 65, drvena prizemnica, E, PP
bs. SUNJA, Radi¢eva ulica 67, drvena katnica, E, PP
bt. SUNJA, Radiéeva ulica 70, drvena prizemnica, E, PP
bu. SUNJA, Radi¢eva ulica 73, drvena katnica,E, PP
bv. ZREME, kbr. 3, drvena prizemnica, E, PP
bz. ZREME, kbr. 38, drvena prizemnica, E, PP
ca. ZREME, kbr. 27, drvena katnica, E, PP
cb. ZREME, kbr. 66 (67), drvena katnica, E, PP
cc. ZREME, kbr. 81, drvena katnica, E, PP
cd. ZREME, kbr. 83, §tala s povisenim potkrovljem, E, PP
2. Tradicijske gospodarske gradevine javne (zajedni¢ke) namjene - mlinovi i pilane
a. BOBOVAC, kbr. 280, mlin i pilana, ku¢a i oku¢nica, E, ZPP, 3
b. BOBOVAC, kbr. 63, kovacnica, E, PP, 3
c. STRMEN, kbr. 214, mlin i pilana, E, ZPP, 3
d. CETVRTKOVAC, Obradoviéev mlin, Kostin mlin,E,PR,2
e. SUNJA, Hajdukovic¢ev mlin, Kozari¢ev mlin, Klipicev mlin, Seranov mlin, E, PR, 2
f. SAS, mlin na potoku Jastrebici, E, PP, 3
g. VELIKA GRADUSA, mlin na potoku Gradusi, E, PP, 3
- Arheolo8ka bastina
1. GRADUSA POSAVSKA, "Ciglana"-ostaci arhitekture iz rimskog razdoblja, E, ZPP, 2
2. MALA GRADUSA, ostaci arhitekture iz rimskog razdoblja, E, ZPP, 2
3. VELIKA GRADUSA, sredniji vijek - nalazi nakita, lokalitet predturske, E, ZPP, 2
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- Krajolik

1. KULTURNI KRAJOLIK SISACKA POSAVINA, (podrugje desne obale Save od Graduse
Posavske do Ivanjskog Boka: Bistra€, Bobovac, Crkveni Bok, Donja Letina, Gornja Letina,
Gradusa Posavska, Greda Sunjska, lvanjski Bok, Krivaj Sunjski, Novoselci, Selis¢e Sunjsko,
Strmen, Sunja i Zreme), E, PR, 1

2. KRAJOLIK RIJEKE SUNJE, (od Cetvrtkovca do Zremena), E, PR, 2
3. DONJA LETINA, (poloji uz rijeku Savu), E, PR, 3
- Parkovna arhitektura
1. SUNJA, park na Trgu kralja Tomislava, E, PP, 3
2. SUNJA, park ispred Zeljezni¢ke stanice, E, ZPP, 3
3. SUNJA, drvored u ulici M. Gupca, E, ZPP, 3

3.1.2.8. Smjernice za istraZivanja i obveza izrade prostorno planske dokumentacije
Clanak 124.

(1) Detalino provedenom analizom i valorizacijom povijesnih naselja u sklopu izrade
Konzervatorske studije odreduje se obvezna izrada Konzervatorske studije ako se ukaZe potreba
izrade Urbanisti¢kog plana uredenja naselja Sunja (UPU).

(2) Zastitu povijesne jezgre Sunje treba provesti s dva aspekta, tj. prema zoni zastite uze povijesne
jezgre i posebnog rezima zastite u kontaktnim zonama, bile one izgradene ili imaju karakter
krajobraznih kontaktnih zona.

(3) Zone zastite, propozicije, te detaljnu analizu povijesne jezgre Sunje treba obraditi u posebnoj
konzervatorskoj studiji.

3.1.3. Krajobraz
Clanak 125.

(1) Unutar obuhvata Plana nalazi se proglaseni zna¢ajni krajobraz Sunjsko polje koje je navedeno
u poglavlju ,3.1.1. Zasti¢eni dijelovi prirode“ ovog Obrazlozenja.

3.1.4. Ekoloska mreza (Natura 2000)
Clanak 126.

(1) Uredbom o ekoloskoj mrezi, na podrucju Opéine Sunja, zasticena su sljedeca podrudja:
- HR 2000420, Sunjsko polje, Podrucje ocuvanja znacajno za vrste i staniSne tipove - POVS

- HR 2001311, Sava nizvodno od HruscCice, Podrucje oCuvanja znacajno za vrste i staniSne
tipove - POVS

- HR 2001342, Podrucje oko 3pilie Gradusa, Podrucje oCuvanja zna€ajno za vrste i staniSne
tipove - POVS

- HR 1000004, Donja Posavina, Podrucje ouvanja znacajno za ptice - POP
(2) Podrucja ekoloSke mreze prikazana su na kartografskom prikazu br. 3.1. “Posebne vrijednosti®.
(3) Mjere zastite za pojedine zasti¢ene i ugrozene vrste na podrucju Opcine Sunja:
- mjere zastite za SiSmise:
1. potrebno je oc€uvati njihova prirodna stanista u Spiljama, Sumama te sklonistima po
tavanima, crkvenim tornjevima i drugim prostorijama u zgradama,

2. u slu€aju obnove takvih zgrada poZeljno je postaviti nova pogodna mijesta za skloniste
kolonije,

3. jedan dio Spilja u kojima borave $iSmisi potrebno je zatvoriti za javnost, a u ostalima
potrebno je osigurati nesmetano kretanje SiSmisa,

4. detaljne mjere oCuvanja Sumskih SiSmiSa potrebno je ugraditi u Sumsko gospodarske
oshove,
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- mjere zastite za Spiljsku faunu:

1. u cilju zastite Spiljske faune potrebno je sprijeciti zagadenje podzemnih voda slivnog
podruéja nalazista i ne dozvoliti uniStavanje stanista,

- mjere zastite za ptice:
1. saCuvati vodena i vlazna stanista,

2. u slu€aju izvodenja zahvata regulacije vodotoka ili melioracije na podrucju nacionalne
ekoloske mreze potrebno je provesti ocjenu prihvatljivosti zahvata na ekoloSku mrezu,

3. u Sumskim staniStima ostaviti dovoljan broj starih stabala radi ptica dupljaSica kroz uvjete
zastite u Sumsko gospodarskim osnovama,

- mjere zastite vodozemaca i gmazova:
1. potrebno je oCuvati vlazna i vodena stanista,
- mjere zastite ugrozenih i zasticenih riba:

1. u slu€aju izvodenja zahvata regulacije vodotoka na podrucju nacionalne ekoloSke mreze
potrebno je provesti ocjenu prihvatljivosti zahvata na ekoloSku mrezu,

2. sprijeciti onecis¢enje nadzemnih i podzemnih vodotoka,
- mjere zastite leptira:
1. o€uvati vodena i moc€varna stanista te livade.
(4) Zabranjeno je uvodenije stranih divljih svojti u ekoloSke sustave.

(5) Ciljevi o€uvanja — divlje svojte i stanidni tipovi su dio Uredbe o progladenju ekoloske mreze, a
nalaze se u DrZzavnom zavodu za zastitu prirode.

(6) Smijernice za planiranje koriStenja energije Sunca na podrucju opcine Sunja te mjere zastite
dani su u Elaboratu "Podaci o vrstama, staniStima, zasticenim i evidentiranim podrucjima i
podrucjima Ekoloske mreze RH i potencijalnim podrucjima europske ekoloske mreze Natura 2000
s prijedlogom mjera zastite za potrebe izmjena i dopuna PPUO Sunja", izradiva¢ Drzavni zavod za
zastitu prirode, veljaca 2013. Zagreb.

(7) Unutar obuhvata lokaliteta zasti¢enih dijelova prirode i podrucja ekoloSke mrezZe uklanjanje
vegetacije potrebno je obavljati izvan razdoblja gnijeZzdenja vecine vrsta ptica, odnosno u periodu
od 15. kolovoza do 15. oZujka.

3.2. Posebna ogranicenja

3.2.1. Tlo
Clanak 127.
(1) Sume i Sumsko zemljiste ne mogu mijenjati svoju namjenu u odnosu na stanje zatedeno

stupanjem na snagu ovog Plana.

(2) U Sumi i na Sumskom zemljiStu moze se graditi samo Sumska infrastruktura, lovhogospodarski i
lovnotehnicki objekti, gradevine za potrebe obrane i nadzora drzavne granice, spomenici kojima se
obiljeZzavaju mjesta masovnih grobnica Zrtava rata i mjesta stradavanja te gradevine koje su
planirane ovim Planom.

(3) Ovim Planom odreduje se dodatno da se u Sumi ili na Sumskom zemlji$tu moze se planirati
izgradnja gradevina za potrebe:

- infrastrukture

- sportsko -rekreacijskih igraliSta na otvorenom s prate¢im gradevinama

- posijetiteljska infrastruktura

- podrucje, mjesto, spomenik i obiljeZje u svezi povijesnih dogadaja i osoba.

(4) U pojasu 50 m udaljenom od ruba Sume i Sumskih zemljiSta potrebno je zatraziti posebne uvjete
za izgradnju gradevina sukladno Zakonu o Sumama.

(5) Nekvalitetno poljoprivredno zemljite koje ekonomski nije opravdano Koristiti u poljoprivredne
svrhe, moze se poSumiti.
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Clanak 128.

(1) Svi radovi na povrsini zemljiSta (gradevinski iskopi, gradnja cesta i sl.) trebaju se vrsiti tako da
se oCuva kompaktnost i povrSinska odvodnja poljoprivrednih povrsina, uz obvezu deponiranja
humusnog sloja.

Clanak 129.

(1) U svrhu efikasne zastite od potresa, potrebno je konstrukcije svih gradevina planiranih za
izgradnju na podrucju Opcine uskladiti sa zakonskim i podzakonskim propisima za predmetnu
seizmi¢ku zonu.

(2) Protupotresno projektiranje kao i gradenje gradevina treba provoditi sukladno zakonskim
propisima o gradenju i prema postoje¢im tehni¢kim propisima, pored toga potrebno je postivati i
Zakon o zaétiti od elementarnih nepogoda i Pravilnik 0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda
i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora.

Clanak 130.

(1) Nakon serije potresa koji su pogodili podrucje Sisacko-moslavacke Zupanije 2020. i 2021.
godine, osim posljedica potresa koji se odnose na znatna oStecenja pojedinaénih zgrada,
evidentirane su i posljedicne hazardne pojave na povrsini tla koje utje€u na mogucnost gradnje
novih ili rekonstrukcije postojecih zgrada.

(2) Ministarstvo nadlezno za poslove prostornog uredenja narucilo je 2021. godine izradu Studije o
seizmicki induciranim efektima Petrinjske potresne serije 2020-2021 — preliminarna identifikacija
rizika koju su izradili strunjaci s Rudarsko-geoloSko-naftnog fakulteta SveudiliSsta u Zagrebu i
Gradevinskog fakulteta SveudiliSta u Rijeci. U studiji su evidentirana podrucja pojave likvefakcije,
klizista i vrtaCa te su izradene karte preliminarne podloznosti na pojave likvefakcije, urusnih vrtaca,
klizista, kao i dubina do podzemne vode.

(3) Studijom iz prethodnog stavka evidentirane su opasne pojave koje su se pojavile na povrsini
zemlje te su predlozene planske mjere za propisivanje uvjeta provedbe zahvata u prostoru. Na
podru€ju Opéine Sunja evidentirane su daljinskim istraZivanjima pojave vrtata. Podrucja
evidentiranih vrtaca prikazana su na kartografskom prikazu 3B. Uvjeti koriStenja i zastite prostora —
preliminarna ograni¢enja odnosu na vrtace. Na mjestima na kojima su evidentirane pojave vrtaca u
gradevinskom podrucju naselja (postoje¢em ili planiranom) propisuju se sliedece planske mjere:
obavezno je provesti prospekciju terena te po eventualno utvrdenoj potrebi provesti nuzne
geotehnicke istrazne koji ¢e omoguditi projektiranje i izvedbu poboljSanja tla u podru&ju gradenja, ili
odgovarajuéeg temeljenja pojedinacne gradevine.

(4) Studijom o seizmicki induciranim efektima Petrinjske potresne serije 2020-2021 utvrdene su i
,zone podloznosti“ koje na temelju preliminarnih identifikacija rizika prikazuju podloznost terena na
pojavu opasnih pojava (likvefakcije, kliziSta, urusne vrtace). Izvod iz navedene studije za podrucje
Op¢ine Sunja prilozen je na kartografskom prikazu 3B. Uvjeti koriStenja i zaStite prostora —
preliminarna ogranic¢enja odnosu na vrtace, kartografskom prikazu 3C. Uvjeti koriStenja i zastite
prostora — preliminarna ograni¢enja odnosu na kliziSta i kartografskom prikazu 3D. Uvjeti koriStenja
i zastite prostora — preliminarna ograni¢enja odnosu na likvefakcije.

(5) Studija o seizmicki induciranim efektima Petrinjske potresne serije 2020-2021 s detaljnim
opisom planskih mjera za zone evidencije i zone podloznosti dostupna je u modulu Informacijskog
sustava prostornog uredenja (ISPU).

Clanak 131.
(1) Na kartografskom prikazu br. 3.2.“Posebna ograni¢enja i posebni nacini koristenja“ prikazano
je:
- podrucje najveceg intenziteta potresa (VI° i VII° MCS)
- evidentirane pojave geohazarda (vrtace)

- podloZnost na pojave geohazarda: za vrtace i klizista utvrdena je niska i srednja podloZnost, a
za likvefakcije utvrdena je niska, srednja i visoka podloZnost).

3.2.2. Vode i more
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Clanak 132.

(1) Sve vodotoke, vodne povrSine i vodne resurse moze se Kkoristiti i uredivati u skladu s
vodoprivrednom osnovom i Zakonom o vodama, a sve zahvate uz vodne povrsine, te vodoopskrbu
i odvodnju treba uskladiti s pozitivhim zakonima i propisima.

(2) U zonama potencijalnih vodocrpilista moraju se provoditi sve mjere za$tite od zagadenja
podzemnih voda, vrSiti daljnja istraZzivanja, a na ista se ne mogu Siriti gradevinska podrucja niti
izgradivati gospodarski i drugi pogoni.

Clanak 133.
(1) Na kartografskom prikazu br. 3.2.“Posebna ogranicenja i posebni nacini koristenja“ prikazano je
vodonosno podrucje i poplavna podrucja male i srednje vjerojatnosti.
Clanak 134.
(1) Radi o€uvanja i odrzavanja regulacijskih i zastitnih te drugih vodnih gradevina i sprieCavanja
pogorSanja vodnog reZima zabranjeno je:
- podizati zgrade i druge objekte na udaljenosti manjoj od 10 m od ruba vodotoka ili kanala
- u uredenom inundacijskom podrudju:

1. podizati zgrade, ograde i druge gradevine, osim regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina
na udaljenosti manjoj od 6,0 m od vanjske nozice nasipa, odnosno od vanjskog ruba
regulacijsko-zastitne vodne gradevine koja nije nasip (obala i obaloutvrda)

2. obradivati zemlju i izvoditi druge radnje kojima se moze ostetiti gradevina za osnovnu
melioracijsku odvodnju na udaljenost manjoj od 5,0 m od ruba tih gradevina i na udaljenost
manjoj od 3,0 m od ruba gradevina za detaljnu melioracijsku odvodnju

3. vaditi pijesak, Sljunak, kamen, glinu i ostale tvari na udaljenosti manjoj od 20 m od vanjske
nozice nasipa, odnosno od vanjskog ruba regulacijsko-zastitne vodne gradevine koja nije
nasip (obala i obaloutvrda),

4. kopati i busiti zdence na udaljenosti manjoj od 20 m od vanjske noZice nasipa, odnosno
vanjskog ruba regulacijsko-zastitne vodne gradevine koja nije nasip (obala i obaloutvrda),

5. busiti tlo na udaljenosti manjoj od 20 m od vanjske nozZice nasipa, odnosno od vanjskog
ruba regulacijsko-zastitne vodne gradevine koja nije nasip (obala i obaloutvrda)

- u neuredenom inundacijskom podrucju, protivho vodopravnim uvjetima:
1. podizati zgrade, ograde i druge gradevine, osim regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina
2. vaditi pijesak, 3ljunak, kamen, glinu i ostale tvari
3. kopati i busiti zdence
4. busiti tlo

- graditi i/ili dopustati gradnju na zemljiStu iznad natkrivenih vodotoka, osim gradnje javnih
povrsina (prometnice, parkovi, trgovi).

(2) 1znimno od prethodnog stavka ovog &lanka, odstupanja su moguc¢a uz suglasnost Hrvatskih
voda:

- pod uvjetom da ne dolazi do ugroZavanja stabilnosti i sigurnosti vodnih gradevina
- pod uvjetom da ne dolazi do pogorsanja postojeéeg vodnog rezima,
- ako to nije protivno uvjetima koristenja vodnog dobra utvrdenim Zakonom o vodama.

(3) Investitori su obavezni ishoditi vodopravne uvjete od nadleznog JPT, za gradnju objekata,
postrojenja i uredaja, ovisno o namjeni gradevine.

Clanak 135.

(1) Na podrucju opc¢ine Sunja moguc¢a je izgradnja i postavljanje plutajuéih mlinova i drugih
objekata na rijekama i potocima u gospodarske i turisticke svrhe.

3.2.3. Podrucja posebnih ograni€enja
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3.2.3.1. Mjere zastite od pozara
Clanak 136.

(1) Prilikom izrade urbanistickih planova uredenja i projektne dokumentacije za gradenje gradevina
obavezno koristiti odredbe vazecih propisa kojima se regulira projektiranje i izgradnja vatrogasnih
pristupa i hidrantske mreze za gasenje pozara.

(2) Tehnicke uvjete i normative za siguran transport tekucih i plinovitih ugljikovodika magistralnim te
plinovodima za medunarodni transport, a i tehni¢ke uvjete i normative za mjere zastite ljudi i
imovine i zastite plinovoda te postrojenja i uredaja, koji su njihov sastavni dio, projektirati prema
odredbama vazedih propisa kojima se regulira problematika sigurnog transporta tekucih i plinovitih
ugljikovodika magistralnim naftovodima i plinovodima, te naftovodima i plinovodima za
medunarodni transport.

(3) Prostori i gradevine za skladistenje, drzanje i promet zapaljivih tekuéina i plinova moraju se
projektirati sukladno vazec¢im propisima, tehni¢kim normativima i normama, a iznimno, kao i u
slu€ajevima nedostatka hrvatskih propisa mogu se primijeniti strani propisi, tehni¢ka pravila ili
primijenjene znanstvene spoznaje, uz prethodno odobrenje Ministarstva unutarnjih poslova.

(4) Plinske kotlovnice projektirati i izvoditi sukladno odredbama vazecih propisa kojima se regulira
projektiranje i izgradnja plinskih kotlovnica.

(5) Prilikom odredivanja mjesta gdje ¢e se proizvoditi, skladistiti ili koristiti eksplozivne tvari na
odgovarajuéi nacin, glede sigurnosnih udaljenosti primijeniti odredbe vazecih propisa kojima se
regulira problematika eksplozivnih tvari.

(6) U slu€aju odredivanja mjesta za poslovne prostore za proizvodnju oruzja, promet oruzja i
streljiva te popravljanje i prepravljanje oruzZja, na odgovarajuc¢i nacin treba primijeniti odredbe
vazecih propisa kojima se reguliraju mjere zastite od pozZara poslovnih prostorija za proizvodnju
oruzja, promet oruzja i streljiva te popravljanje i prepravljanje oruzja.

(7) Ugostiteljske prostore projektirati ili izvoditi prema odredbama vazecéih propisa kojima se
regulira zastita od poZara ugostiteljskih objekata.

(8) 1zlazne puteve iz objekta potrebno je projektirati i izvesti sukladno vazeéim propisima kako bi se
osigurala evakuacija osoba iz objekata u slu€aju nuzde.

(9) Sustave za dojavu pozara projektirati i izvesti prema vazec¢im propisima kojima se regulira
projektiranje i izvedba istih.

(10) Stabilne sustave za gasenje pozara projektirati i izvoditi prema vazec¢im propisima, i uputama
proizvodaca.

(11) Skladista je potrebno projektirati i izvesti prema odredbama vazecih propisa kojima se regulira
zastitu skladita od poZara i eksplozija.

(12) Prilikom projektiranja i izvedbe elektroenergetskih postrojenja primijeniti odredbe vazecih
propisa kojima se regulira zastitu od poZzara i eksplozija istih.

(13) Prilikom projektiranja i izvedbe zahvata u prostoru gdje se predvida koriStenje zapaljivih
tekuc¢ina i plinova te gdje postoje prostori ugrozeni eksplozivnom atmosferom primijeniti odredbe
vazecih propisa kojima se regulira problematika prostora ugrozenih eksplozivhom atmosferom.

(14) U svrhu sprjeCavanja Sirenja vatre i dima unutar gradevina, spreavanje Sirenja pozara na
susjedne gradevine, omogucéavanja sigurne evakuacije osoba iz gradevina te zastite spaSavatelja,
gradevine je potrebno projektirati prema odredbama vazecih propisa kojima se regulira otpornost
na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slu¢aju pozara.

(15) Za izgradnju, dogradnju i rekonstrukciju gradevina odredenih posebnim propisom iz podrucja
zastite od pozara potrebno je izraditi elaborat zastite od pozara kao podlogu za projektiranje mjera
zastite od pozara u glavhom projektu predmetnog zahvata u prostoru.

(16) Za zahvate u prostoru koji su odredeni posebnim propisom o gradniji i propisima iz podrucja
zastite od pozara potrebno je od Policijske uprave sisatko- moslavacke ishoditi potvrdu da su u
glavnom projektu primijenjene propisane mjere zastite od pozara.

(17) Prilikom projektiranja pojedinog zahvata u prostoru primijeniti propise vezane za zastitu od
pozara koji su vazeci u trenutku izrade projektne dokumentacije.
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3.2.3.2. Mjere zastite od buke
Clanak 137.
(1) Sve gospodarske gradevine moraju imati takvu tehnologiju koja sprje€ava nedozvoljenu koli€inu

buke i emisiju praSine iznad dozvoljene koli€ine i sastava.

(2) Zabranjeni su svi zahvati koji mogu negativno utjecati na kvalitetu zraka, voda i tla, te biljnog i
Zivotinjskog svijeta.

(3) Za gradevinska podrudja naselja, Zakonom o zastiti od buke i Pravilnikom o najvisim
dopustenim razinama buke s obzirom na vrstu izvora buke, vrijeme i mjesto nastanka, propisane su
najvise dopustene razine buke u otvorenom prostoru koje je potrebno primjenjivati pri smjestaju i
gradnji gradevina i zahvata.

(4) Razina buke na novoizgradenim infrastrukturnim gradevinama uzrokovana cestovnim
prometom, ZeljezniCkim prometom i njihovim prate¢im podsustavima u naseljima, potrebno je
projektirati i graditi na nacin da razina buke na granici planiranog koridora infrastrukturne gradevine
ne prelazi najviSe dopustene vrijednosti propisane Zakonom o zastiti od buke i Pravilnikom o
najvisim dopustenim razinama buke.

(5) Gradevine i postrojenja koja mogu biti izvor prekomjerne buke potrebno je locirati na
odgovarajuéu udaljenost od naselja, stambenih i rekreacijskih zona.

(6) Zabranjeni su svi zahvati koji izazivaju buku preko dozvoljenih vrijednosti odredeni navedenim
zakonom i pravilnikom u prethodnom stavku ovog ¢lanka.

3.2.4. Zrak
Clanak 138.

(1) Unutar obuhvata Plana nema podrucja posebnih ograni¢enja vezano uz zrak.

3.3. Posebni nacini koriStenja
3.3.1. Podrucja posebnog nacina koriStenja

3.3.1.1. IstraZivanje i eksploatacija ugljikovodika i geotermalnih voda za energetske
svrhe

Clanak 139.
(1) Planirani istrazni prostor ugljikovodika ,Sava“ (Sava Blok — 7 i Sava Blok — 12) oznacen je na
kartografskom prikazu br. 3.2. "Posebna ograni€enja i posebni nacini koristenja".
(2) 1z istraznog prostora ,Sava“ izuzimaju se:
- vodotoci i jezera

- ramsarska podrucja s pripadaju¢om zonom od 1.000 metara oko njih (Park prirode Lonjsko
polje i posebni rezervati Krapje Dol i Rakita)

- zaS8ticena prirodna kopnena podrucja
- zasti¢ena podrucja u kategoriji znacajni krajobraz

- za$ticena kopnena podrucja (posebni rezervati, spomenik prirode, park Suma, spomenik
parkovne arhitekture, ostala zasticena podrucja dinarske Hrvatske)

- rijetka staniSta od iznimne bioloSke vrijednosti (medunarodno vazna podrucja za SiSmiSe,
cretovi, Spilje i jame) - definira se zastitna zona (buffer zona) od 500 m od speleoloskih objekata

- podrucja ekoloske mreze manja od 100 km?
- podrucja svih inundacijskih pojaseva unutar 1000 m uz rijeku Savu, osim za geotermalne vode

- Sume posebne namjene, koje su registrirane kao Sumski sjemenski objekti, predstavljaju
posebne rijetkosti ili ljepote ili su pak od posebnog znanstvenog ili povijesnog znacenja

- zastitne Sume, Cija je funkcija zastita zemljista, voda, naselja, objekata i druge imovine
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- zastitni koridori pojedinacnih i linijskih objekata (vojnih, plinovoda, Zeljeznica, dalekovoda i
cesta)

- gradevinska podrucja, osim ako se to omoguci postupcima procjene/ocjene utjecaja zahvata
na okoli§; od ove odredbe izuzimaju se geotermalne vode

- podrucja na kojima su postoje¢e i planirane gospodarske zone ugostiteljsko-turisticke i
sportsko-rekreacijske namjene.

(3) Iznimno istraZivanja su mogucéa na podrucjima zna€ajnog krajobraza, podrucjima ekoloSke
mreze koja su manja od 100 km? u inundacijskim pojasevima, Sumamaposebne namjene,
zastitnim Sumama i zastitnim koridorima pojedinacnih i linijskih objekata ako je to omoguéeno
posebnim uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

(4) 1z podrucja istraznog prostora Sava-12 izuzimaju se podrucja vrijednog zemljiSta namijenjeno
poljoprivredi.

Clanak 140.

(1) U Op¢ini Sunja postoje nalazista geotermalnih voda u naselju Sunja na lokalitetu Pazaliste koja
je potrebno dodatno istraziti.

(2) Istrazivanje geotermalnih voda moguce je provoditi na cjelokupnom podrucju Opc¢ine Sunja.
3.3.1.2. Istrazivanje i eksploatacija Sljunka i pijeska

Clanak 141.

(1) Na podrucju Opéine Sunja nisu dozvoljeni manji i nekontrolirani iskopi Sljunka.
(2) Vadenje Sljunka i pijeska iz korita rijeke Save planira se isklju€ivo u funkciji uredenja vodotoka.

(3) Iskop Sljunka moze se vrsiti samo na osnovi eksploatacijskog (rudarskog) i sanacijskog projekta
s planom uredenja za kona¢nu namjenu, te studije utjecaja na okoli$, ako je njena izrada propisana
Zakonom

3.3.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite
Clanak 142.

(1) Unutar obuhvata Plana nema podrudja primjene posebnih mjera uredenja i zastite.
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POJMOVI

Clanak 4.

(1) Pojedini pojmovi u smislu ovoga Pravilnika i prostornih planova, koji se izraduju i donose u
skladu s ovim Pravilnikom, imaju sljedec¢e znacenije:

1. Osnovni pojmovi

— koridor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta (ograni¢enja) odreden prostornim planom unutar
kojeg se smjeSta gradevina za koju jo$S nije odreden toCan prostorni polozaj, pri ¢emu se
koridor moze odrediti za gradnju nove ili rekonstrukciju postoje¢e gradevine

- zastitni prostor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta postojeéih gradevina infrastrukturnih
sustava u kojemu su u svrhu njihove zastite ili zastite okolnih gradevina i povrSina, prostornim
planom ili posebnim propisom nadleznog tijela propisana ogranienja ili je posebnim propisom
nadleznog tijela propisana obveza utvrdivanja posebnih uvjeta u provedbi prostornog plana

— interpolacija je gradnja zgrade u pretezito izgradenom uli€nom potezu, na gradevnoj Cestici
smjestenoj izmedu dvije ve¢ izgradene, odnosno uredene gradevne Cestice, ukljucivo i uglovna
gradevna Cestica

- regulacijska linija je linija koja razgrani€ava prometnu povrsinu od povrsina drugih namjena

— gradevinski pravac je pravac, odnosno linija kojom se odreduje minimalna udaljenost
procCelja gradevine od regulacijske linije

- obvezni gradevinski pravac je pravac, odnosno linija na kojoj se obvezno smjesta preteziti
dio procelja gradevine pri ¢emu ostali dio proCelja gradevine ne smije odstupiti za vise od 10
% od propisane minimalne udaljenosti gradevinskog pravca od regulacijske linije

- namjena prostora, povrSine, zemljiSta, odnosno gradevine je odredena zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje

- primarna nhamjena je jedna ili viSe osnovnih namjena prostora, povrsine, zemljidta, odnosno
gradevine odredena prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom

- sekundarna namjena je jedna ili vise prate¢ih namjena primarnoj namjeni odredena
prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom, koja se ne moze planirati niti graditi
bez i prije primarne namjene prostora i udio kojih ne moze iznositi viSe od 35 % ukupne
gradevinske (bruto) povrSine na Cestici, ne mozZe se planirati na samostalnoj gradevnoj Cestici,
niti se za istu moZe odrediti obuhvat zahvata

— prateca namjena na podrucju pojedinih primarnih namjena je namjena koja se moze smjestiti
na zasebnoj gradevnoj €estici ili se smatra sekundarnom namjenom

- glavna gradevina je osnovna gradevina na gradevnoj Cestici Cija je namjena u skladu s
primarnom namjenom prostora, odnosno povrsine

— postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuéeg akta kojim se odobrava gradenje i svaka druga gradevina koja je prema
posebnom zakonu s njom izjednacena

- pomocna gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici glavne gradevine, €ija
namjena upotpunjuje namjenu glavne gradevine i/ili sluzi uporabi glavne gradevine
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- prateca gradevina druge namjene je gradevina koja se gradi isklju€ivo na gradevnoj Cestici
glavne gradevine, a odredena je kao sekundarna namjena prostornim planom

— prirodni teren je neuredeni i/ili hortikulturno uredeni dio gradevne Cestice, bez podzemne
gradnje, bez nadzemne gradnje, bez natkrivanja, bez parkiranja, bez bazena, bez teniskih
igraliSta i sl., a temeljna mu je svrha osiguravanje prirodne upojne povrSine s ciliem
ublaZavanja posljedica, odnosno prilagodba klimatskim promjenama

- zelene povrsine su javne zelene povrsine i zastitne zelene povrsine, ako ovim Pravilnikom
nije drugacije propisano

- javne zelene povrsine su javni parkovi (perivoji), gradske park-Sume, djecja igralista, vrtovi
(botanicki, zooloski i sl.)

- zaStitna zelena povr$ina je prirodna povrsina i/ili povrSina oblikovana radi potrebe zastite
(okolisa, reljefa, nestabilnih padina, od erozija, voda, poto¢nih dolina, od buke, klimatskih
promjena i sl.), a obuhvacaju i zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine i ostale
kultivirane zelene povrSine

- smjestajne jedinice koje nisu povezane s tlom na ¢vrsti nacin su jedinice koje se postavljaju
u sklopu jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisti¢ke namjene i za Cije postavljanje
nije potrebna gradevinska dozvola

- prema ovom Pravilniku kampom se ne smatra pruzanje usluge smjestaja u domacinstvu na
smijestajnim jedinicama na otvorenom prostoru — usluge kampiranja u domacinstvu odredene
posebnim propisom

- odmoriSte za kamp prikolice i autodomove (kampere) je parkiraliSte koje je opremljeno da
zadovolji specifi¢ne zahtjeve vozila za kampiranje u prolazu

- hotel je gradevina jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene koja se
planira i gradi u gradevinskom podrucju naselja (hotel bastina, difuzni hotel, hotel (s
depandansom), aparthotel (s depandansom), pansion, integralni hotel, ljecilisne vrste (s
depandansom), hotel posebnog standarda (s depandansom)) ili u izdvojenom gradevinskom
podru€ju izvan naselja (hotel (s depandansom), lje€ilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom))

- turisticko naselje je jedinstvena funkcionalna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene u sklopu
koje je moguce planirati hotel (s depandansom), ljeCilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom), vrsta smjestajne gradevine vile, s prate¢im sadrzajima

— adrenalinski park je posebna vrsta zabavnog parka namijenjenog rekreaciji i zabavi, a ureden
je na otvorenom i opremljen spravama (npr. vise¢i mostovi, mreze, uzad, poligoni s
preprekama, koloture, zidovi za slobodno penjanje, poligoni za paintball, zip line, spustalice i
sli¢na nepokretna ili prijenosna oprema projektirana isklju€ivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao
sredstvo za prijevoz osoba)

- zabavni park je jedinstvena funkcionalna cjelina s uredenim i ogradenim otvorenim i
zatvorenim prostorima i gradevinama, opremljenim zabavnim sadrzajima i atrakcijama, a moze
biti organiziran i kao tematski park

- krajobraz, odnosno krajolik je odredeno podrucje, percipirano od Covjeka, Ciji je karakter
rezultat medusobnog djelovanja prirodnih i/ili ljudskih ¢&imbenika

— vidikovac je mjesto posebno uredeno za promatranje krajobraza
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- zona ekspozicije je podrucje odredeno prostornim planom, koje okruzuje kulturno dobro i za
koje se prostornim planom odreduju smjernice zastite, odnosno uvijeti ili zabrana gradnje i/ili
uredenja u svrhu sprje€avanja negativnog utjecaja na osobite vrijednosti kulturnog dobra

- zona posjetiteljske infrastrukture je zona organiziranog posjeta turista, odnosno prostorna
cjelina namijenjena uredenju povrsina i gradnji gradevina za potrebe posjecivanja i upravljanja
zasticenim podrucjem

- zona tradicijske izgradnje je podrucje tradicijskih naseobina i/ili gradevina izvan gradevinskih
podrucja usko povezanih s kontinuiranim povijesnim gospodarskim koristenjem poljoprivrednih
povrsina i mora (ribarstvo, sto¢arstvo, poljodjelstvo i maslinarstvo)

- povrSina unutarnjih voda je svaka prirodna ili umjetna vodena povrsina na kopnu, koja je
stalno ili povremeno pod vodom (vodotok, izvoriste, jezero, lokva, akumulacija, ribnjak, te
retencija, kanal i inundacija)

- povrSina infrastrukture je povrSina namijenjena gradnji i uredenju infrastrukturnih sustava
(prometnog, komunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog)

— manja infrastrukturna gradevina je gradevina i/ili uredaj infrastrukture u distribucijskoj mreZzi
(npr. trafostanica 10(20)/0,4kV, crpna i prepumpna stanica ili slicha gradevina koja je dio
distribucijske mreze infrastrukturnog sustava) koja se moze graditi i postavljati na prostorima,
odnosno povrSinama svih namjena odredenim prostornim planom, a u skladu s tehnoloskim
potrebama

— prometni sustav su povrSine namijenjene gradnji i uredenju cestovnog, Zeljeznickog,
pomorskog, rijeénog (jezerskog), zracnog, biciklistiCkog i pjeSackog prometa

- cesta drZavnog znacaja je cesta koja €ini sustav cestovnog prometa drZzavnog znacaja

- cesta podrucnog (regionalnog) znacaja je cesta koja Cini sustav cestovnog prometa
podru¢nog (regionalnog) znacaja

- cesta lokalnog znacaja je cesta koja Cini dio sustava cestovnog prometa lokalnog znacaja i
odreduju se prostornim planom uredenja grada, odnosno opc¢ine

- cesta je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu odreduje
gradevnom Cesticom (cestovnim zemljiStem), trasom ili koridorom

- staze su pjeSacke, biciklisticke, konijicke i slicne staze, izuzev staza za motorna vozila

— ZeljezniCka pruga je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu
odreduje gradevnom Cesticom (pruznim pojasom), trasom ili koridorom

- Zeljezni¢ka pruga za posebni promet je posebna vrsta zeljezniCke pruge u odnosu na
njegovu specificnu namjenu (zZeljezniCki industrijski kolosijek, turisti¢ki kolosijek, zeljeznicki
kolosijek u morskoj luci, luci unutarnjih voda ili u robnom terminalu i dr.)

- luka je povrsina odredena prostornim planom u sustavu pomorskog ili rijenog prometa,
odnosno prometa na unutarnjim vodama, koja obuhvaca izgradeni i uredeni, odnosno planiran
za gradnju, kopneni dio obale i pripadajuci akvatorij i namijenjena je luckim djelatnostima

- priveziste je gradevina (primjerice ponton, gat, mol, riva) namijenjena za privez plovila na
moru:

a) uz izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turistiCke namijene
(ponton, gat, mol) odnosno u sklopu tog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
ukoliko se planira kopneni dio privezista — riva

b) u svrhu akvakulture
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¢) u svrhu priveza na nenaseljene otoke i oto€ice

- urbano podrucje je gradevinsko podrucje naselja, u pravilu, centralnog srediSnjeg naselja
administrativne jedinice koja ima status grada po posebnom propisu.

2. Gradevine prema namjeni

- gradevina stambene namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom stanovanju
(tipologije propisane prostornim planom u odnosu na broj stanova, katnost, oblikovanje i sl.)

- gradevina stambeno-poslovne namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom
stanovanju i obavljanju djelatnosti sukladno prostornom planu giji sadrzaji, razinom buke i
emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete
stanovanja, rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama i smatra se
gradevinom mjeSovite namjene

- gradevina javne i druStvene namjene odredena je zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje i ukljuCuje smjestaj i prate¢ih namjena sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina proizvodne namjene je gradevina gospodarske namjene namijenjena obavljanju
industrijskih, obrtnickih i/ili poljoprivrednih (preradivackih) djelatnosti te ostalih proizvodnih
djelatnosti, uklju€ujuéi i prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

— gradevina poljoprivredne namjene je gospodarska gradevina namijenjena obavljanju
poljoprivredne proizvodnje:

d) gradevina za uzgoj zivotinja

e) gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva

f) pomocéna gradevina u sklopu poljoprivrednih gospodarstava i

g) ostale gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

- gradevina poslovne namjene je gradevina namijenjena obavljanju uredskih, servisnih,
usluznih (uklju€ujuci i ugostiteljskih), trgovackih i ostalih poslovnih djelatnosti, uklju€ujuéi i
prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina komunalno-servisne namjene je poslovna gradevina komunalnih poduzeéa s
odgovaraju¢im povrSinama, radionicama, spremistima i prostorima deponija (npr. soli za
posipanje prometnica) za potrebe komunalnih poduzeca, te reciklazna dvorista namijenjena
odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih koliCina posebnih vrsta otpada
sukladno posebnom propisu, reciklazna dvorista za gradevni otpad u svrhu obavljanja
djelatnosti sakupljanja, oporabe i zbrinjavanja gradevnog otpada i gradevine namijenjene
razvrstavanju, mehanickoj obradi i privremenom skladistenju gradevnog otpada, te gradevine
za potrebe zbrinjavanja zivotinja

- gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene je gradevina namijenjena obavljanju
gospodarskih djelatnosti ugostiteljstva i turizma (usluge smjestaja, prehrane, pi¢a i napitaka)
sukladno posebnim propisima, ukljuujuci i prateCe namjene sukladno Prilogu Il. ovoga
Pravilnika

- ugostiteljski sadrZaji podrazumijevaju zgrade bez smjestaja, odnosno poslovnu usluznu
namjenu (restorane, barove i sl.)

- gradevina mjeSovite namjene je gradevina unutar koje se uz primarne planira i jedna ili vise
sekundarnih namjena u skladu s ovim Pravilnikom

- infrastruktura je pojam odreden zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje
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— gradevina sportsko-rekreacijske namjene je gradevina namijenjena sportskim i rekreacijskim
aktivnostima, uklju€ujuci i pratece namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- prostori/gradevine za boravak osoblja/zaposlenih su prostori/gradevine u sklopu odabrane
primarne namjene, a koji se ne uracunavaju u smjestajni kapacitet odreden prostornim planom,
smjestaju iza glavne gradevine, a ne manje od 100 m od obalne crte i gdje ne postoji ugroza
za zdravlje osoblja i zaposlenih za vrijeme boravka (buka, zagadenje zraka i sl. prema
posebnim propisima).

3. Dijelovi i etaze zgrade

- etaZa je prostor podruma, suterena, prizemlja, kata, uvu€enog kata ili potkrovlja
- nadzemna etaZza je suteren, prizemlje, kat, uvuceni kat i potkrovlje
— podzemna etaza je podrum

- podrum (Po) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od
50 % svoga obujma u kona¢no uredeni teren

- suteren (S) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je ukopan do 50 % svoga obujma u
konac¢no uredeni teren

- prizemlje (P) je dio zgrade, odnosno gradevine €ija se razina zavrSne plohe konstrukcije
poda nalazi na koti kona¢no uredenog terena ili najvise 1,5 m iznad najnize kote konaéno
uredenog terena ili dio zgrade koji se nalazi iznad podruma i/ili suterena

- kat (K) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad prizemlja

- uvuceni kat (Uk) je najviSa etaza zgrade, odnosno gradevine oblikovana ravnim krovom Giji
zatvoreni ili natkriveni dio iznosi najviSe 75 % povrSine dobivene vertikalnom projekcijom svih
zatvorenih nadzemnih dijelova zgrade, odnosno gradevine, uvu€en obvezno s uli¢ne strane

- potkrovije (Pk) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad suterena, prizemlja ili
zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova, €ija visina nadozida nije visa od
1,2 m mjereno od gornje kote medukatne konstrukcije, uz uvjet da se nagib krova zajedno s
visinom sljemena obvezno propisuje u prostornom planu ovisno o lokacijskim uvjetima

- galerija je prostor unutar jedne samostalne uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza
i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba, apartman i sl.) odvojen zasebnim podom unutar
etaze, a njezina povrsina ne smije biti ve¢a od 75 % neto povrSine te etaze

- tehniCka etaza je prostor zgrade, odnosno gradevine namijenjen iskljuCivo smjestaju i
razvodu instalacija i/ili koji nije namijenjen boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja, biljaka i
stvari

- balkon je vanjski dio etaze zgrade, odnosno gradevine otvoren s najmanje dvije svoje strane,
a koji moze biti u ravnini dviju susjednih procelja te dijelom ili u potpunosti istaknut izvan
ravnina procelja zgrade/gradevine

- loda je vanjski dio etaZe zgrade, odnosno gradevine otvoren jednom svojom stranom

- terasa je otvoreni vanjski dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi uz ili na toj
zgradi/gradevini

- krovovi gradevina su: kosi krovovi (jednostresni, dvostresni, viSestreSni), ravni krovovi
(nagiba do 6 %), zaobljeni krovovi, krovovi nepravilnih geometrijskih oblika ili kombinacija
navedenih
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— krovna kucica je dio krovne konstrukcije potkrovlja, odnosno krovni istak, s otvorom istaknut
iznad ravnine krovne plohe

- istak procelja je zatvoreni unutarnji dio etaze kata istaknut u odnosu na ravninu procelja
zgrade/gradevine.

4. Zgrade prema smjestaju na gradevnoj cestici

- slobodnostojeca zgrada je zgrada koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne
Cestice ili koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne Cestice osim od regulacijske
linije na kojoj je izgradena

- poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna bo¢na strana nalazi na granici gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na granicama gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- dvojna zgrada se sastoji od dvije zasebne poluugradene zgrade koje se naslanjaju jedna na
drugu

- niz je sklop zgrada na tri ili vise gradevne Cestice u nizu na kojima su krajnje poluugradene
zgrade, a izmedu njih jedna ili viSe ugradenih zgrada

- uglovnica je zgrada izgradena na gradevnoj Cestici s najmanje dvije regulacijske linije,
odnosno koja se nalazi na raskrizju ulica ili ulice, trga ili parka, a grani¢i s ulicom, trgom ili
parkom s najmanje dvije strane.

5. Prostorni pokazatelji
- koeficijent izgradenosti (kig) je odnos povrSine zemljiSta pod gradevinama i povrsine
gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina na
gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) je odnos gradevinske (bruto) povrsine nadzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti podzemno (kisp) je odnos gradevinske (bruto) povrsine podzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na
gradevnu Cesticu, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine, osim balkona,
ukljucujuci i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze

- gradevinska (bruto) povrSina (GBP) definirana je propisom koji ureduje nacin izraCuna
gradevinske (bruto) povrSine zgrade

- visina procelja (H) je visinska razlika najnize kote konac¢no uredenog terena uz procelje

gradevine i najviSe kote gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja gradevine, na istom procelju gradevine

- ukupna visina (Huk) je visinska razlika najnize kote kona¢no uredenog terena uz procelje
gradevine i kote njezina najviSeg dijela

- kosi teren je teren prosjecnog nagiba veéeg od 12°
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- konacno uredeni teren je uredena povrSina Cestice (zemljana podloga, oploCenja i sl.) €ija
visinska kota, uz procelje gdje se odreduje visina zgrade, moze biti viSa maksimalno 1,5 m u
odnosu na visinsku kotu terena prije gradnje, a sve u svrhu oblikovanja terena. Pod konacno
uredenim terenom ne smatra se ulazna rampa najvece Sirine pro€elja 5,0 m za podzemnu ili
suterensku garaZzu, te vanjske stube najvece Sirine 1,50 m prislonjene uz gradevinu za potrebe
pristupa u podrumsku ili suterensku etazu.

(2) Pojmovi uporabljeni u ovom Pravilniku imaju znacenje odredeno propisima kojima se
ureduju upravna podrucja prostornog uredenja i gradnje, te posebnim propisima koji su od
utjecaja na prostorno uredenje i gradnju, ako ovim Pravilnikom nije propisano drukgdije.
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